
ROMANIA
JUOETUL NEAMT

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI HORIA
HOTARARE

Privind aproba.ea Raportului de evaluare nr. 9169 /29.09.2025 pentru
determinarea valorii de piali a bunu.ilor imobile terenuri- au refe.ire la

suprafala de 153700 mp. (nr. aadast.al 52743) te.en arabil extravilan, amplasat
in UAT Se(uieni, p.ecum si deiemnarea membrilor aomisiei de negocie.e a prerului de

cumpirare.

Consiliul Local al Comunei Horia, judelul Neaml;

Luand in considerare:
- Refemtul de aprobare semnat de cdtre iniliatorul proiectului - domnul primar Baciu Ioan-
C.istian, inregistrat sub nr. 9625 din 08.10.2025;
- Raportul de specialitate al Compartimentului din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Comunei Horia, inregistrat sub nr. 9626 din 08.10.2025
- Vezand Raportul de Evaluare pentru stabilirea valorii de piata nr .9169129.09.2025.
- Adresa nr. 3352/1 1.08.2025 a Liceului Tehnologic ,, Ion Ionescu de la Brad,, Horia.
- Procesul Verbal nr. 9267101.1,c2025.

- Raportul Comisiei de specialitate a Consiliului Local Horia, precum si avizul de

legalitate al secretarului localitaii;
- Anun! dezbatere publicA n.. 9674 din 09.10.2025;

Avand in vedere:
- Hotararea Consilului Local nr. 85/30.09.2025 privind constituirea comisiei de analizd a
necesitalii li oportunitelii achizilionArii unui teren in suprafald de 16,37 ha. teren , avdnd
categoria de folosintd arabil, situat administrativ in extravilanul comunei Secuieni, in scopul
includerii acestuia in domeniul pivat al comunai Horia.
- prevederile art. 29, alin. (l), lit. a) din Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice, cu
modifi cdrile si cor_npletdrilo ulterioare;
- prevederile art. 286, alin. (4) din Ordonanta de Urgenta a Guvemului nr. 5712019 privind
Codul administrativ, cu modificdrile gi completirile ulterioare:
- prevedeile art. 46 din Legea nr. 27312006 piyind, finanlele publice locale, cu modihcirile
$i complettuile ulterioare;
- prevede.ile Legii nr.2412000 privind normele de tehnicd legislativa pertru elaborarea
actelor normative, republicatd $i actualizatAi
- prevederile art. 129 alin. (l), alin. (14), din Ordonanta de Urgenta a Guvemului nr. 5712019
privind Codul administativ, cu modificarile $i completirile ulterioare;

in temeiul art. 139, art. 196, ali. 1), lit a, art. 200 din Ordonanta de Urgenta a
Guvemului N. 5'7l2ol9 privind Codul administativ, cu modificarile si completadle
ulterioarel 

HoraRasrE

Art. l. Se aprobe Raportul de evaluare nr. 9169129.09.2025 pentru determinarea
valorii de piata a bunurilor imobile terenuri - cu referire la suprafafa de 163700 mp. (nr.
cadastral 52743) teren arabil extravilan, amplasat in UAT Secuieni, la valoarea de 662003 lei
echivalentul a 130960 Euro, conform Anexei care face pane integrantA din prezenta hotdrare.



Art. 2. (l) Se aprobi desen[area Lrmitorilor consilieri locali, ca membri in cadrul
comisiei de negociere a prelului de cumpSrare al imobilului menlionat la al1.l din prezentul
nroiect de hotarare. duoa cum urmeaza:
'- 

dt. l1gtgl7ttll..'. !9!!! - pNL - pretedinte

- dt. .lt!.t.t 4.t.O...!!lt:! 4!.... ... - psD- membru
- il. ..01!!.11.n95...nt.fl/t.r'...... - auR- membru
- u. .P..It .Ql!.Ntt.:.({94...- usn- *.*u*

(2) Comisia va fi completata cu funcliona din chdrul aparatului de specialitate al
Primarului, desemnali prin Dispozilie.

(3) Atributiile comisiei de negociere sunt urmatoarele:
a) analizeaza ot'erta depusa
b) negociaza pretul in baza rxpodlrlui de evaluare a terenului intocmit in conditiile

legii.
c) intocmeste prl,cc.ul r crhul rlu nut.rctcre.

Art,3, Procesul verbal de negociere se supune dezbatedi si aprobarii Consiliuiui
Local.

Art. 4, Primarul, prin compartimentele
indeplinire a prevederilor prezentului proiect de

actele normative in materie.

de specialitate va asigura ducerea la
horarare, cu respeclarea dispoziliilor din

Art. 5. Prezentul proiect de hotdrare produce efecte juddice de la data comunicdrii
cdtre persoanele cercra Ii se adreseaza,

" Art.6. (1) Prezenta hot,rare se comunica Prefectului judetului Neami in vederea

exqrcitdrii conirulului cu privire la legalitatc si se aduoe la cunogtinfa publicd I
(2) Aducerea la cunoltinld publicd se face prin publicare pe adresa de intcmet a

instiiutiei - w\,\ \.\.pr!rn+LLIIUt!41_,LtitUlU!.

xr. ft
orn 3l,lo. lolt
Ex. 5 ds. U6



EV LUAFE PROPiIE lArllMitsluf REJ1TBUNiJRI MoEltE

MEMBRII CoRPOMTIV AL ASOCIATIE NATIONALE A EVALUA 
cERTtFtCAT NR. 01251025

RAPORT DE EVALUARE

ADMNSTm,1h+uEDAH*iffiiiiffi ;ii?1'.'-'iJ"-'^-'

DESTINATAR:

uurrrren rtiCnll MUNIcIPALA RoMAN

ogtrctuu ev*uAntt:

Teren arabir exrravira. *,d;:':-:iiir:ry ;#:ry**'+3,Jf 
:',:rT:Li;Teren arabil extravilan cu supralata-uE r!" 

ri'p _ il|. CaJ. S+Z8O teren arabil extravilan

neproductrv extravilan * 
"p.luflfd:r'r"^ "-.,raqare 

in localitatea securenl, J,ld. Neamt

ffi 'J,'J,:fl t'#il'lT, i:dl!1iiil"ifl*lixillril fpllgti3ru:ut1,li*
ffi l?lil'xlfl 3t$+;,li[d.'q"-plrxl:l'L:l*SrF:2613621)

;f :.i hH: #ffi ,,'i'".lial", uii i s com' H oria' J ud Neamt

-!':rrri-a:6Grf.P. I
;;;i.i. rR^Tr^ ruoElElr

AFIN q PUALICE

1 1 JUlt ?0?5

"'"*l;ltl,lg;rr"l',tlm *;"'*lx5mg;:lg: *''ilrs"[#il""'

,rt,

I
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l
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Nr.79/06.06.20il5

Cate,

tRl4[+?lHl'l^']'fi IiilAA 
RNANTEL.R PUBLT.E NEAMT

:"t*$:**fl g}1trltiffi rqi1[,],fr l{ffiriil'ffii{ffi
., ""^r^.lrr.fiv 116500 rnp)' amplasat rn uAr

.ir#ailyri'i,'rffi i#As,ili,,iriffriidliffi 
Ltffiqififii,,*..

*iif rif 
'$fl'},q,,i1;#.i{i.*,l

Accesulla amplasamenl se face prjn Dc85 ' dlum cu macadam'

Plezenlulrapolt de evaluare se adrcseazi UnitatiiFiscale lvunicipale Roman' in calitate de beneiiciar !ideitinatar'

Zona in care este amplasata prop etatea analizala €ste o zone perileica' prepondercnl agricola'

Fvatuarea afasrrac a shht pe baza do&menterot puse ra dispozirie, nunerc cadastalo si supot onrine ocPl'

',":1H[ti:i:ii:[::?f-'x",T:lJl,fff'JXil]Tii.5l"J:"de 

piata a imobirero'' in vederca valo.ncaii pental

Dleptuile de propdetaie delinute !ievaluale in prezentulraporl s!ntdepline'

'pinia 
evaruatorurli rcreriioare ra varoare-a roprierat i illtJ':f,:;1Xi:Ji,H1|i.f,fill,fl,tl[Jiil;1iill1

lfllt,'J:H:#,.l:flTl,:f.l1i?',T.1ifi1ti,.ff:ii;rJ';,','*",,':'"*llute 
pdn abodarca prin piata'

'l$U'.:ffi#iiffi;:fffii;lili'iiilii "ii'"r"nt ' 
roo ooo iuRo (rn totar)'

Vatarile nu ln c$l de cola T y'A' ,t sunl consideralo in co n(lili de pdl. cash' inlog.al la dala lrcnzaclie|

Ra00 ul a fost pregaiit pe baza standadelor' recomanddrilor $i metodologlei de lucru rccomandale

iitiiii totlii,itL ililala a Evaluatolol AutoriTari din Romania)

Cu stim6,

de cdtrB

;l Loc,

;
I

979i1

Supnlata
(mp)Nr.

crt.
D6numk€ Ttp

Cat go a

do
loloslnta

Nr.

c.F,
Nr,

LEI EURO

163.700 662.003 130.960

Teren eftavilan arabil 943
54286

Sec!leni llU
1182.466 233120

1
Hoia 19 165i1 168/1, 166/1

164/1

292 400

2 Teren exravilan arabil
43.S00 35,120

54285 Horia 19
3 arabil

500.000 2.022.000 400,000

TOTAL

2138



ABOROAREA EVALUARII

REZULTATELE EVALUARII

srNTE4!!8!!48ll

Nr.7!/06 06.2025

Cozma Mihai

aulo zatEPl,

tjffi *fl#lujlffhryjiiiffi :tflttffi d
ili"jl iil;:'#.lqrlgri@rysr+!{J++**

Propriotat6,
evalurtl

iffii@DELABRAD
lclF 2613621)ffi

ijii]T;iTEIFi5 LI@6lPALAi9r\4Al
r^r1r]IiE;;j@aBqyl!

6;;a;664;3s637-3 din os 05 2025:

P.V. sechesltu 38637/01 04 2025i

Exl;ase cane FunciamPt' lnlormarci

f.fi;ffi@&Eeul[
6a rnai luna utilizaro

E r qe!!f4fg4!

ffite-nt a loo ooo euto

fbffiNr'ine@lf4
Gto"'ee;si, vilFm@lf U9jl

EvALuAToRuLUli 2.022.000 Lei, echivalent a 400 000 ELrIo

Suprafata (mP)
i,lr. crt. 0onumiro Tip Catsgorla ilr. C.F tlr. Cad,

s2743

LEI EURO

163 700 662.003 130.S60

1 Teren extravilan 1.182.466 233.920
s4286

2 Teen exfavilaL araDlL
43.900 177.532 35.120

3 T€rcn erkavilan alabil 54285
2.022.000 400.000500.uuu

TOTAL

(0llr

,J.b, xrd

aLANEV
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Certificarel

Prin Drel.enta, in limlla cunostnlelor sl rnformaiiilor detinuie' certilicam 
'a 

siirmaUil! prezenlate si sJstinute

in acesl Gpod runt ader'aGte sicorecle'

Dc a5emenea, reflircarn ca aneLrerc, oFail";##'1[J:':l'if.;,i:lrl'l:::,'.'JT,l;i:'"ii';
considcrale si condilrile limitative specllEe sL

ffirrin'ilut. oin or,n"ta" vedere prolesional

rn prus cedir,cam ca nu av"r l:r ll l*i::.p,:ij1,:1lj: ffJi,,filI,i"ft'*Iietatea 
care lace obiecrul

h ntus ceruncarn ca Iu """,,, 
,,,", - 

l ni.lrnr" f"Uatr dc partile implcdte
prezentului raport de evaluare sinici un interes sal

Suma ce ne levins dlepl plata penlr'r leal;zarea ptezentulul laport nu ale 1'cio e_gatura"cu oecralareain

raoo a ,r1e an,im e valou "' 
;ntt*'' ou "'o"fi''i 

il;i,il,*;;'fit';;;e chentur sr nu este influenrata de

aDa tia unuieveniment rrltetiot'

Ana*ze., opiniire siconcru,,'l1i]liyl..,rxJff,,::xr:ii:lJ'J':T,'[ii,,uiiHtlxiltii'[11fiii:
F,)aluarc 2022, lecomandanle si melodologE (

Evaluatodlo Autodzatj din Romanla)'

Evaluatorul a rcspectat codul deontologic aIANEVAR'

prop etatea a rost inspectall p.-9Tl d,:^::9 
::1|jl1t:1,1,?,,ff;t9 

?n 
os zox; * u' rost insotil de carre

.,*,,.,f !$':[:To'J';'#i[''fi iii"":jir' i"'i p' tara ponarurui AN.Pr

ln elaborarea plezenului rapotl nu s'a primit asislenia semoillcativa din partea nici [nei alte persoane in

alara evaluertotilor care semneaza maiios'

Iivaluarea a {ost eiectuate de cate Cozma ['4ihai Muguel' Expert evaluator memblu

posesor al legitimalisi ANEVAR nr 11798/2025'

Evalualorul arc incheiati asigumlea de respundele civili Ia "GROUPAIMA ASIGU RARI S A "

Nr79/06.0621125

titular ai ANEVAR

Cozma [rrhai

Evalualor

bu lolJ.dr-

{r3I1



Nr 79/06 06.2025

Subsemnatui cozma Mlhai t\,ugurel, in calMte de leplezentant legal al SISTED EVAL SR.L declar pe

,*,, ;,;;;;;;-,* sanc$unip +ticarite t+te:,:r:h': 
:.': J':[: ;:,::::",t:fi::#['J-'

evaluaiorulnu suntin conllict de intercse cu vroun

prin p'ezenla evaluatorJl declara ca:

r' nu detine paii sociale' parti de interes' acliuni din capitalul subscris al societatii/pe6oaneL

carc este proprietala bunului' sinici nu face pade din consiliul de administmtle/organul de

conducere sau de superuizale al vleuneia dintle pafii;

r'nuestesovsoiie,rudasauafin,panalagradula|patruleainclusiv'cUvleunadinllepartii

/ nu are vreun interes de naluta sa afecteze impadialitatea pe palcuGul plocesului de

evaluarei

Data: 06.06.2025

DECLARAIIT PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

ss\.E

frl



Nr TS/06 06.2025

CUPRINS

1 INTRODUCERE

. Sclisoarc de tnnsmit€re

. Sint9za

. Cortilica.e

2. PREMISELE EVALUARII

3, Pi,IEZEN TAREA DATELOR

,1 E'/ALUAREA, ANALIZA DATELOR' CONCIUZ1I

5 ANEXE, DOCUMENTE PUSE LA OISPOZITIA EVALUATORULUI



Nr.i9l06.06.2025

,HJif$il'li*l*$H'f'fl 
i",'*$tr*fiH,r#.':,*:'Irff nril"#;#*i'ffii'irilH

**!*'',r,x'*';,**:j,ijH[il::,i"ilillffi"*ril*[*]:*]ii##|fl[["*:ilr$' j:'n*r

. U;?H;[i:fl]'#lT[,tun,or de propd(

i{:}}.:lri#'i,r*&ffi ffii:iilffi #r:'}:*i#:rt:iryif;iiiim[k'Til*T;r

[f*ll'-t 
d#:f 

;r*';U'Ji'3'ii"J"]l'lT:l*"''n'te 
cu roate resiro $i resrom.nt6rire de modiujn

U***n:+*:f.+f*f 
'fi tffi r':"Hr"dTffi irilil,I:i"r'r1'rrl:

.:nl;ll;#f loj*,f,g:lllf f.llH'#J'ffi ];['f,:.',"'i'J',fdif ;lll'XH*1:,111#tllJi

' ,.:i[lii$ir;,;::t,1x,f;lJillx\,fff';[ff]ll::::fi,;':]1;l[ffii:i::'r;1ifi"*iiil:]:

--#ffi;,;+'g*t**t+y:iil'd#fdli4+r[i#tr'::":'i];'::1';:.':':
,,*ffrIJ,.,j,,.ft 

:,j*u*t6,*51,t11gu;;r*ffi
inaccesib e ale propristeli liiar' a

"xl$*:ii'#b,,',ii'xfi'#';. g.*iffi f :;l,T ;:,n,;H;1i'Jl',"fffi i:,'il.11'.JllXit:f 
":#i.".:fr ", :lffi 

T

dabile: acsste Prcvtzrunivol I mo

iTI'Xilifiiii Jili.ffi r,i:lli

".l"lt?l'ilifl I.fJ,lXT&11;
angaiamentulnilial'

i*i''t't':#.:#***',.*[iii'itll*lmlr;;llliua;::lJf ;il'*.'f "

tiji



Nr'79/06'06 2025

rffi
liWE? i !-,^-:-,.. .a^r d,..liv 11000 mo), arab;l (274900 "np)

1l+*u+u*:lm'itm**mfitrfi
scooul evalud i este deteminarea valorir de piata a imobiluluiin lederea valorifica i pentu tecupetatea creantelor'

raporlul neputand fi ulilizat in altscop'

$i,iit* ****.t*;.XlJilHffiffliilig::'.l.;y,1$:.h[:'#,1:i:ffi1 

UFM Roman' AJFP Neamr

ff:iff:'Jlil',$tJil"Jre estimaro a lnui rip de var0are, ar unui tip de prop etats, la o anumittr da6' @ncrctizate

g**ffi lt*t'*mj}*'ill'stftt,,ff:;F-':mirTiffi 

Ti'ir'ff ir'i

f'#',o,",f:ljnT'":"1',?li.o: rtl'l:I",,,l*l:il'::.1!Ii3:i,,?',"'.TJ:,i:",y""'5"f":m?
[,Pik**,r*ru.*:tll &::fi1,^,s:"'xl I ;xrm;il1*:"lt*rl,lr "ugfi*l 

iJ::i:
$*;'ffilll"tll;*ilr;.'i:$if li',.,#l#* nll,ih:ililft; ;;""" " 

*' 
: 
*:l 

:: ::
piopii.Li ti .n"r.t t.Ptt'"nt't
*lili:';nlt'$*.tl*ry { ry:::*:,::[^f::r:',ii,'i,."J :i i.Tii';i li;'fJo:,Tfl#:l 

.,*

;:.;;:tli,gT:*1,';;"lt'ii:tfr+:1,::::*1*yt:lrill,":hl,*ffilil*l':llgl'l:'lxs:l,,t*,i,,u,jyl":*:n:l',rffi:'.'1ruff::.iililJ:t'#::,iilH',ii'u'tnini'd*''o'"u " 1-:T:,

i.ii.fttiliii#*tfr,ir:ffi[',lj::[:'i,[fi:'1"fli?,'iil':'#JrJxlj'ff'ff"'""J'j]?1i:1:lt

*#i,'***,**[-*pt'*l"l.*1,,,.,e;t1ft iti'fl*#,;trifr lii'ffi

mffill;ffi#trmu*rilffim$ffi
tmfu 

i:ri:;*rffi qgil1++***.*.1""*r.:l:tl'*,:,r;*m'1";

;$ff.j:}*fl"*mngiit*:i**S*lf'lm*,"*ill'* $"*i,;i"-x,i,,ii x)



Nr.79/06 06.2025

valorii va ieffecla slal.a si cilcumstantele pielei, asa cum sunt ela la data evaluaii si nu cele alercnte

^n.areialb 
date u cLn.rldlo: carc este motrvat. dar nu si oblqal sa cumpere.

.,...intre un cumparetor hotarat ,". se releril, la u" -ir,ii",. 
r. 

".i" i", 
De asemenea, acesl cunparalor esle

Acestcumparator nu este ntc nor.bdi'tot ntc oec'" o" 
i""iilatll'oi"ra .i,** si .u a$tsprerire p;elei curenle. decat

Lnulcare ;chizilioneaza :n conlormitate ma oegra"' ""r"i."'U 
",i 

p*t" ll O.*j.stfata sau antcipala.CJmperabrul
cu c6le alo unei pieto rmaghare sau ipoldrce' i catg' *:Ill'j::I:"-1':",ili,li-"' ."i" I*r,.l"mceica'e lomeaza

;'"[ti: il;;fttilir,"Gaimare decat preltrtcerut pe piala Proprietrrul curenl este inclus rflre c(

_o;ata'' 
ltor nedbdalor' nici un vanzator lonal sa vendEla oice prel nrci

;*1".::',1fi:'f:';ll;;.ll,Ti1{1.'^l'rvsl1;d"iiu iln'*o*o' p" piala curcnta 'vanzdtorur hotBrat esre

mori;at se vendS activul ir condrlrte prele'' 'a cerir':ffi;;;;i ;;;;iiip";bl" libera dupe unnar(etrns adocval

or.care aI'i acel prcl. Ci'cumstantere rance a'e pripttt'i'r'i 
"t*'r 

t''r"i pint din aceste considelatl deoalece

,\ranzebrul horaret' este un p,optieltl]P0tell!--- 
t, o r,anzacte care are loc rntre padi care nu au o relalie anumih

;;11[1,;,:",',Jili.,l'IJ.1llrffi lfi ft}ii:ffi I ;;ill*,,:ilg'::l*l':l*ru l:n:
ca nivelul pretulur se nu ,ie caracteistice-penvu FaY:,:'l-"^ -^',"'l"lliii '"i"' i"* . r"o"rrra inlrc ele. llecare

["ili" friili.ti- u valoarca de pialS se prssupune ca ars loc intre p6rlr fara o bgalura

aclionand in mod independent' 
" " --- -4 actNul ar ti expus pe prara in cet modul celmai adecval pentlu a

"#liJJ#}flii:*i'Jll;,'l'ff.11ii,i:r;;;";;ilr 
in conrorrnirate cu derinla vaodi de pa!6

'nffi;:;il;;,*..*io""ui,n"'.'l"lo"'i::l;ii{i:U.m;":iilfl*1'1,"1J!:l.:li,].i
.5rc ?anzatorulare accos.ourata timpulurde expunere p:.llil l::':,:,::ffi;"i ri,n ca actrvul sa fE adus in

Ilil,"iHeco;-+ire;e\ei sisururcnteiiu;de ca r','lJf":1Ji:#1'"",J:;]nllf"%ff1,.r,",ii:

i::ll'#:'Jr'fifl"*Ui:ff,ii"1:'1"'l''ff'lJ;i"dH""*a-'pil'uunt 
'p""p'necearar'c!mparerorurhotarat

cet si vanzabrul hot6rat sunt intormalr' oo o nil'nil'ra'iuiiiJri ot"p'" nit"a li ca€ctelist'c e activului despre

rutrtrianb crrerle $i cele potenliae art at"*''uli'i"t""ii ottpt" 
'i"it" 

i" tut" se aqa piatala dala ela'uani Se

mar orcsLDune c6 {iecate pu'tu 
't't"u" 

at"u lu"n"o"t;;i" 
..i do6 prlent pentru a caut apretJ cer mar 'avorab

corospunzator poz,tiei tor ocupale r,,.r.r.!.'i,r"a'.nto r" ipi"i i'u p''n relerire Ia srtualia pielei' de la data

evarJeri, ti neruand in consrde'a'e S".Y::::lt:1:,tl:;,i""11f ;::'*::';3trff;';r1ff:i;:.'#levalJari, si neluand in conside'a'e evenuaLae rru 'dltr u(o"tri 
il] .arL", fi * p,o care este mat mrc uecai

"l3J,T:U';Xl'JnHl"'jIlifJ,,:'i"1'#l-],i'i;;Jb;;si 
plnrru are scnimrur' oe pe pietere-care in'esrsrreaTl

modlrcafl are oroludlor 
"umparalorul 

sau vanzaoliiffi;;i;;;il;; il;;tfolmitate cu ce'e nal bune rnrurnrati

rte oraia drsoonrlite ta oata evatuarir,

.....si lari constrangere. " stabile$te laptul ca iiecarc pa e este moiivate sA faca kanzaclra dar niciuna nu

.ic io(dr; ni( i obliqatS in mod neluslr{ical sa o laca

lnolocesuldeevaluargs.aavutinvedereprevederilecuprinseinstandardeledeEvaluareANEVAR2022:
SEV 100 - Cadrul general

sEV 101 - Termenii de lelennta aievarua4r

SEV 102 - lmplementare

SEV 103 - RaPodarea

iiv zio - orupt,tl 
"t'lp" 

proprielat'rmobiriare

GIVE 630 _ Evaluarea bunurilor lmobile

Metodorosia apricau-in 9,"1':': :'l:-:','^,ffiT1'.dr|rti, 3ii:hf*.t,ilfliff:,i'-tJrifl?t:ifi;
E[io,l;J:llJlf ;lj:lHi:'i,.'$':tl]:J];;:;;;iii;;iffi;;nrui tiatoareaestimaraienecu

sume ln numerar'"J.'itimii',iii"* o" p,.li a propdeBtii evaluarc utilzand abordarea prin pial6

Data oyaluadi este 24.05 2025, la care lpote4le svaluarii sl valonle eslimate sunt valabib Fjtimarea valoii

pral6 s.a facul luand ln con.io""'" n''"ru' prelunl'il"ti-t"ij i"ii' ptnr" p'op*rat'u mobrliare de eest lip
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Surse de lnlormalii utlllzate

infot"l, 
situatiu juidi., a popdetatii imobiliare;

v llrrliTarea actuala 
la (prelJr' chilii tranzacliicu imobile similae' etc'l

, Inlormatii pnvind piala imobiliara loca

; Ail;;lil"iiitil*te exislenle in bbriografia de special'tate

n^" 
i"'T#i:ii,l';1, pentru illo,natirle 'egale de o oo'ietatea rn'roorhara'eva udla'\siruale'lurdca rehnrco-

;*.Hi,.:;iuJ";;;'':''r::**:l:;ii'i'**fl*"U:ll;,'1.;U:fi'.'li,lilli'ii'^'
r' baza de date a evaluatorulul sl rnlol

hcala si ageltii imobiliare;

/ portalANCPI;

/ Presa ds specialitalei
,/ internel.

ffi*#{,l;,lflHfi}{t"l$ig;fif :$ i:ffi 
.;llii'x"T, r; x'ilim:i":i:''liillxslil

li'ri,'ri i, piri,, i'n,..p,1ilfl:'l'::T'i:l:4r1r, 
nu va rt dituzat pubtic hte acqdutscris ii prearaDil

eAn.lut de evaluaro, in lolalrlStg sau rn rere'

X:i,'":,i;,;:i,"; ;,;:;";,intetrut in caro aceste ar pdea apbroa.
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[*tilsi{.ir*$ifli*$,;;lpf;;*}# #r :*':n";u:w"tT'1''ff I'tr.!ftt#,itfi#H*tr.i':'$'H5t'r0"l8YJno' un t'"'t"'"'i* - o"*'. 
i.-:l'jill;,..,"1ln Europa, c€lmaiscump l€ren agr$u' E Le!'"'-'

:gl[:;$*#Ll],**er*",iul*1'.'']:liJ'ilff 1x;xe*HlJ*$**fl:i$H':r'Y:
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".",^t:n:,ry#H',*1,
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irf:l'itri; flti'l :r:::::r,x,:rlr,:;:lffn;T::il'r: :;:':1i::lq**;i";,,$
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F,.f? ouoa nrot,,ti,t" iircgistate rn p mele rre, iun anliflpam La pe parrursul.acestui,"n-vom continua s'

vecem ma)o,ri are preluntg, l!9'll!'lll;, i^'i.'i,'^**l**i:*:,, ,*:f.fi;: ,';')d;"1;;lffi';J:[ffii
l"jffiJ,l:':fffli,rffi';i'tiJli.1,},iJi,, i_fi;.;ib;percta, rirmuniresisrrarln 2024 neriino unursusrerHDr

pe:e'ten l'''g' 
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*ffiL;lit"d,:]X"J:'il,",i,lilifl"rtil'l';;li iJ-r'.liiii. termen runs De asemc.ea conrextur incert

;'"ffi;; ;;ffi;;;'" Lntuzasmurui cumnffii::1$*" 
.*qredoada 

in carc ne putem aia ln

i^,.,,"^, 
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Hil;;i,"iilil;ifi;i;;;1,,1i!" 0111[1,,,].d;; iiliil,flffiill#",, * ,ajo,area prerun,or ,oc,,inre,o,
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chiar oace nu au r6nas p€ toc' sumere sorrcrrarJ llli"#i''t'""""itii"ri " 'lrn 
;u[ mai lent decal pr6turile de

vanzare ale loculnlelor' 
aiceutate proprietali in randurch:daiilor carc au I, cea fiEI mare

gllr[1lil*::i"l3T.:1f,f fi',ii1lif;,i?i"-1ffi1[i,ii'ii#]"'i'it*r"ainoidate rmobrare ro

'*'J*L''i,i',1i,i;iiJi,i.-pi' f'.'at t.'tn tn ttlt .,* 
'srrumente 
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un; d;;rre mic'i 
'nvosritori 

cu'o 
'" 

on"nta'' ouna ii'idiiii'ri' ipit t"Jr*tit' 
"n'zitilor 

imobiharc cJ s@pul opere'ii

Llenoare a oroDieutrlor in *,. nonr", o"Jiii il;;;-d;iil cao i9i pol maximrza pro' ul e 
'n'nand
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:flilJ:l?:i,il?:'::i, ,i Fider* din acest an au atras sume
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acest pas sa'$iconlinue c6'u'iru 
'n'" 

9' 
'n 'on'tit'i 

Iiitl''iii'l i"'itt ta rtta ome atuncicand gasesc locuinle

care le biieazi ce nlele..are le biieaze cefllleE 
,aduca linistea, atal in plan pol.ttc, cal $r sociar. lt sa genereze un

Ul scena u poate fi ca rczu[atele ale-gefllor sa r€ 
- . -- ^r^,r ^6r m,i 

^,^hrhit 
.;na sr cer mar orud-erlr rorrir,.

XX,'::iXt,ffif.Tiffi:i'Xff'ffiffi;l:;fi":*ii:ii1**tt[::i3il;."::f:;lflitffl[,iff"
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anului.anului. .. van anului trecut a t56g163 166inri calo su losttnEresatr de

Reducc.ea dobanzri.cheie. de la 7'lo la tj 5%' 'n , - ,-^^ -^, -,^ .hi. .r" 1, in.porhrt acesui an Drscu6m

H',',',"ff,XX?ffiiio1i;i:',fi#r'i,','.1,ii,':1:ilq99:i:[*:,i:f:l:ig$Xffi:XiJ]::i:1;,accesarBa unui dedil ipotec€r rn rua sa so uuLW vcdil'i;il; 
ili;;i ,rti care pot i acc€sate cu aceleaqi

dgspre o scadere do 13 5.99% la 5,66% ceea ce r

vanituri 
iieotate do la tnceputu' lunri apnlie aceasta ariend potentalul de a

O nou6 reducere a valorii IRCC, la 5.55"/., este ai . nnF nAn: ,, slarsrui lJnri;unie Cato noua reduce,e a valonr rKUU, ra c 3r7., YiLE o cv;'i;;;;;i. 
;; ;; drtne paM ta 

_stersirul 
lJnri ,unie

il[1'-'"'l",ii:'i,ffi:,i:slii!i,i!li{,11',Jj[|f*flxlH$*;lij:Ji:fj,'"'aft'J:r:5*1i""
E;l'mem ce nu vor exista roduceri ale dobanal -'',.... .r i--i ^..^- i- ^^,. ^ ^, "n^,a da inflatie reviuu;

.Fslmem ce nu vor exsE rooucen a," uuud,Etr.*'eita;i 
ia,;ira. oin no, o prognoza de inflaUe reviuuira ir

acesrd in Jurul valodi de 5.50/0 Este $i normal rn Luxi,lr'i"rriJ 
iiii,..i ,"|.ibu;rr"" geopiitice qr un rezLo conerc,ar

c'e$lere fata de eslimariE anteioare. erls6 nslu,^ 
n^-i-i^i iri. ..,,,r ,rrinurrlor neoatNe. un oeticrt bLgetar c,rreslere fata de eslmanE j"u,O^,"rr, ,rfing-rrito, negatNe. un deticrt bLgelal
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,ntlo Ple'lennlele se i'dlcapta cAlre propreEn 'n00e

o sitrnoor" i|. 
"orponulnentulde 

ach z:lie

oleda de locLl nte noi poale scedea 
unca cat.rrcata arecleazd r:tmur 4onslrJctrlor, lcl dezvoltatorli a'naia

Rln.aete adrninisuaiive $ideicitulde l01a 0e runca u" 'l:'l:,:''-.:::'":.;,";; 
", npnradele rtua'e s5 Ie ma'

ili::,i'"o[il.;;;;i;ilate p,ate reiuce oferta de ocuinte noi' ceea ce iace ca oenua.ere

lavorabrle acnlziliilor.
aoman,apercazablritidcstaosel']1101'la:i.,it",nu,aqent,,nobrrar.talid"o2q,,nanul ,r'.rcrio' lc'slr'|(r'|d
in202r 140/, dr'rc crmpal5ro aJ loros I iealqre ul "^.i':"::^:,:-;i;,;, in,re a o'oce"u'"' ,1. .. n,',,"
p!rcsJsl,r.ul)ecreTlereaplolesro'a$mLrrurrndo'renir'i;d;comprer'Fledtotn''-,:,:":T:;.;'tv*.1)'t@tec"

s J,,lr 'ca,iparrtner''ero'::llli:-:::i',:ffil'ioai",J'fffl1XXt#iffjiJl,;:[rcrea 
';am,inc 'irtcau i:r i

:;:'.t:1";l'l'i.I0T;ij:5];jlr'ii"'l#;;x:P;ffi' t n' loiq l''' u ro" 
""*nar 

ir pF rerm* 'u,rq con{orn uner

lri.r,,, , Ir,5 '.ii*r" 'iP 
I prallorm' online de rmobil'are

Itla.orilea p'oiJ lo 1loblar€'ol ,cu 13% !e DarcLrsu, rnJ,Ji .ecrr ln:' u^e1e dhtc r1an,e )rale ci'
Aoarlarnenl'le s-au scr"rprl la nivel na(ona'cu ':" f :::::::",: ;,";.1; r.; ,nreo;strat ua iv{45 la n'!u',rl

lsJa lnllolali|c aU dl pjlll lnsi, ., .,n ,""it p'uq,l" BlaQov de exemlll', s.il Inreg,s[al

i,"lr"'ulm zn'l;', s" atora ,n 
",u''' "9l"tt'"1r,,,",a.0, aJ c.iLinuat sa creascii r in anur 2025 La iqceoutu' r'J'rr

l:li::: ;'k1*l"ll'".','.'': l;t;di''"i'?iii 

"ili'ii'il' 
e;;; ! dczvo'taton penrrr 'oc'rrnreE al?re ra

.ianza'a. coflpalalN cu sEry'ulalulu.' 2u1.-at6. 
vom conrinua s6 vedem ..aio.)ri de prel. insa inr-un I'Lm mai

*fl t;i,:i,',8,.,#'.,f i[*:*[ffi jinrj:;#*::g i*t J,t fi:ff ::r fJl'fl'l "[i;
con:fll'uie 'a 0 tempe(afe a .',lr{i"t",lY'.'Yifii;;"il;inr;-o;recioi'oe 

ma*e,rcg 
," or":are.ro

r.r, , \'.^.dlnitSlLde aahlzile', a suslmut L

ll.]"", I"*."uii,' "* r'elor de tocJ''rle in Ro'ra1'a

;ll.:iTiii,i.iil.il j..r,i,:.1'::!".'::-,llt,1'..;nfl;'""'"'"'J:fl:;'j:fi'"li,lo,n,u,"u u,.,uu,o,,*,,'10.,
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,;, ci r"rcsu, i,r oetlere acordal d.:i]ii#'.fic;;i;;r. 
de prop,reta,iau scirzLrL :ni daca nu au rdmas De

rrcr.rit 
,'or vrrre dup5 r N"i:d' ,n tile.119;iI; :; 

"l,rt 
,ra, iui,r i"":t ,qr,;lc de uanTa'e ae o:urnle'.r' se
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h;onrtldinlle ?Dirute inc' de la slar$rlul anL
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t".iLl
EffI{f xrr*, uo lrce inevitabil la i) ireliere ., cofllciili,ii in piale peni.ii cele mai bune locuinte c cele mai

tune i)relui', se mai arali in analize

Ptoghoza IRCC pentnt 2a25

PoiiLvii siudiuiu!, iRcc este pe(jorizal s, scaca incepand din aprilie umand si: iii m?nliri probabll nrvelul ii iurul

ar6sl0i ;.r!u lr;nd la slarsitul anulur

,Redurer,la d;b6[21 cheie. de la 7olo la $,5"/", ]n vam anu ui lrecut a f,cut ca rc afii care a! fosl intelesa! de

accesarea unui crcdit ipotecar i[ 2025 s6 se bucure de n lRoc ma] mic abla de la incepulul acesltli al Discuhm

despre o scidere de la 5,99% la 5,66%, ceea ce re traduce in sume pLIlin mai mai care pol li accesate cu a.eLea9l

venitlrl. Esumrin ce nu vor exisla rcduceriale dobanzii-cheie cel pu$n pa0e in vere' asdelca IRCC se va merlline

anulacesta in iuruivalodide 5,5%.

Este Si rtonnal in conditltTe in carc avem dln nou o prognoza de i6llalie revizuile in crc$lere fa16 de estimirile

arlteri;a e. exista r scr,fl 
-proven 

ite d ntr o Lnstabilitale geopoliuca 9i un rdzboi comercirl riscuri legate de costurile

inrpru nnttu rilor externs ale Romanieidin cauza Gting urlor negalive, un deficit bugelalcu sulse lncerte de atoperire,

laicursulleu'eLro conlinue sd ie sub presune', a suslinut Dan Niculae' managing 0,,".,.,'3llJ:1fin:;.1#ffi0,,

PLtla fioh,lare;n 2025: Tendinle siPrcviziun' penbu venzilati
praia tmobitiad din 2025 vtne cu schimbari importante pentru venzitori lnfluenlate de facto econonlici. leinoLogici

sl so.ral,. Ce, care doresc sa v:nd6 o prop etate lrebuie si rle la curen{ cu tendlilele piele penlru a lua cele nlai

Lune de,]zri AceSt adcol exploroaza ceb ma relevante aspecle caie vor inlluenl3 kanzacliilo imobiliare in 2025 ii
oieri reoomandifi pentfll o vanzarc de succes

1 Stabililarc.n Neluibt si crcllei Inodetak)

Dupi rni de 1lirctualii lnteise, piala imobiliare dA semne de skbilizare in 2025 Prelunle vor cun0aqle o cre$ler€

modetatd, cu exceplta zonelof unds oleda este mult mai mare decat cererea. Acest fenomen osir influc,rlai u(r mai

multilactori, rrclusiv de scderea inilaliei$ de slabilizarea cosluilol materialelolde consruqie.

Dacl a o lropielale de vanzare, este esenlid sa o pozilioflezi corcct in pialA, evi6nd supraevaluarea care pgate

prclu ngi limpul necesat pentru a gasiun cump,dtor'
I Creslare, interesrllui penl,! papie.e,li prctr|!/],t

Seqrnentu premium dirane alractN ln 2025, mai ales pentru invesutoril straini li pentru persoanele cu len(ui
rid;ajc Ap;1"mentele de lur 9i casele cu lacllitAli modeme continuS sd fie a rTlale cbuiare, iar ['r'l'r r' a'estom ar

putea creqte nrai mult compamtlv cu seqmentul stafcard

Dacd deiii o proprielate premium, asiguia-te cd st(ategia de marketing include prezenidn prolesiorriste, tLlrur virtuale

ll pronovare taiget?6 pe relele sociale

3 ,i]paclui pomcilor ocoromico fi lisca/e

[lgdihc;rile liscale din uttimit aniau influenlat puterea de cumpararc ii apetilul pentu inveltilii imobiliari?. i0 2025

guvemul menline uneb masuri de prudenF econorrici, ceea ce poate afecta accesul la lina'larc penlru

cumperiioi.
Ca;e.1rtor €ste imponanl sd inselelegi cum influ€nleazi aceste schLmblri piala De exemplu, dacA cererea scade

dil c.!za aosturiior idlcale ale creditelor, ar putea linevoie de o flexihililale ma mare in ne0ocieE'

I Dillitatibrca prcceselor in,obiliarc

Tehi) ogia toa;i un rol esenlial in 2025 Tranzacliite imobLiare se desl6ioard lot mai nrult online, prin platfoime

speoaliiate' care ia0il1eaz6 listarea, promovarea ii chiar semnatea cont16clelor eleckonlc. Tururile vlnuale ii
.1le geltir c 1 f :rali ca re anahzeazij prclu nle pielei silnl acum stand ade i l lnd (lsl ie

DacivrJ sl vinzilapiO, investe$te in piezentari onllne de calrtate licolaboreaza cu agenf rmobiliai care ulilizeaz;

acestelellnolo0ii penltu aatrage mai mulli cumpar,tori.

5 Acaesibililaloa $dilelot ipolecarc

lln ai facior care inlluenle;26 piala in 2025 este evo ulia ratelor dobanzilor. Dup, o p€rioadi de dohani ridicate,

tendlniele ara6 o usoare rebxare, ceea ce poate stimula cererea pentru credrie ipotecare. Toluii, biincile menlin

slandatde st.icle de acotdare a linanlirllor, asilel incat doar cumpariiofl cu venituri stabile vor pLriea accesa credile

avanlajoase.
6 Cbularea locuinlglor gala do nulat
0lendintA ckri in 20)5 esle preierrnla rumpddtorlor pentru proprjeiAf care nu necesitatea renov'ri majore

locLr nlel; frnisate rrodem, cLJ dotari actualizate, se land mailepede li la prcllrinal bune' DacA vrcisd atagi mai

mulli cumpii;iori, inlestelle in mici renoveri, cum ar ii vrpsitea perelilor, inlocuirea parchetului s.u mode|rrizaea

buoAtaiei
'I l:acilitlltle comunilaft, un {aclot dccisiv
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facili$tile comunihre. A.,a,Gsul la parcui,

cat si ar caseior, cumpadbrri pun un accenl din ce in ce mai marc pe

Jnii" .on*,.irrt, t,in+o( publh li seruicr; medicale s'rnt tadod care

Nr79i0600.2025

Atat in cazul apartamenielo!,

influenteaza decizE de cumP6rare.

Hffil':t?ff#:"r#til':fiir"uie, evidengazere rn descdelea anuntului $iasisud'b ce promovarea locui(eitale

dotarea cu utililati

[.iititniiorti i"rti, ,.gazine, mijloace de lransport' piata'elc)

accesulla PrcPrielate
supralala
cheltuieli de intretinere

inclLrde ac€ste aspecte esenliale.

B cercrca Denlru locunle suslenabile

lril*:bi,ffi; ;';";i;;ciitejir important in decrzia de cLrpara'e P'0Drielalile eic'ente enersctic' cJ zo'al'e

rprmi.e de car,tate si sisleme sman no.,e sunt p'Jli:'i-doe cumfarron' oacl a' i aslfelde proorieiate' asiqu6'te

.i.rio"ni,"ii o"nerici,re o cJn ar licoslurile reduse la utrl.till

i iiiiiiriii ir,auE" au,anzale ta notle co nle ate cunoatebnlot

iq 2025, a$teptelib cumparahnlo''o' u "lu' iO]ttt" ? l:ciodala Factorr orecum suselab:lialea' efcenla

energelce $i lehnologia rntetigenta uo','ca 
"n 

roi-e!'Jni'aiin aecrr"te oe cT nroe'are Varzeton' ca'e i$l adapteaze

nnioieraile oenr,u aiaspundi acestor cenrle vo'avea Ln avantajcons de'abr'pe pral'L'

'Ce 
ootilace penttu a atrage cumpalaton?

;;rHl'#:;fi;["': fiurratiti,i piec" lerestle cu geam termopan' izolalie tetmice !i sisteme de incilzire

e{rcente Dot crc$te valoarea uneiprcprlelall

iffiii;fiil1il;;;--r;.rit"-r'i imtiig*tt' precum ienroslatele prosramabile sau sistem.le de secudtate

avansate. devin tot maic,utate.
ffi:ffi ;;;ilil;;-;;srrea unor mareriate ecotogice poare li un fa61or de dilerenliere pentru cum0aratorir

oreocuoati de tmpactul asupra mediului
'ta 

ioiul'aoootilor mobtofl in|'a p;ala in cnnlifi th \ch'nbate

;:.i'i[':'1r"";;;;;il;;i"""r'op'a ' 
,"io'rn"n'-,oiuiisenl'ror i'not'an ra'nare esenlid in 2025 Profesionrs':i

H: ;';.;U;;;"ldi".ir1" i, or.'a tt*oi' ot*naiizc'te vor cont'nL'a si re un puncl'cree ;n plocesul de

viinzate.
Dc ce sa colab0rezi cu un agenl lmobLllar?

;Hil ffiffiffi;;;';piraion - egentri imooiriari cunosc piala 9i au conexiuni valoroase care pol accelerc

lil1ilila" .u,t"t*g .runsate - oe la promovarc digitaE la ooanizarea de vizioneri eiicienle ' 
agentii erperimenta\i

stiu c;m sa ulna in valoarc o proPielale'

Neoociereorolesiona|5-Unagentbunpoateoblineunprelmaiavantajos,avandexperienlsinnegocielesi
cu;oastcrea lerrdlnletor Pelei
Concluze Cilm s.i vinzi cu succes in 2025

Piah ,rno!.l,arA d' 2025 aduce nor plovoctn' dar Srooodunidlr Dentr'r !;nTaloi'.Adapt ea'a tendi'l!9le actuale'

cum ar fi d qializarea, sustenabiliulea $i p'eteriit! t-pl"ro'tl o' po" r"t orhrenla dinke o ldrzarc rapd6 $l

illJ" iJrJria r;llrit;li; i.o'rt"ni*a 
''tsiilin'isinqur 

si'r c',, atr'to'ut r'nur asent;mobiria-proreso'rist'

intormarea trlpregalirea adecvali suntcheia succesulu' 
S wsa: http$Jlrcdlhouo

"Pri,!ii2'"Jlli!rt 
pomeste de la identi,icarea persoanelor (lizrce sau iundEe) care manrlesta cerere pentru

il;,:#;;,#;;-n;;;,"r0. t",unr,, r."r,lr'o"in."gr";d",lupa o vaierare de cntp[ d nre care cere rna:

importalte Pot li:
/ zona

r' imb,rnalalid

tJ'llllJitf+ 
secuieni din Jud. Neamt. 6e poale lorbi de o piak a terenurilor inlravrlane tuncronala relatii

echrlibrala, piata p€ care se efectu€aza tran;ffi;ffi; LiJoL" t'-ntunrt lnro*aiii in coea ce pdvefld

nrnlurile de llanzaclionare ate acestuitip oe proprietaii pio-lru'i ti" trttttazt tchilibrul pietei esle difcultalea dd

irnantare a achiziliilor de pmplera$, ' 
*"*"Jii''''iJ r't'" ;;;;'i ests in;a, dicata'i il''Pt:i

ooDulatEr harte scazuta. Aceasta se reflecta l; iatoa'ea sr t'ot'mut vanzactllor' ln mod uzLtal' adliz'tiona'e1

'#i#il"i?Jr[* ii. o.mtii. irro'iro' "l' t" i"e prin rnteflTlediul rnstitutrhor de frnanlare'

rsBl
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4. EVALI
Caa nai
Doliniti6
fundamo
Avand ln
un \iiitor

Iiber pen

4,1. Eva

Pentru c

prcvad I

EVALUAREA, AII

ea nai bune ullza
oliniti6 "Utilizarea

ndamontate adoc!

vand ln vedorc al[
n \iiitor previzibildr

ber pentu constru(

,1. Evaluarea teri
,entru deteTminale

)rcvad Posibilitatea. Comparati
. PfoPodia (

. Exlractia

. Percelarei

. Tehnicav

' CaPitaliza

4,,l,1, Abordars Pr

lntrucat exista dat
o motoda globala

massrnedia sau i
terenuri liber€ efe

anallzate, mmPaI

Ca elomente de c

impodante ale Prc
'frebuie precizat I
vanzare - plata ca

Comparabilele uu

mai apropiata col

(in total),

tALlzA DATELOR 9l cotlcLuzlllE
rc a ptctr,idelii

rezon;bili. orobabila $i legale a unur

at fszabilA linanciar 9i cars a€ c' rezLlltat

Dlasamentul, confgura$a' ulilitalea li nalu

jstinalia terenuluiva li schimball, aprecre

lii.

nului:
a valorii ds Diata a unei proprietati d€ tipul

utilizariia sage tipudde abordad, cum ar ll

a dirccta

ialocarca)

l
aloriireziduale
rea rentei (chidei)de baz a

dn Diatr - m€toda comparatillor:
r .;moarabrle ofgdte de piata, evaluarea a

care aDlica infomatiile culese Lrma nd

rtte surs€ de inhrmare Se bazeaza pe vi

ctuat€ in zona Pin aceasta metoda.prel

ate si corectale in funclie de asemanafl saL

omoaratie au losl luale in considerare nur

rtunior Dlatite Pe Piah tercnuilol

aptut ca, p€ntru toale compaIabilele, drco

lsh.
lirat€ sio la dg comparatle esle prezenE

mparabll; de subiect. esto comparabila 4'

fost efectuata P n metoda

raoortul cerere_ofeda Pe Pi

rlonle unitare rezultate in ul

urile si acele inlormatii refe

rdiferentieri.

nai acele carcctelistici cale

lul de prop etate transmis €

ta in Anexa 1-3. Din analiza

rs6pectiv: 2.022.000 LEl, I

lel€n liber sau construit,

@a mai mare valoarc '
ra terenului, condiliile Piolei

z cA cea mai bune uuizare

celui de fata, Standardele

comoalatiilor. Aceasta este

ata ;mobiliara, refectate in

ma imnzactiilorhfertelor cu

tore la loturi similarc sunt

au dlepi consecinta variatii

,ste integral, iar conditiile de

Lefectuata, a rezullat ca cea

)chivalent . 400.000 EURO

Nr TS/06.06.2025

care este lizic Posibila,

imobiliare ti laplul oa int'
a proprietilii ca liiid leren

lnternationale de Evaluare

Localizare
Supralata

(mp)
Catogo a

do

loloslnta

i{r.
c.F,
Nr'

Cad.

Nr.

crt.
0anumiI6 Tip LE EUR

Zonr

Secuieni

Taa

118

Parcela

979/1 163 700 662 003 130.( :0

1 feten exkavilan arabil

""bil

52143
1.182 466 233.1 20

54286 Hona 19

19

165X,168/1, 166i1 2S2.400

2 164/',1 43.S00 1n 532 35 2A

3 TerEn extravilan arabil 54285
2.022 000 400 00500.000

TOTAL

1.1.2. Abordar6 PIin oxtractle:

Cea marbuna uliiizare penlru terenul considerat lrDer 

lizare poale ll delinita precum umeaza 'Ul izarea probabi

gll'lfl flilllJ:,;t:':ffi'l-i,li'trl"If,l,'?XX1' ;";;'ip'ipi"Lii**t''ri' "'e 
esre rizic posibira tundamenta

.11i",1r"J 'ii,iJirl 
n."d,"r sicare.rezurta,intr-o varoare[i:'[""Tji3[i[,.* 

,t,rizare a proprietarii penrru zor

utrtizarea probabira ratronala siutilizalea legala s' 
' "ii"" i.'a"i;"ti".,-ri 

^, 
*"travine legrslatoirn vqoare.

de amplasare a propdetatiide evaluatcare este-p"'* 
oeni! ciiu p.rc"rar"a ,eprezinta cea nai bu-na utihzare

H:"Jiif ix';H'Jj"xTr ffifi^ff:f{*ffi {ffi j[:t*,'flffi :*'J;,."rn,nl.:"l,l:l;i'-:
buna acoto unde zonalea,ut itatil€ disponlme,co'*'"effiinarea 

n,,marurui si aimensiunilor lotu lor ce pot licrci

:11i:'k,"f'ffi],Iiflffif#ff':f u'ililffiili"-ilffi;'-i; ; 
'onrorm 

tate cu cerintere resare si

ind;plneasca cerinlele pietei local'

20t!8



€{tZ rrr,actia este o varianta a mebdei proponiei' in care valoarea

vanzarc a urei propdobti prin deduc€rea valorl' contibl'ller conslruclel

Nr79/06.06.2025

terenului oste extrasa din Pretul

eslimate P n metoda costului

de

de

i"ri-..t r*" nat.vat,i""a 
"masa 

reprezinta valoarea terenului'

Aceasta metoda se bazeaza pe principiul echilibrului si pe cooc€ptul contdbutiei' carc alirma c€ exista un IaDoIt tiph

sau normal inte valoarca torenului si valoarea piopiiit rii, panr,, anumite calegorii de propri€tati imobiliare, din

anumite localizai. Acest rcpod esle ln geierar maislguialunci iand proprietaiea de evaluat include constructii

rclativ noi.

tnrohdkiileduoledepldd,lncd9vanzoite'untloddeputlnqelteloortegreudeddennlnotun':;';:';,;;';;;;;;;-"" tmooiteti iare ar put* tt editcdte pe oce'te tercn 0n tpote2d in

:*';;;7,; ;;';;;; n-iw n ttp'o ii niiri'"t' de urboni'm' nu d'e'n nkio tnroftndte cu

,iiii]"iiit i i";tn*tit pottbtl edtf,cdbtte pe dcedtto p@reto'

**r,rl#ar*r,o, ti anahzolol mee avand:n vedere crrleaile de apreoele (adecvarea' p€cnia li cantihtea

de informalii) ql liland cont do laclor'i ce rnrtuenpaz6 valoarea (ufilitatea raritarea' dorinla $i putelea elec ve de

cumoearet, in opinia mea, valoaroa t" p'"iT; ;;;iltiil]t ci'i" 
""ru"trr' 

'obllnutl prin motoda

:;"ffi;;iii";: ;il;, i.iii ooo r-et, e"trivitent 
' 

{00 000 EUR0 (rn totar)'

Argumente ce au slal la baTa elabodni acesieiopinlr

/ laloarea a lost estimatA linand cont de ipotezele 
' 

condiliile limitative $i aprccierile exprimate in prezentul

raoort:
, iJ"eitimat"a ,utoti, s'a linutseama de destrnala propielelii; . , ,,
, ,aoarea este influenlati de conlextul economrc actual de Dlala Dcala;

r' silualia actuald a prcprieutiili scopur ewiJli'iau tiaira tiia'*r"ttuiii mrooelol de€valu€re ulil?ale 9r de

modariul,le de aplicarc a acest" p"ttt' tt 
"[i'r"iti'Gte 

sa conduc6 Ia estimarea cea mal probabile d

valorii Propdet6lii;/ valoarea est€ o Predicliel

t H::[: i'Jtd:t*:tJl oe responsabrtrtalile de mediu $i de costurile implhate de conrormarea la ce nleld

leqale;
r' evaluarea esle oPlnia uneivalon

Supralata
(mp)Nr.

crt.
Denumire Tip

Crtegorla
de

folosinta

Nr.

c,F.
Nr.

Cad.

Zona a Parcela Lfl EURO

arabil 52143 Secuieni 118 979/1 163.700 662.)03 130.9 0

1 Teron
19 165i',1 168t1 16611 292.400 1.182.466 20

exlravilan arabil 54286 Hora
2

19 16411 43.900 171.532 35 20

3 Ter{nr exl[alilan arabil 54285 Hora
500.000 2.022 000 400.( ]0

TOTAL

21/18
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