ROMANIA
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI HORIA

HOTARARE
privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a unor parcele din
proprietatea publica a comunei Horia, Judetul Neamt, avand destinatia de pasune
naturala

Consiliul Local al comunei Horia, judetul Neamt;

Avand in vedere:

- proiectul de hotarare nr. 1907/19.02.2025 initiat de primarul comunei Horia;

- referatul de aprobare nr.1909/ 19.02.2025 a primarului comunei Horia cu
privire la aprobarea concesionarii pajistilor din proprietatea pubica a comunei Horia;

- raportul de specialitate nr.1910/ 19.02.2025, intocmit de Compartimentul
Registru agricol din cadrul aparatului de specialitate al primarului;

- lista de inventar cuprinzand bunurile care alcatuiesc domeniul public al Comune|
Horia, judetul Neamt- HCL 72/10.10.2024 privind atestarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului public al Comunei Horia

- HCJ privind stabilirea pretului mediu/tona de masa verde obtinuta de pe pajisti
permanente , valabil pe anul 2025

- aviz favorabil STPS in vederea concesionarii pasunilor din domeniul public;

- rapoartele Comisiilor de specialitate, precum si avizul de legalitate al secretarului
general al localitatii;

In temeiul prevederilor din :

- Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului
funciar nr. 18/1991, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea nr. 1064 din 11 decembrie 2013 privind aprobarea  Normelor
Metodologice pentru aplicarea prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si
pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu modificdrile si
completdrile ulterioare;

- Legea nr.86/ 27.06. 2014 pentru aprobarea O.U.G. nr. 34/3013 privind organizarea
si administrarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii
fondului funciar nr.18/1991, cu modificarile i completarile ulterioare;

- Ordin nr 407/2051/2013, ordin comun al MDRAP si MADR, pentru aprobarea
contractelor-cadru de concesiune si inchiriere a suprafetelor de pajisti aflate in domeniul
public/privat al comunelor, oraselor, respectiv al municipiilor, modificat si completat prin
Ordinul nr. 371 din 27 iulie 2015, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- Ordinul Ministrului  Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nr. 544/2013 privind
metodologia de calcul a incarcaturii optime de animale pe hectar de pajiste;

- Legea nr. 72/2002 a zootehniei, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- HG nr. 78/04.02.2015 privind modificarea si completarea Normelor metodologice
pentru aplicarea prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 34/2013 privind
organizarea, administrrea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si
completarea Legii fondului funciarnr. 18/1991, aprobate prin Hotararea Guvernului nr.
1064/2013;



- Legii nr. 16 din 29 februarie 2016 privind aprobarea Ordonantei Guvernului
nr.15/2015 pentru modificarea art. 2 lit. *d” din O.U.G. nr. 34/3013 privind organizarea
si administrarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii
fondului funciar nr.18/1991, precum si pentru modificarea si completarea 0OUG
nr.3/2015 pentru aprobarea schemelor de plati care se aplica in agricultura in perioada
2015 — 2020 si pentru modificarea art. 2 din Legea nr.36/1991 privind Ssocietatile
agricole si alte forme de asociere in agricultura;

- Hotararii nr. 643 din 7 septembrie 2017 privind modificarea si completarea
Normelor metodologice pentru aplicarea prevederilor Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrrea si exploatarea paijistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciarnr. 18/1991,
aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 1064/2013;

- amenajamentul pastoral intocmit pentru suprafetele de pajisti de pe raza
comunei Horia si aprobat prin H.C.L. nr. 107 din 13.11.2017;
In temeiul dispozitiilor:
- art. 129 alin. (2) litera c) si alin. (6) litera b) si art. 139 coroborat cu art. 196 alin. (1)
lit. @) din O.U.G. nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd initierea procedurii de concesionare prin licitatie publica
deschisa a terenurilor cu categoria de folosintd “pajiste”( pasune) in suprafatd de
28,7253 ha, proprietate publica a comunei Horia, conform Anexei nr. 1, parte
integranta din prezenta hotarare

Art. 2. Se aproba Studiul de oportunitate, prezentata in Anexa 2, ce face parte
integranta din prezenta hotarare, intocmit in vederea concesionarii suprafetelor de
pasune , mentionate la art.1

Art. 3. Se aproba Regulamentul procedurii de licitatie publica, conform Anexei
nr. 3 care face parte integranta din preznta hotarare.

Art. 4. Concesionarea se va face catre crescatorii de animale, persoane fizice
avand animale inscrise in registrul national al exploatatiilor(RNE)/crescatori de animale,
persoane juridice de drept public sau de drept privat constituite conform Codului Civil,
avand animale proprii sau ale fermierilor inscrisi in RNE.

Art. 5. Parcelele mentionate mai sus se concesioneaza pe o perioada de 10 ani.

Art. 6. Semnarea contractului de concesiune este conditionta de prezentarea
programului de pasunat intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare pentru
perioada preluarii in concesiune a suprafetei de pajiste.

Art. 7. a) Se aproba preturile de pornire la licitatie, calculate in lei, la cursul
leu-euro, comunicat de BNR la data sedintei de licitatie , la nivelul sumei de:

- pentru NC 54250 — 6,8459 ha — 2506 lei /an
- pentru NC 54251 - 6,5000 ha — 2379 lei /an
- pentru NC 54252 - 9,1219 ha — 3339 lei/an
- pentru NC 54254 - 1,1846 ha — 434 lei/an
- pentru NC 54255 - 5,0729 ha — 1857 lei/an
b) Plata redeventei se face in doua transe: 70% pana la data de 15
iunie a fiecarui an si 30% pana la data de 31 august a fiecarui an.
Se imputerniceste Primarul comunei Horia, domnul ing. Baciu Ioan Cristian, pentru a
semna Contractul de concesiune a pajistilor.



c) Concesionarul este obligat sa plateasca proprietarului majorari de
intarziere in cuantum de 1% pe luna din cuantumul redeventei datorate, in conformitate
cu prevederile legislatiei fiscal, in cazul in carea executa cu intarziere obligatia de plata a
pretului stabilit prin contract.

d) Neplata redeventei, inclusiv a majorarilor de intarziere aferente, pana
la incheierea anului calendaristic, duce la rezilierea contractului prin denuntare
unilaterala de catre concedent.

e) Resursele financiare rezultate din administrarea pajistilor se fac venit
la bugetul local.

f) Se insusesesc Raportele de evaluare a terenurilor nr. 895/28.01.2025
(5/1 din 21.01.2025); 894/28.01.2025 (2/1 din 21.01.2025); 893/28.01.2025 (3/1 din
21.01.2025); 892/28.01.2025 (4/1 din 21.01.2025); 890/28.01.2025 (1/1 din
21.01.2025) intocmit de expert evaluator ANEVAR Ruginosu Doinita( numar legitimatie
15812);

Art. 8. Prin dispozitia primarului se va constitui comisia de evaluare a ofertelor
din componenta careia fac parte si urmatorii consilieri locali:
- [ANCV CORNEL- CONSTANTIN- consilier local- membru

Supleant:

- (ORBMN LueAN - consilier local- membru

Comisia de contestatie

- MOLDOVEANV /oAN - consilier local- membru

- _GRIGORAS ADRIAN - consilier local- membru supleant

Art. 9. Prevederile prezentei Hotarari vor fi duse la indeplinire de Primarul
Comunei Horia prin aparatul de specialitate.
Art.10. Prezenta hotdrare se comunicd, prin intermediul secretarului comunei
Horia, in termenul prevazut de lege, primarului comunei Horia, Institutiei Prefectului —
judetul Neamt si se aduce la cunostinta publica prin afisare la sediul primariei, precum
Si pe pagina de internet a comunei.
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VIZAT,
PRIMAR

Ing. Baciu ioan Crsitian

STODIT DE OPORIONITATE

privind concesionarea unor suprafefe de pdsuni aflate in domeniul public al
comunei Horia

Potrivit prevederilor art. 362 alin. 3 coroborat cu art. 308 si 309 din OUG nr. 57/2019 privind
codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare, concesiunea si inchirierea bunurilor
din domeniul public si privat al unitatilor administrativ-teritoriale se face in baza unui studiu de
Oportunitate care se aproba prin hotararea cnsiliului local. '

[ baza studiului de oportunitate se elaboreaza caietul de sarcini al concesiunii si al inchirierii.
Obiectivele proprietarului:

a) mentinerea suprafetelor de pajisti;

D) realizar@ pasunatului rational pe grupe de animale, tarlale/blocur] fizice, cu scopul mentinerii
calitatii covorului vegetal;

¢) cresterea productiei de masa verde/ha pajiste;

d) respectarea prevederilor amenajamentului pastoral, intocmit | aprobat conform legii,

In conformitate cu prevederile art. 9, alin. (3), din O.U.G. nr. 34 din 23 aprilie 2013 priyind
organizarea, administrarea si exploatarea pajigtilor permanente si pentru modificarea Si
completarea Legii fondului funciar nr., 18/1991, cu modificarile si completarile ulterioare:
Consiliile locale ale comunelor, oraselor, respectiv ale municipiilor vor dispune cu privire la
initierea procedurii de concesionare pana la data de 1 martie a fiecdrui an, in baza hotérdrii
consiliutui local al comunei, orasului, respectiv al municipiului,

1) Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat

Pajigileicomunale aflate in domeniul public al comunei Horia, dupd cum urmeaza:



Nrtopo Ctg. Supraf

Din care pe categ.de folosinta

Arabil de fol. mp Arabil Pasune(ha) Padure Nepro-  Denumire

Pasune
Total Ho -ia
10/93 P 68459 6,8459
11/96 P 123691 6,5000
10/92,93/1 P 91219 9,1219
7/69(62) P 11846 1,1846
7169 P 50729 5,0729

TOTAL- 34,5944 HA

ductiv tarla

Cier
Barabuliste
La Punte

- Caldararu

- - Balastiera

Specia de
animale
admisa pe
pasune

ovine
bovine
bovine
bovine
ovine

Carte
Funciara

54250
54251
54252
54254
54255

-concesion}area se face pentru mentinerea suprafetelor, punerea in valoare, folosirea optima a
pajistilor si protectia mediului, cu asigurarea incarcaturii optime de animale.
- suprafatal disponibild pentru concesionat este de 28,7253 ha

Regimul jQridic: pasunea face parte din proprietate publicd -domeniul privat al comunei Horia

2. Obiectivele locatorului sunt:
a) mentinerea suprafetei de pajiste;

b)realizarea pasunatului pe grupe de animale si pe tarlale, cu scopul mentinerii calitétii covorului

vegetal;|

¢) cresterea productiei de masa verde pe ha pajiste;
d) exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentd a  istilor;

2.1 Moti de ordin social

agricol din cadrul Primériei comunei Horia a stabilit suprafetele de pasuni

pentru concesionare, iar la acest moment, sunt

din partea locuitorilor comunei

Horia.
In tate cu art. 9, alin (1) din O.U.G. nr. 34 din 23 2013 privind organizarea,
si exploatarea pajistilor permanente §i pentru si completarea Legii
fondului nr. 18/1991, cu modificérile si completarile "Pentru punerea in
valoare a or aflate in domeniul public al comunelor, oraselor, respectiv al municipiilor §i
pentru eficientd a acestora, unitdtilor administrativteritoriale, prin primar, in
cu hotdardrile consiliilor locale, in baza baza cererilor crescdtorilor de animale,
persoane ce sau juridice avdnd animalele inscrise in RNE, incheie contracte de

chiriere, in conditiile legii, pentru suprafetele de pajisti disponibile, proportional cu
efectivele  animale detinute in exploatatie, pe o periodd cuprinsd intre 7 si 10 ani.”

2.2 de ordin financiar
in tate cu art. 9, a.in (7) din O.U.G. nr. 34 din 23 aprilie 2013 privind organizarea,
si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii
fondului nr. 18/1991, cu modificérile si completérile ulterioare: "Resursele financiare
rezultate administrarea pajistilor proprietate publicd sau privatd a comunelor, oragelor,

2



mnicipiilor si sectoarelor municipiului Bucuresti, dupd caz." Drept urmare, concesionarea
pasunii, va deveni sursa la bugetul local prin incasarea redeventei, si Tn acelasi timp, va contribyjj
la imbundtairea nivelului de productie si utilizare a pajistilor, care este in corelafie, directa cy
tantitatea si calitatea productiilor animaliere obtinute,

2.3. Motive de mediu
Prin lucrarile de intrefinere se aduc ameliorari mediului fizic, rezultand o imbunatafire a
- habitatelor specifice 20ngiu i 5 SRR
Toate |ucrarile se vor realiza cu respectarea prevederilor amenajamentului pastoral.

Avand in vedere normele legislative privind protectia mediului si adaptarea continua a
acestora la standardele Uniunii Europene, autoritatea administratiei publice locale are
responsabilitatii si obligatii pentru a asigura un mediu sanatos, pentru locuitorii Comunei Horia

Obligatiile referitoare la respectarea conditiilor de mediu subzista, indiferent de tipul de
activitate ales, fiind necesara aplicarea tuturor prevederilor care legislatia specifica de mediu, le
prevede.

Diferentierea apare in ceea ce priveste obligativitatea efectuarii demersurilor ce se impun
inacest sens. Astfel, n cazul gestiunii directe aceste atributii vor reveni autoritatii publice locale,
n timp ce in cazul concesionarii, aceste aspecte vor cadea in sarcina concesionarului,
raspunderea pentru neindeplinirea obligatiilor in acest sens, incumband acestuja,

Comuna Horia va avea, in confomitate cu cadrul legal aplicabil in materie, atributii cu
privire la monitorizarea si exercitarea controlului, cu privire la furnizarea si prestarea serviciilor
de exploatare si intretinere. -

Suplimentar, devin incidente, si in cazul acestui subpunct, meniunile referitoare la
posibilitatea impunerii, in cadrul criteriilor de calificare, incluse In documentatia de atribuire
aferenta procedurii, sau in cadrul contractuluj de concesiune, a ynor cerinte care sa garanteze,
indeplinirga conditiilor de mediu, Tn ceea ce priveste activitatea desfasurata.

3. Nivelul lininim al redeventei

Potrivit art. 9, alin (7) din din O.U.G. nr. 34 din 23 aprilie 2013 privind organizarea,
administrarca si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii
fondului funciar nr. 18/1991, cu modificirile si completdrile ulterioare : “Prejul
concesiunii/inchirierii se stabileste tindnd cont de echilibrul financiar dintre valoarea productici
de iarbd disponibila si obligatiile care ii sunt impuse ulilizatorului  pajisti permanente prin
cheltuielile cu implementarea amenajamentului pastoral.”

De asemenea , Normele de aplicare a 0.U.G. nr. 34/2013, aprobate prin H.G. nt. 1064/2013,
prevede la art. 6, alin. (3) si (4): " (3) In conditiile art. 9 alin (7%) din Ordonanta de urgenyd
Guvernului nr. 34/2013. nivelul minim al prefului concesiunii/inchirierii se stabileste prin
diferenta dintre valoarea ierbii disponibile pentru animale si valoarea totald a cheltuielor cu
implementarea proiectului de amengjament pastoral, respectiv investifii/materiale anuale
prevazule in acesta, cu respeciarea prevederilor legale dn vigoare.

(4) Valoarea ierbii disponibile pentru animale reprezintii produsul dintre productia anuald
disponibild de iarbd si preful mediu al ierbii stabilit, in condifiile legii, prin hotardrile consiliilor




Judetene  respectiv, ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti, conform prevederilor ayt
62 alin.  2) din LEGEA NR. 571/2003 privind Codul Fiscal , cu modificdrile si completcirile
uller "

Lani elul minim al redeventei care reprezints si pretul minim de pornire al licitatiei s-a avut
in vedere valoarea productiei de iarbi disponibild si obligatiile impuse utilizatorului pajistii
permanente prin cheltuielile cu implementarea amenajamentului pastoral, a Hot#rarii Consiliuly;
Judetean Neamt, nr. 290 din 20.12 2024, care va fi 75 lei/ha/an

Pretull de pornire a licitatiei a fost stabilit conform rapoartelor de evaluare intocmite de catre
un evaluator autorizat.

Pentri neplata la termen a redeveniei se datoreazi majordri de intdrziere in cuantum de 1%
pe lund d n cuantumul redeventei datorate, in conformitate cu prevederile legislatiei fiscale, in
cazul in care executd cu Tntdrziere obligatia de plata a pretului stabilit prin contract .

Neplata redeventei, inclusiv a majorarilor de intarziere aferente, pani la incheierea anulyj
calendariéstic, duce la rezilierea contractului prin denuntare unilaterala de catre concedent.
C  esionarul este obligat sa plateascd redeventa la valoarea si in modul stabilit Tn
contractul‘ concesiurne.
cesiot are obl ia ca in 1 de cel mult 90 zile de la a s  &rii
contrac  idec siune si und, cu ti garantie o sumé fixa reprezen d 5  din
suma obligatiei de plata datorata catre concedent pentru primul an de exploatare (12 luni).
| |
\

4) Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
procedurii ‘

"Peniru rea invaloare a pajistilor aflate in domeniul privar al comunelor, oraselor, respectiv
al municipi or si pentru folosirea eficientd a acestora, unitdtile administrativ-teritoriale, prin
primari, mn conformitate cu hotdrdrile consiliilor locale, in baza cererilor crescétorilor de
animale, p ne fizice sau juridice avind animalele inscrise in RNE, incheie contracte de
concesiune  chiriere, in conditiile legii, pentru suprafefele de pajisti disponibile proportional cu
efectivele  animale detinute in exploatatie, pe o perioadd cuprinsd intre 7 si 10 ani."”

Ale acestei proceduri se justifici prin necesitatea respe tarii prevederilor legale in
vigoare,
Modali de acordare a concesiunii in conformitate cu Codul Administrativ, aprobat

conform O nantei de Urgenta este de licitatie publica.



S.Dura estimati a concesiunii

Se ca durata contractului de concesiune sé fie de 10 ani, conform prevederilor art. 9
alin. (1) d n Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 34/2013  privind organizarea, administrares
siexplo  rea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar
e 18/1 ., cu modificarile sj completarile ulterioare si respectarea periodei de pasunat conform
Amenaja entului pastoral aprobat prin H.C.L. nr. 7/25.02.2022.

6. Terme ele previzibile pentru realizarea procedurii de concesiune

D pa aprobarea studiuluj de oportunitate si a caietului de sarcini se va proceda [a
publi anuntului publicitar

Se pune la dispozitie ofertantilor (contra cost) docu entatia de atribuire, ce va
cuprinde  putin urmétoarele elemente:
a. formatii generale privind concedentul, precum: nume enumirea, codul numeric
/codul de identificare fiscala/alts forma de adresa/sediul, datele
contact, persoana de contact;

b.  tructiuni privind organizarea si desfasurarea proceduri de concesionare
c. C  ulde sarcini

d. In uctiuni privind modul de elaborare prezentare a o or
e. Informat1 detaliate si complete privind criteriile de atribujre apli pentru stabilirea ofertei
cési  toare
£ I ructiuni privind modul de utilizare a cdilor de atac



g Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

L1n cazu in care concedentul solicita garantii, acesta trebuie si precizeze in documentatia de
atribuire ra cuantumul lor,
omisia de licitatie constituiti prin Hotardre a Consiliului Local va fi alcatuitd din
membri i concedentului, consilieri locali un reprezentant al Agentiei Nationale a Finantelop
Publice.
P cedura de licitatie se poate desfasura numai daci tn urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel pulin doua oferte valabile.

In zulin in urma publicarii anun ie nt depuse cel putin doug
oferte val le, cor  entul este obligat sd anu a sd ze o noua licitatie, cy
respectarea procedurii prevézute la alin., (H-(13) in O 019,

Determinarea ofertei castigatoare
|

(1) nc ntulareo ast lioferta castigatoare pe baza criteriului/criteriilor

de atribuir  ec e n docy atr ire. -
atribuire, conce | are tul de a solicita
or prezentate de anti u demonstrarea

sa de catre comisia de evaluare se transmite de
ucratoare de la primirea propunerii comisiei de

4) © Ofertanti] trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

(5) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile or completarile solicitate sa
determine  ritia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6)  Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea
lor, prevaz  in anuntul de licitatie.

(7)  Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare
¢limina ofertele care nu contin totalitatea documentelor a datelor prevazute la alin. (6) la art. 316
alin. (2)-(5). -

(8)  Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel pulin doua oferte si intruneasci conditiile previzute la art.
316 alin. (4)

(9)  Dupa analizarea continutului plicului exterior secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analize;, ‘

(10)  Deschiderea plicurilor interioare se face numaj dupa|semnarea procesului-verbal
prevazut la a in. (9) de catre toti membrii comisie] de evaluare si de catre ofertanti.

(I) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplin sc criteriile de valabilitate

prevazute In caietul de sarcini al concesiunii

( 12) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de uare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si vele excluderii acestora din

urma de la procedura de atribuire. Procesul-verbal se semneazd de catre toti membrii comisiei
de evaluare.

(8) Pentl‘u COn'iﬁllﬂr‘PQ Aocfaciiramit  cmmand 6



3) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia
de eval Intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite concedentulyj
4) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
conced tul informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii
5) Raportul prevazut la alin, (13) se depune la dosarul concesiunii
6) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile
prevdzu laart. 318 alin. (2). Oferta castigatoare este oferta care intrunste cel maj mare punctaj
inurma licarii criteriilor de atribuire
conceden ul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesjune de
bunuri p  prietate publica, daca ia aceasta decizie Tnainte de data transmiterii comunicarii privind
rezultatullaplicarii procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, in situatia in care se
tonstatd incdlcdri ale prevederilor legale care afecteazi procedura de atribuire sau fac imposibils
inchelerea contractului
IL. In sensul prevederilor alin. (1), p  durade atribuire se considera afectata in cazul in
care sunt ﬂndepli11ite in mod cumulativ urm  rele conditii:
a)|  In cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
atribuire s{c constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art,
3
te de a adopta masuri corective, fara ca acestea
or prevézute la art. 311

ca, 1 a
ata I i
I'm t

li

( I') Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire concedentul are obligatia de a lua toate
mdsuri en  sare pentru a evita situagiile de natura sa determine aparitia unui conflict de interese
si/sau man festarea concurentei neloiale.

(2)  Nerespectarea prevederilor alin. () se sanctioneazi potrivit dispozitiilor legale in
vigoare.

(3)  Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a
fi ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu
este de ra sa defavorizeze concurenta.

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
nuaudre [ de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire

(5) Nu au dreptul si fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmatoare! persoane

2)so e, ruda sau afin pani la gradul al [I-lea inclusiv cu tul, persoani fizici;
b) ie, ruda sau afin pani la gradul al Il-lea inclusiv ¢ persoane care fac parte din
consiliul d administratie, organul de conducere ori de superv al unuia dintre ofertanti,

persoane ju dice. terti sustindtori sau subcontractant; propusi;
c)pers ane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni d n capitalul subscris al unuia
dintre ofe terti sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din



consiliul  administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti
sau subcontractanti propusi;

Ci'ontractul de concesiune se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii. Predarea-
primirea bunului se face pe bazi de proces-verbal.

RESPON SABILITATI ALE UTILIZATORILOR DE PAJISTI

i

Utili stilor, propri ubl aC el Horia, pot fi:
- aso scatorilor de lel lco ite

. crescdtori de animale persoane fizice

de animale persoane juridice

U
urma arele conditii;

de pajisti care incheie contracte de concesiune trebuie sa indeplineasca minim

fie inregistrati in Registrul National al Exploatatiilor
asigure o incarcatura minim de 0,3 UVM/ha pentru suprafata solicitata
prezinte un program de pasunat pentru perioada preluarii in folosinta a suprafetei de

ste solicitatd

Utilizatorii pajistei au obligatia sa asigure intretinerea corespunzatoare a acestora, in vederea
mentirerii ridicarii potentialului de productie.

Juridic,
Cretu Elena- cons jr
C msiA
C a- Insp

Compartiment Registru agricol si Cadastru Funciar,
Ciobanu Mioara- inspector superior

Teritoriului,
"
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PRIMARIA COMUNE| HORIA

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind concesionarea prin licitatie publicd a unor parcele de
teren, avand destinatia de pajiste — pasune naturala
PROPRIETATE PUBLICA A COMUNEI HORIA

CUPRINS

l. CAIETUL DE SARCIN|

Il. FISA DE DATEA PROCEDURII

MMl. CONTRACT DE CONCESIUNE - MODEL



L

CAIET DE SARCINI

privind concesionarea unor suprafete de teren cu destinatia pajiste — pasune
naturala apartindnd domeniului public al Comunei Horia

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII
bunului ce

Nrtop  Ctg.de
0 fol.
Arabil  Pasune
Total Horia

10/93 p
11/96 p
10/92, P

93/1
7/69 P
(62)
7/69 P

Descrierea
1. Obiectul concesiunii 1l constituie urmatoarele parcele de teren

Supraf

mp

68459

123691

91219

11846

50729

TOTAL- 28,7253 HA

Din care pe categ de folosinta

Arabil

Pasune(ha)

6,8459

6,5000

9,1219

1,1846

5,0729

Padure

Neprod

uctiv

Denumire

tarla

Cier (Cap

505€ea)
Barabuliste

La Punte

Caldararu

Balastiera

Speciade
animale
admise

pe pisune

ovine

bovine

bovine

bovine

ovine

Carte

Funciara

54250

54251

54252

54254

54255

avind destinatia de pajiste — pasune naturala, aflate in domenh}lﬁl public al
Comunei Horia, pentru pasunatul unui numar minim de 0,3 UVM/ha animale cum
rezulta din extrasele de carte funciara certificatele de urbanism: NC 54250, NC
54251, NC 54252, NC 54254, NC 54255 si anexate, care fac parte din prezenta
documentatie.

Capacitatea de pasunat:

Ovine - 6,6 capete/ha (0,15 coeficient de transformare in UVM);
Bovine - 1,4 capete/ha. (0,7 coeficient de transformare in UVM);



2. Terenurile mentionate mai sys apartin domeniului public al Comunei Horiga g;
se afla In administrarea Consiliulyj Local al Comunei Horia.
3. Folosinta actuala a terenulyj: pajiste-pasune naturala.

4. Destinatig terenului conform PUG: teritoriul administratiy al Cornunei ﬁoria
extravilan/intravilan,

b) Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii
Imobilul concesionat va fi utilizat de beneficiar, pe riscul, pe cheltuiala pe
raspunderea sa, numaj pentru administrare/ exploatare.

¢). Conditii de exploatare a concesiunij s obiective de ordin economic, financiar sj
de mediu urmarite de proprietar privind exploatarea eficace a terenurilor ce fac

obiectul concesiunij
QDICCUI concesiunii

Prevederile art. 129 alin (2) Iit. C din OUG m. 57 din 03.07.2019 privind
Codul Administrativ, fac referire la administrarea eficienta a domeniului public si
privat al Comunei Horia pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local ;
Primaria Comunei Horia va incasa anual de la concesionar o redeventd care
se va inregistra ca venit la bugetul local. Concesionarea terenului va conduce la
cresterea veniturilor la bugetul local, prin plata redeventei anuale,
Predarea - primirea terenuluj se va face in baza Procesului verbal de predare
—- primire.

2. CONDITI] GENERALE ALE CONCESTUNII
a) Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de conc¢esionar in
derularea concesiunji
In derularea Contractuluj de concesiune, concesionarul va utiliza
urrnétoarele categorii de bunurs:

a) bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului de bunuri proprietate publica la expirarea contractului;

-

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune riman in
proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
concesionarului si au fost ytilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

Nominalizarea bunurilor se va face in contractul de concesiune,

b) Obligatiile privind protectia mediului

I Pe pajisti se pot amplasa constructii care servesc activitatilor agricole,
precum anexe la exploatatiilor agricole, cu respectarea prevederilor legale in
vigoare, respectiv:

D) DUnuUrile nronmii care la fnrafarnn ~awbn o T



-adaposturi pentru animale, anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole

pentru  sul tu ani lor, laje,
depozit fur r,p  msi ostu tru a

- surse de apa potabila, puturi, adu
. Investitii pentru producerea utilizarea energiei regenerabile, exclusiv in

asi 1 ene pentru consumul propriu al exploatatiei, sub rezerva
tarii atarii tilor,
2. Lucrarile de investitii ce urmeazi a se realiza de catre concesionari se

vor face pe cheltuiala concesionarului, considerandu-se a fl lucrari necesare pentru
buna desfasurare a obiectului de activitate ce urmeazad a se desfasura in bunul imobi]
concesionat.

3. Concesionarul va obtine autorizatiile prevazute de legislatia in vigoare
si va fi obligat s& realizeze lucrarile de investitii numai conform acestora.

4. Obligatiile partilor, referitoare la protectia mediului, vor fi stipulate in
contractul de concesiune.

c) anerriti

I. In temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia si
asigure exploatarea eficients, in regim de continuitate permanenta, a bunului care
face obiectul concesiunii.

2. In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat
prin ajungere la termen, forta majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat s&
asigure continuitatea exploatarii bunului, in conditiile stipulate in contract, pana la
preluarea acestora de catre concedent.

3. In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau
iminenta producerii unot evenimente de natura sd conducd la imposibilitatea
exploatarii bunului, va notifica de indata acest fapt concedentului, in vederea luarii
masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii bunului

d) icti  bconce ului

I. Subconcesionarea in tot sau in parte este interzisa.

e)Condi e in cesio te  chiria ul durata

concesiunii.
Concesionarul nu poate inchiria bunul ce face obiectul concesiuni



3. CONDITII DE VALABILI TATE PE CARE TREBUIE SA LE IANDEPLINEASCA'
OFERTELE N

Reguli privind oferta
1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta In conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

2) Pot avea calitatea de concesionari pentru categoria de folosinta pajiste —
pasune naturala:

-persoane juridice, indiferent de forma de organizare, cu conditia
sa aiba In obiectul de activitate al acestora, »Ccresterea animalelor" (cod CAEN 014)
sau ,,activitate in ferme mixte-culturs vegetala combinata cu cresteres animalelor™"

(cod CAEN 01 5);

-persoane fizice, proprietari de animale, care la data desfasurari;
licitatiei, au inscrise animalele in registrul agricol; -

-forme asociative ale crescatorilor de animale, care fac dovada
inscrierii In Registrul asociatiilor fundatiilor.

3) Ofertele se redacteazi in limba romana.

4) Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior unul interior, care se
Inregistreaza de concedent, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data ora.

Pe plicul exterior se va indica:
- obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta, respectiv - concesionarea
prin licitatie a unei parcele de teren proprietate publica a Comunei Horia,
avand destinatia de pajiste — pasune naturala in suprafata de

- denumirea ofertantului, persoand fizica sau juridici;
- adresa/ sediul acestuia.
Plicul exterior va trebuj sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul date de identificare (ex:
nume/prenume CNP , seria CI nr.
adresa localitatea | fr. , nr, , ap. ) sau

datele de identificare ale persoanei juridice.,

b) o declaratie de participare, semnata de ofertant, fira ingrosari, stersaturi
sau  modificari; (Ex. Subsenmatuﬂa%strbscﬂsa—cu—damfcﬂiul/sediul social In
reprezentata prin declar ca particip la licitatia organizata de Primaria Comuna Horia

TG VIGLIALLULUL, PEISOand fizicd sau juridici;

P T A L o



S pentru parcela de teren in suprafata de ____mp situatd 1
—— lidentificatd cadastral prin nr. st imi mentin oferta 3¢

c) acte doveditoare privind calitatile sj capacitatile ofertantilor, conform
solicitarilor concedentului, respectiv:

-Documente de Infiintare si functionare 3 societatii;

- actul de identitate a) reprezentantului ofertantulyi
- contractul de societate si/say statutul societatii-unde este cazul

- certificatul de inregistrare la Registrul Comertului- unde este cazul

- certificatul de Inregistrare fiscald-unde este cazul

Documente s;j conditii de eligibilitate:

- dovada din care sa rezulte ca utilizatorii pajistei sunt inregistrati in Registrul
National al Exploatatiilor;

- dovada eliberati de medicy] veterinar din care si rezulte cj asigura o incarcatura
miniméd de 1 UMV/ha pentru suprafata solicitata, respectiv;

- dacd la data licitatiei un ofertant detine un alt contract de concesiune sau

inchiriere pentru terenurile aflate in proprietate a Comunei Horia, atunci ofertantul

respectiv nu poate si participe la licitatie cu incdrcatura de animalele detinute 1n

exploatatie de 1 UVM/ha aferente contractului de concesiune sau inchiriere incheiat

anterior,

- dacé la data licitatiei un ofertant detine in proprietate/arendé/folosingé gratuitd/sub
alte forme suprafete de teren avind categoria de folosinti pasune/féneats, atunci
ofertantul respectiv nu poate sa participe la licitatie cu incircatura de animale
detinutd in exploatatie de 1UVM/ha aferenta suprafetelor de teren (pdsune/faAneats)
detinute in proprietate/arendé/folosingé gratuitd/sub alte forme, etc.

- Comisia de licitatie are obligatia si faca aceste verificdri confruntind datele
inscrise, in. Registrele agricole, alte documentac. Iar}aizeli '“?'Efpf’ll'\fzﬁérie, etc., cu cele
mentionate in cerere de citre ofertant,



Denumire pasune Nr. mp Nr. minim vaci Nr. minim oi Nr. minim capre

cadastral
10/93 54250 68459 14 14
Cier
11/96 54251 65000 6
Barabuliste
10/92,93/1 54252 91219 5
Punte
7/69(62) 54254 11846 1
Caldarau
7/69 54255 50729 10 10
Balastiera

conform Ordinului nr. 544/2013 privind metodologia de calcul al Incarcaturii
optime de animale pe hectar de pasune si a raportului de evaluare.

- dovada achitarii la casieria Primariei Comunei Horia sau a constituirii
garantiei de participare la licitatie. Forma de prezentare: original sau copie
legalizata

- dovada achitarii la casieria Primariei Comunei Horia a taxei de participare
la licitatie. Forma de prezentare: original sau copie legalizati

- Certificatul fiscal eliberat de Primaria Comunei Horia, din care sa rezulte
ca nu au datorii la bugetul local. Forma de prezentare: original sau copie legalizati

- Certificat fiscal eliberat de Administratia Financiara din care sa rezulte ci

nu au datorii la bugetul de stat. Forma de prezentare: original sau copie legalizat
- Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comer!lului cu maxim
30 zile calendaristice nainte de data stabilitd pentru depunerea ofertelor, din care
sa reiasa faptul ca ofertantul nu este in stare de faliment, lichidare judiciara, nu a
comis abuzuri sau alte fapte similare cu cele anterioare, reglementate de lege. Forma
de prezentare: original sau copie legalizati- unde este cazul
sesia caietului

sarcini

Taxe si garantii:

1. taxa de participare la licitatie — 500 lei

2. garantia de participare la licitatie — 1.000 lei



3. ¢/v documentatie de atribuire: 30 lei
Notd: Plicul exterior va JSisigilat de citre ofertant.

6) Pe plicul interior, €0 iu-zisa, se inscriu nhumele
ofertantului say denumirea pr iciliul sau sediul social a]
acestuia, dupa caz,

Plicul interior va fi sigilat si depus impreuns cu documentele de calificare in
plicul exterior.

Nota: Toate documentele sunt semnate si stampilate(unde este cazgul) de
Catre ofertant,

Nota. Ofertantul va preciza care inscrisuri din ofertd sunt confidentiale.

Nota. Ofertele se redacteazd in limba roming,

Depunerea ofertelor
ne ura ofertd pentru
— e .
de exemplare stabilit de catre concedent
prevazut in anuntul de licitatie,

Fiecare exemplar al ofertei trebuje sa fie semnat de catre ofertant,

Oferta er ligatoriu, unct de vedere al continutului, pe toata
perioada de v st lita de co nt.

Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita
pentru deschiderea acestora, concedentu] urmand a lua la cunostinta de continutul
respectivelor oferte numaj dupa aceasta data.

Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de
licitatie intru-un plic si igilat care vor contine documentele prevazute in instructiunile
pentru ofertanti.

Persoana de a depune oferta la adresa péna la data—
limita pentru de i ul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusive forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate,

Oferta depusa la o alta adresa a con decat cea stabilita sau dupa
data —limita pentru depungre se returneaza a. ‘

Retragerea ofertei in termenul de valabilitate al acesteia cat si neprezentarea

orului licitatiei la data stabilita de catre
tractul concesiune, conduc de drept
e parti €. |



Ofertantilor care nu au céstigat licitatia 1i se restituie integral garantia de
participare la licitatie, dar taxa de participare la licitatie si ¢/v documentatie; de
atribuire nu se restituie.,

In cazul in care ofertantul depune solicitari de participare la licitatie pentry
mai multe parcele, acesta nu poate sa adjudece mai mult de o parcela de pajiste-
pasune naturala / specia de animal (ovine/bovine).

4. CLAUZE REFERITOARE LA IN CETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE
a ur co in le si
I'.- in cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata prin
lieasigurarea incarcaturii minime de animale
2.- pasunatul altor animale decat cele inregistrate in RNE;
3.- la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;
4.- In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre concedent,
5.- Inere t  obl ctuale de conce prin
reziliere d conce , plat biri in sar onces ui
6.- In cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin
renuntare, fara plata unei despagubiri;

7.- ata la termenele stabilite prin contract a redeventei a penalitalilor
dat ;

8 - cazul v H
9 - el Ak a1, folosirea payistii in alte scopuri decit cel

pentru care a fost concesionat terenul;
10.- Tn cazul in care se constata faptul ca pajistea concesionati nu este

folosita. _
11.-La disparitia, dintr-o cauzi de forta majord, a bunului concesionat sau in

cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-] exploata, prin renuntare, fara
plata unei despagubiri.

12.-In caz de neindeplinire de catre concesionar & obligatiilor sale, dupa ce
s-a procedat la o somatie prin care se cere executarea angajamentelor daca aceasta

S0 iera ra » unci partea indreptatita- concedentul- poate, din
pr  eini i I somatie, sa faca demersurile necesare pentru rezilierea
contractului. |

b uni mod deuy ilor atac



Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cy atribuirea, incheierea,
txecutarea, modificarea incetarea Contractului de concesiune, precum a celor
privind acordarea de despagubiri se realizeazi potrivit prevederilor Legii nr,
554/2004, a contenciosului administrativ, actualizata cu modificérile ulterioare.

Actiunea 1n justitic se introduce Ia sectia de contencios administrativ g
Tribunalului Neamt.

Termen pentru sesizarea instantei: 6 luni de la indeplinirea procedurii
prealabile, potrivit prevederilor Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004,
actualizatd cu modificarile ulterioare.

Impotriva hotararii Tribunaluluj s¢ poate declara recurs la sectia de
contencios administrativ a Curtii de apel, conform prevederilor legale

¢) Controlul

Directia Generald a Finantelor Publice Controlulului Financiar de Stat are
drept de control asupra concesiunii, urmérind Indeplinirea obligatiilor contractuale
de catre concedent s; concesionar,

d) Solutionarea litigiilor .

Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursy] derularii
contractului de concesiune, sunt de competenta instantelor judecatoresi. Pentry
solutionarea lor, partile pot apela la arbitraj.

e) Dispozitii finale
I. Drepturile indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.
2. Prezentul caiet de sarcin se completeazi cu instructiuynile pentru ofertanti.




Il. FISA DE DATE A PROCEDURII

privind concesionarea prin licitatie publicd a unor parcele de
teren, avand destinatia de pajiste — pasune naturala
PROPRIETATE PUBLICA A COMUNEI HORIA

CUPRINS:

l. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

IIl. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA Sl DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

lIt. CAIETUL DE SARCINI
V. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

V. INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
PENTRU STABILIREA OFERTE| CASTIGATOARE, PRECUM S| PONDEREA LOR

VI. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

VII. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII




' Se aproba,
Ing. Baciu loan Cristian
PRIMAR

Il. FISA DE DATE A PROCEDURII

privind concesionarea prin licitatie publicd a unor parcele de
teren, avand destinatia de pajiste — pasune naturala
PROPRIETATE PUBLICA A COMUNEI HORIA

l. INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Vanzator: UAT COMUNA HORIA |, cu sediul loc. Horia, str. Pietrei, nr. 1, jud. Neamt codul fiscal:

2613737 telefon/fax: 0233/747462, e-mail: contact@primariahorianeamt.ro

Procurarea documentatiei de atribuire

Pocumentatia de atribuire se poate descirca de pe site-ul oficial al Primariei Comunei Horia
www.primariahorianeamt.ro.

v

Il. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

L2

ORGANIZAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE
Concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri
proprietate publica prin aplicarea procedurii de licitatie.
[icitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de citre concedent
in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a Vl-a, Intr-un cotidian de
circulatie nationala ntr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de internet
ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.
Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc uondmlle de
valabilitate prevazute in Caietul de sarcini al concesiunii.
Pentru determinarea ofertei casigatoare, Comisia de evaluare aplica
criteriile de atribuire prevazute in prezenta documentatie de atribuire si
stabilite In conformitate cu prevederile art. 318 din O.U.G. nr. 57 din 2019,
privind Codul Administrativ.
Comisia de evaluare ( comisia de licitatie) este alcatuita dintr-un numar
impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.
Membrii Comisiei de evaluare, trebuie si respecte regulile privind
conflictul de interese, conform art. 321 din O.U.G. nr. 57 din 2019 privind
Codul Administrativ.
Membrii Comisiei de evaluare sunt obligati sa dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate confidentialitate pe propria rdspundere, dupa
termenul limita de depunere a ofertelor, care se va péstra alaturi de dosarul
concesiunii.
Atributiile Comisiei de evaluare sunt:




a)  analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si

documentelor cuprinse in plicul exterior;
b)  intocmirea listei cuprinzand ofertele admise comunicarea acesteia;
c) analizarea si evaluarea ofertelor;
d)  intocmirea raportului de evaluare;
e) intocmirea proceselor-verbale;
f) desemnarea ofertei castigdtoare.

9 Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor
membrilor. -

10. Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

11. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.

12. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea
datelor, informatiilor documentelor cuprinse in ofertele analizate.

DESFASURAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE
1. Procedura de licitatie se poate numai dacd in urma publicarii

anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.
2. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost
depuse cel putin doua oferte valabile, concedentul este obligat s& anuleze

procedura si sa organizeze o noua licitatie 1n aceleasi conditil.

3. In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabild in
situatia in care a fost depusa cel putin o oferta valabila.

privind concesionarea unor suprafete de teren cu destinatia pajiste — pasune
naturala apartindnd domeniului public al Comunei Horia
INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNIIL

crca

1. Obiectul concesiunii il constituie urmatoarele parcele de teren :

Nr.top Ctg.de  Supraf Din care pe categ.de folosinta Carte
0 fol. mp Ara pasune(ha) Pidure Nepro Denumire  Specia de Funciara
Arabil  P3sune bil ductiv tarla animale -
admisa pe
ne
Total Horia
10/93 P 68459 6,8459 Cier (Cap Ovina 54250
sosea)
11/96 P 123691 6,5000 Barahuliste  Bovina 54251
10/92, P 91219 La Punte Bov na
531 ..9,1219 Vi 54252
7/69(6 P 11846 Cald i
/2)( 1,1846 aldararu - Bovina 54254
7/69 P 50729 5,0729 Balastiera Qvina 54255

TOTAL- 28,7253 HA



avind destinatia de pajiste — pasunc naturala, aflate in domeniul public al
Comunei Horia, pentru pasunatul unui numar minim de 0,3 UVM/ha, animale dupa
cum rezula din extrasele de carte funciara certificatele de urbanism: NC 54250, NC
54251, NC 54252, NC 54254, 54255 si anexate care fac parte din prezenta

documentatie.
Capacitatea de pasunat: Ovine - 6,6 capete/ha (0,15 coeficient de transformare in
UVM); Bovine - 1,4 capete/ha. (0,7 coeficient de transformare in UVM);
5 Terenurile mentionate mai sus apartin domeniul public al Comunei Horia
si se afla in administrarea Consiliului Local al Comunei Horia.
3. Folosinta actuala a terenului: pajiste-pasune naturala.
4 Destinatia terenului conform PUG: teritoriul administrativ al Comunei

Horia extravilan/intravilan.

anaie

ar, pe 1 1L HRA Pe

raspunderea sa, numai pentru administrare/ exploatare.

c de a
de ex

Prevederile art. 129 alin (2) lit. C din OUG m. 57 din 03.07.2019 privind Codul
Administrativ, fac referire la administrarea eficienta a domeniului public si privat al
Comunei Horia pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local;

Primaria Comunei Horia va incasa anual de la concesionar o redeventd care se va

ca la etul local. Conc va e la- rea
rla l1lo prin plata redeve
Predarea - primirea terenului se va face In baz 1 de —pr

CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII
A ectiv de lonar

In derularea Contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urrnétoarele
categorii de bunuri:

a) bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului de bunuri proprietate publica la expirarea contractului;

b)  bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune raman in
proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
concesionarului si au fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

Nominalizarea bunurilor se va face in contractul de concesiune,

ile vind
1 . Pe pajisti se pot amplasa constructii care servesc activitatilor agricole, precum
anexe la exploatatiilor agricole, cu respectarea prevederilor legale in vigoare,
respectiv:



-adaposturi pentru animale, anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole
pentru mulsul sau tunsul animalelor, pentru masini agricole utilaje, pentru depozitarea
furajelor, precum si adaposturi temporare sau umbrare pentru animale;

- surse de apa potabila, puturi, aductii de apa pentru exploatatie;,

. investitii pentru producerea utilizarea energiei regenerabile, exclusiv in
scopul asigurarii energiei pentru consumul propriu al exploatatiei, sub rezerva
neafectarii exploatarii pajistilor. )

2. Lucrarile de investitii ce urmeazi a se realiza de catre concesionari se vor
face pe cheltuiala concesionarului, considerdndu-se a fl lucriri necesare pentru buna
desfasurare a obiectului de activitate ce urmeazi a se desfasura in bunul imobil
concesionat.

3. Concesionarul va obtine autorizaiiile prevazute de legislatia in vigoare si
va f1 obligat sd realizeze lucrarile de investitii numai conform acestora.
4. Obligatiile partilor, referitoare la protectia mediului, vor fi stipulate in

contractul de concesiune.

C) Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanernti

I In temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia si asigure
exploatarea eficientd, in regim de continuitate permanenta, a bunului care face
obiectul concesiunii.

2. Inconditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decét prin
ajungere la termen, forta majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat s asigure
continultatea exploatarii bunului, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea
acestora de catre concedent.

3. In cazul in care concesionarul sesizeazd existenta unor cauze sau
iminenta producerii unor evenimente de natura sd conducd la imposibilitatea
exploatarii bunului, va notifica de indata acest fapt concedentului, in vederea luarii
masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii bunului

D) Interdictia subconcesionarii bunului concesionat

1. Subconcesionarea in tot sau in parte este interzisa.

E) Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii.
Concesionarul nu poate inchiria bunul ce face obiectul concesiunii.

F) Durata concesiunii

. Durata concesiunii este de 10 ani incepidnd cu data semnirii
contractului, cu respectarea perioadei de pasunat, respectiv 01 mai — 31
octombrie a fiecarui an.




Contractul de concesiune va fi semnat dupid completarea dosaryluj
concesiunii cu programul de intocmit de castigatorul licitatiei.

G)Redeventa minima si modul de calcul al acesteia

I Nivelul minim al redeventei, respectiv pretul de pornire la licitatie
calculat in lei, la data de licitatiei, la nivelul sumei de:

- pentru NC 54250 - 6,8459 ha — 2506 lei /an

- pentru NC 54251 - 6,5000 ha - 2379 lei /an

- pentru NC 54252 - 9,1219 ha - 3339 lei/an

- pentru NC 54254 - 1,1846 ha — 434 lei/an

- pentru NC 54255 - 5,0729 ha — 1857 lei/an

2. Concesionarul este obligat si plateasca redeventa la valoarea in modul
stabilit In contractul de concesiune.

3. Redeventa obtinuté prin concesionare se face venit la bugetul local.

4. Plata redeveniei se face in doui transe: 70% péana la data de 15 iunie a
fiecarui an 30% péna la data de 31 august a fiecarui an.

5. Pentru neplata la termen a redeventei se datoreazi majorari de intarziere
in cuantum de 1% pe luna din cuantumul redeventei datorate, in conformitate cu
prevederile legislatiei fiscale, in cazul in care executd cu intarziere obligatia de
plata a pretului stabilit prin contract .

6. Neplata redeventei, inclusiv a majorarilor de intarziere aferente, pana la

incheierea anului calendaristic, duce la rezilierea contractului prin denuntare
unilaterala de catre concedent.

H) Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

I. Concesionarul are obligatia de a achita garantia de participare la licitatie
in cuantum de 1.000 lei

2. Nici o ofertd nu va putea fi luati in considerare daca nu va fi insotita de
garantia de participare la licitatie In forma si cuantumul stabilit prin caietul de
sarcini si documentatia de atribuire.

3. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 zile de la data
semnarii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica sa depuna, cu
titlhu de garantie o suma fixd reprezentdnd 50% din suma obligatiei de plata
datorata catre concedent pentru primul an de exploatare (12 Iuni).

4.Ofertantul va pierde garantia de participare daca retrage oferta Tnainte
de inceperea licitatiei, in oricare dintre etapele acesteia. )

5. Proprietarul este obligat si restituie, la cerere, celorlalti ofertanti
garantia de participare in termen de 10 zile lucratoare de la desemnarea
ofertantului céstigator.

6. Ofertantul declarant céstigator va pierde garantia de participare daca nu
se prezintd sa Incheie contractul in termenul prevazut in prezenta documentatie.



7. Garantia de participare a ofertantului declarant césigator va fi retinuta
de catre proprietar ca parte a garantiei de buna executie a contractului.

CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE
Reguli privind oferta -
1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

2) Pot avea calitatea de concesionari pentru categoria de folosint4 pajiste — pasune
naturalé:

-persoane juridice, indiferent de forma de organizare cu conditia
sa aiba In obiectul de activitate al acestora, ,,cresterea animalelor” (cod CAEN 014)
sau ,,activitate in ferme mixte-cultura vegetala combinata cu cresterea animalelor"
(cod CAEN 015);

-persoane fizice, proprietari de animale, care la data desfasurarii
licitatiei, au Tnscrise animalele in registrul agricol;

-forme asociative ale crescatorilor de animale, care fac
dovada inscrierii in Registrul asociatiilor si fundatiilor.

3) Ofertele se redacteaza in limba romana.

4) Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, In doua plicuri sigilate, unul exterior unul interior, care se inregistreazi
de concedent, in ordinea primirii lor, In registrul Oferte, precizandu-se data ora.

5) Pe plicul exterior se va indica: obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta,
respectiv - concesionarea prin licitatie a unei parcele de teren proprietate publica
a Comunei Horia, avand destinatia de pajiste pasune naturala in suprafata de

Pasunea ; denumirea ofertantului,

persoand fizica sau juridica; adresa/ sediul acestuia.

Plicul exterior va trebui sa contina:

a)O declaratie cu informatii privind ofertantul date de identificare (ex:
nume/prenume CNP ,seriaCl  nr. ,  adresa
localitatea, str., nr., bl,, sc., ap., sau datele de identificare ale persoanei juridice.

b) o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari,
stersaturi sau modificari; (Ex. Subsemnatul/a/subserisa-ct-domicitiulisediul social in
reprezentatd prin declar cd particip la licitatia organizatd de Primiria Horia in data

ora pentru parcela de teren in suprafata de mp situatd
in ___identificatd cadastral prin nr. s imi
mentin oferta 30 de zile.
Mentionez faptul ca la data semnarii contractului de concesiune, voi prezenta un
program de pasunat intocmit fn conformitate cu prevederile legale in vigoare pentru
perioada preluarii in concesiune a suprafetei de pajiste — pasune natu1 ala
adjudecata).




solicitarilor concedentului, respectiv:

¢) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform
Documente de infiintare functionare a societatii:

Actul de identitate al reprezentantului ofertantului

contractul de societate si/sau statutul societatii-unde este cazul

certificatul de inregistrare la Registrul Comertului-unde este cazul
certificatul de Tnregistrare fiscala-unde este cazul

Documente si conditii de eligibilitate:

dovada din care sa rezulte ci utilizatorii pajistel sunt inregistrati in Registrul

National al Exploatatiior;
dovada eliberata de medicul veterinar din care sa rezulte cd asigura o incarcatura

minima de 1 UMV/ha su solicitata, %
Denumire Nr. cadastral mp Nr. minim vaci Nr. minim Nr. minim capre
pasune oi
10/93 54250 68459 14 14
Cier
11/96 54251 65000 6
Barabuliste
10/92,93/1 54252 91219 5
Punte
7/69(62) 54254 11846 1
Caldarau
7/69 54255 50729 10 10
Balastiera

conform Ordinului nr. 544/2013 privind metodologia de calcul al incarcaturii
optime de animale pe hectar de pajiste a raportului de evaluare. :

- daci la data licitatiei un ofertant detine un alt contract de concesiune sau inchiriere
pentru terenurile aflate in proprietate a Comunei Horia, atunci ofertantul respectiv nu
poate si participe la licitatie cu Incércatura de animalele detinute in exploatatie de 1
UVM/ha aferente contractului de concesiune sau inchiriere incheiat anterior.

- daci la data licitatiei un ofertant detine in proprietate/arenda/folosintd gratuitd/sub
alte forme suprafete de teren avand categoria de folosintd pasune/faneatd, atunci
ofertantul respectiv nu poate sa participe la licitatie cu Incarcatura de animale detinuta
in exploatatie de 1UVM/ha aferenta suprafetelor de teren (pasune/faneatd) detinute In
proprietate/arendéd/folosinta gratuitd/sub alte forme, etc.

- Comisia de licitatie are obligatia sa faca aceste verificari confruntand datele
inscrise In Registrele agricole, alte documente din cadrul Primarie, etc., cu cele
mentionate in cerere de citre ofertant.

- dovada achitarii 1a casieria Primariei Comunei Horia sau a constituirii garantiei
de participare la licitatie. Forma de prezentare: original sau copie legalizata
dovada achitarii la casieria Primariei Comunei Horia a taxei de participare la
licitatie. Forma de prezentare: original sau copie legalizata

_Certificatul fiscal eliberat de Primaria Comunei Horia, din care sd rezulte ca nu
au datorii la bugetul local. Forma de prezentare: original sau copie legalizata



_ Certificate fiscal eliberat de Administratia Financiara din care sa rezulte ca nu au
datorii la bugetul de stat. Forma de prezentare: original sau copie legalizata
- Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului cu maxim 30 zile
calendaristice Tnainte de data stabilita pentru depunerea ofertelor, din care s reiasa
faptul ca ofertantul nu este In stare de faliment, lichidare judiciara, ni a comis
abuzuri sau alte fapte similare cu cele anterioare, reglementate de lege. Forma de
pIGZCHtaI‘e original sau copie legalizata- unde este cazul
B Acte doveditoare privind intrarea In posesia caietului de sarcini

Taxe si garantii:
I . taxa de participare la licitatie — 500 lei
2. garantia de participare la licitatie — 1.000 lei
3. ¢/v documentatie de atribuire: 30 lei

Nota: Plicul exterior va fi sigilat de citre ofertant

6) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele
ofertantului sau denumirea ofertantului, precum domiciliul sau sediul social al
acestuia, dupa caz. y

Plicul interior va fi sigilat si depus impreuni cu documentele de calificare in
plicul exterior.

Noti: Toate documentele sunt semnate si stampilate(unde este cazul) de catre
ofertant.

Nota. Ofertantul va preciza care inscrisuri din ofertd sunt confidentiale.

Nota. Ofertele se redacteazd in limba romdinad.

Depunerea ofertelor

Fiecare participant poate depune doar o singura ofertd pentru concesionarea
unei parcele de teren pajiste — pasune naturala.

Oferta va fi depusa Intr-un numar de exemplare stabilit de catre concedent
prevazut in anuntul de licitatie.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant,

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilita de concedent.

Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, concedentul urméand a lua la cunostinta de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de
licitatie Intru-un plic sigilat care vor contine documentele prevazute in instructiunile
pentru ofertanti.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa péna la data—
limita pentru depunere, stabilite In anutul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusive forta majora, cad in sarcina
persoanet interesate.



Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decat cea stabilita sau'dupa data
—limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Retragerea ofertei in termenul de valabilitate al acesteia cat si neprezentarea
castigatorului licitatiei la sediul organizatorului licitatiei la data stabilita de catre
comisia de licitatie in scopul perfectarii contractului de concesiune, conduc de drept
la anularea licitatiei si pierderea garantiei de participare.

Ofertantilor care nu au castigat licitatia i se restituie integral garantia de
participare la licitatie, dar taxa de participare la licitatie si ¢/v documentatiei de
atribuire nu se restituie.

In cazul In care ofertantul depune solicitari de participare la licitatie pentru maj

multe parcele, acesta nu poate sa adjudece ma?' mult de o parcela de pajiste-pasune
! N d R Sy

mrmrala-/ B B @ oy R

\

CLAUZE REFERITOARE LA iINCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE '

a) Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele situatii:

I .- In cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-I exploata prin
neasigurarea incarcaturii minime de animale;

2.- pasunatul altor animale dect cele fnregistrate in RNE;

3.- la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

4.- In cazul In care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre concedent,

5.- in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin
reziliere de catre concedent, cu plata unei despagubiri In sarcina concesionarului

6.- In cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-] exploata, prin
renuntare, fdra plata unei despagubiri;

7.- neplata la termenele stabilite prin contract a redeventei a penalitalilor

datorate;

8.- In cazul vanzarii animalelor de catre concesionar;

9.- schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii In alte scopuri decét cel
pentru care a fost concesionat terenul;

10.- Tn cazul in care se constata faptul ca pajistea concesionati nu este folosita.

I'l.-La disparitia, dintr-o cauzi de forta majord, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-I exploata, prin renuntare, fara
plata unei despagubiri. )

12.- In caz de neindeplinire de catre concesionar a obligatiilor sale, dupa ce s-a
procedat la o somatie prin care se cere executarea angajamentelor daca aceasta somatie
raméne fara efect, atunci partea indreptatita- concedentul- poate, din proprie initiativa
si fara alta somatie, sa faca demersurile necesare pentru rezilierea contractului.

b. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac




Solutionarea litigiilor aparute in legéturi cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea incetarea Contractului de concesiune, precum a celor privind acordares
de despagubiri se realizeazi potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004, a contenciosului
administrativ, actualizata cu modificérile ulterioare.

Actiunea 1n justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a

Tribunalului Neamt. |

Termen pentru sesizarea instantei: 6 luni de la indeplinirea procedurii
prealabile, potrivit prevederilor Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004,
actualizatd cu modificarile ulterioare.

Impotriva hotararii Tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a Curtii de apel, conform prevederilor legale

¢) Controlul

Directia Generala a Finantelor Publice Controlululyi Financiar de Stat are drept
de control asupra concesiunii, urmarind indeplinirea obligatiilor contractuale de catre
concedent si concesionar,

d) Solutionarea litigiilor .

Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul derularii
contractului de concesiune, sunt de competenta instantelor judecitoresi. Pentru
solutionarea lor, partile pot apela la arbitraj,

e) Dispozitii {inale
I. Drepturile indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.
2. Prezentul caiet de sarcini se completeazd cu instructiunile pentru ofertant],

IV. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Reguli privind oferta
- Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

- Pot avea calitatea de concesionari pentru categoria de folosinta pajiste —
pasune naturala:

-persoane juridice, indiferent de forma de organizare, cu conditia
sa aiba Tn obiectul de activitate al acestora, ,,cresterea animalelor" (cod CAEN 01 4)
sau

activitate in ferme mixte-cultura vegetala combinata cu creserea animalelor” (cod
CAEN 015);

-persoane  fizice, proprietari de animale, care la data
desfasurarii licitatiei, au inscrise animalele in registrul agricol;



-forme asociative ale cresatorilor de animale, care fac dovada
inscrierii In Registrul asociatiilor si fundatiilor.

- Ofertele se redacteaza in limba romana.

- Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de
licitatie intru-un plic sigilat care vor contine documentele prevazute in
instructiunile pentru ofertanti.

- Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa pand la data—Iimita

pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

- Fiecare participant poate depune doar o singura ofertd pentru concesionarea
unel parcele de teren pajiste — naturala. .

- Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusive forta majora, cad in sarcina
persoanel interesate.

- Oferta depusd la o altd adresa a concedentului decat cea stabilitd sau dupd data
—IlimitA pentru depunere se returneazii nedeschisa.

- Retragerea ofertei in termenul de valabilitate al acesteia cat si neprezentarea

castigatorului licitatiei la sediul organizatorului licitaliei la data stabilitd de catre

comisia de licitalie in scopul perfectirii contractului de concesiune, conduc de
drept la anularea licitaliei si pierderea garantiei de participare.

- Ofertantilor care nu au castigat licitatia i se restituje integral garantia de
participare la licitalie, dar taxa de participare la licitalie si ¢/v documentatiei de
atribuire nu se restituie.

- In cazul in care ofertantul depune solicitari de participare la licitatie pentru mai
multe parcele, acesta nu poate sa adjudece mai mult de o parcela de pajiste-
pasune naturala.

- Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, dupa caz, intru-un plic sigilat care va contine la randul sau un plic inchis
si sigilat, care vor contine documentele prevazute in instructiunile pentru
ofertanti.

- Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de citre concedent
prevazut in anuntul de licitalie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie s4 fie semnat
de cétre ofertant,

- In cazull in care ofertantul depune solicitari de participare la licitatie pentru
mai multe parcele, acesta nu poate sa adjudece mai mult de o parcela pajiste-
pasune naturala. .

- Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilita de concedent.

- Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

- Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru

deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostinta de continutul

respectivelor oferte numai dupa aceasta data.



Persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obline documentatia de
atribuire.

Concedentul are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de
catre persoana interesata, care inainteaza o solicitare in acest sens.

Documentatia de atribuire se pune la dispozilia persoanei interesate care a inaintat
o solicitare in acest sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport
hértie.

Concedentul are dreptul de a stabili un pret pentru obtinerea documentatiei de
atribuire.

Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia
persoanei Interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie sa
depasasca 5 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.
Persoana interesata are obligatia de a depune diligenlele necesare, astfel incat
respectarea de catre concedent a perioadei prevazute sa nu conduca la situatia in
care documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin.de 5 zile
lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesatd are dreptul de a solicita clariftcari privind documentatia de
atribuire,

Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara ambiguitati,
la orice clarificare solicitata, intr-o perioadd care nu trebuie sa depaseasca 5 zile
lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

Concedentul are obligatia de a transmite rédspunsurile insotite de intrebarile
aferente cétre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei
sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea
celui care a solicitat clarificarile respective.

Concedentul are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cy cel putin
5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punand
astfel concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul de 5 zile, acesta din
urma are obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare in mésura in care
perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea riaspunsului face posibila
primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data-limita de depunere
a ofertelor.

- Retragerea ofertei in termenul de valabilitate al acesteia cét si neprezentarea
castigatorului licitatiei la sediul organizatorului licitatiei la data stabilita de catre
comisia de licitatie in scopul perfectarii contractului de concesiune, conduc de
drept la anularea licitaitiel pierderea garantiei de participare.

-Ofertantilor care nu au céstigat licitatia i se restituie integral garantia de
participare la licitatie, dar taxa de participare la licitatie si ¢/v documentatiei de
atribuire nu se restituie.

Comisia de evaluare(Comisia de licitatie) .



- Plicurile, inchise si sigilate, se predau Comisiei de evaluare (Comisiei de
licitatie)la data fixatd pentru deschiderea lor, prevazutd in anuntul de licitatie.
-Membrii comisiei de licitatie si ofertantii sau reprezentantii - acestora
nominalizati prin declaratie notariala vor fi prezenti la data, ora locul anuntate
pentru deschiderea plicurilor.

-Documentele de participare la licitatie ale fiecarui ofertant vor fi semnate pe
verso de toti membrii comisiei de licitatie si vor contrasemnate de ceilalti
ofertanti, in ordinea deschiderii plicurilor.

Vor fi exclusi de la licitatie ofertantii care nu au depus toate
documentele cu respectarea conditiilor de forma si de continut cerute prin
instructiunile pentru ofertanti, precum si cei care nu au fost prezenti in
momentul inceperii licitatiei.

-Ofertantilor exclusi li se va restitui la cerere oferta depusa.

-Presedintele comisiei de licitatie va deschide plicurile continand ofertele
ofertantilor acceptati.

-Ofertele financiare ale fiecarui ofertant vor fi semnate pe verso, pe fiecare
pagina, de catre toti membrii comisiei de licitatie.

-Ofertele sunt irevocabile.

-Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin 2 oferte sa intruneasca conditiile
mentionate mai sus.

-Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.
-Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
de deschidere a plicurilor exterioare de catre toti membrii comisiei de evaluare si
de catre ofertanti.

-Membrii comisiei de licitatie vor proceda, pe loc, la evaluarea ofertelor.

-Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in documentatia de atribuire.

-In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire,

-Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare si de
catre ofertantii participanti la procedura. .
-Pesedintele comisiei de licitatie comunica ofertantilor continutul procesului
verbal de adjudecare a ofertei in favoarea ofertantului care a propus redeventa
cea mai mare,

-Un exemplar al procesului verbal de adjudecare va fi fnaintat ofertantului
declarat castigator, precum si celorlanti participanti la licitatie. .

-In baza procesului-verbal comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite concedentului.




-In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicdnd motivele excluderii.

-Raportul se depune la dosarul concesiunii.

-Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate  propune
concedentului solicitarea oricaror clarificari si completari necesare.

-In termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare,
concedentul o transmite ofertantilor vizati,

-Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia
persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie si
depseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitéri din partea acesteia.
-Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de cétre concedent a perioadei si nu conducd la situatia in care
documentatia de atribuire sé fie pusé la dispozitia sa cu mai pulin de 4 zile
lucratoare Tnainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

-Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari in scris privind
documentatia de atribuire.

-Concedentul are obligatia de a raspunde in scris, In mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa
depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

-Concedentul are obligatia de a transmite rdspunsurile insotite de intrebarile
aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, documentatia de
atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.

-Concedentul are obligatia de a transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel
putin 4 zile lucritoare inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

-In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa n timp util, punand
astfel concedentul In imposibilitatea de a respecta termenul prevazut mai sus,
acesta din urmi are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in
masura in care perioada necesara pentru elaborarea transmiterea rispunsului face
posibild primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data limita de
depunere a ofertelor. Toate clarificérile toate raspunsurile la clarificari vor fi
postate pe situl Primariei Comunei Horia.

-Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

-In cazul in care Tn urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin 2 oferte valabile, concedentul este obligat s anuleze procedura si
organizeze o noua licitatie.

Modalitati de constituire a garantiei de participare:

-Nicio oferta nu va puteafi luata in considerare daci nu va fi insotita de garantia
de participare la licitatie(1000 lei) si dovada achitdrii taxei de participare, in
suma de 500 lei.



-Garantia de participare la licitatie, stabilita In Caietul de sarcini, pentru oferta
céstigatoare: 1
-din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume
datorate concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesjune
de bunuri proprietate publica,

- se executd de autoritatea contractantd dacid ofertantul declarat
castigator nu semneaza Contractul,

-Se restituie ofertantilor declarati necastigatori la finalizarea procedurii,
in baza unei solicitari scrise.

V. Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire
aplicate pentru stabilirea ofertei precum si ponderea lor
Concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune, de fegula,

prin aplicarea procedurii de licitatiei,

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a
informatiilor referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului
de concesiune;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de
catre autoritatea publica, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune;

¢) proportionalitatea - presupune ca orice masura stabilita de autoritatea
publica trebuie si fie necesara corespunzatoare naturii contractului;

d)nediscriminares - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi
reguli, indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a
contractului de concesiune, cu respectarea conditiilor prevazute In acordurile
conventiile la care Romania este parte;

e)concurenta - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor
pentru ca orice participant la procedura de atribuire si ajba dreptul de a deveni
concesionar In conditiile legii, ale conventiilor acordurilor internationale Ia
care Romaénia este parte.

Criteriul de atribuire aplicat in vederea concesionarii unor parcele de
pajiste -pasune naturala proprietate publica a Comunei Horia, situate In judetul
Neamt, extravilanul/ intravilanul Comune; Horia, este oferta cu cel mai mare
nivel al redeventei.

VL Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea,
executarea, modificarea incetarea Contractului de concesiune;-preeum \t+aeelor
VIR 486 rdaras” & déspagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii nr.
554/2004, a contenciosului administrativ, actualizata cu modificirile ulterioare.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a

Tribunalului Neamt.



Termen pentru sesizarea instantei: 6 luni de la indeplinirea procedurii
prealabile, potrivit prevederilor Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004,
actualizata cu modificarile ulterioare.

Impotriva hotararii Tribunalului se poate declara recurs la sectia de
contencios administrativ a Curtii de apel, conform prevederilor legale

Directia Generald a Finantelor Publice Controlulului Financiar de Stat are
drept de control asupra concesiunii, urmarind indeplinirea obligatiilor contractyale
de catre concedent concesionar.

VII. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

(1 Contractul de concesiune trebuie sa contina partea reglementara,
care cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini clauzele convenite de partile
contractante, in completarea celor din caietul de sarcini, fara a contraveni
obiectivelor concesiunii prevézute in caietul de sarcini.

(2) Contractul de concesiune va cuprinde drepturile obligatiile
concesionarului si ale concedentului.
(3) Raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeazi

pe principiul echilibrului financiar al concesiunii intre drepturile care 1i sunt
acordate concesionarului obligatiile care 1i sunt impuse.

(4) Contractul de concesiune va cuprinde clauze contractuale
referitoare la impartirea responsabilititilor de mediu intre concedent concesionar.
(5) In contractul de concesiune trebuje precizate in mod distinct

categoriile de bunuri ce vor fl utilizate de concesionar in derularea concesiunij,
respectiv:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit libere de orice sarcini
concedentului la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd. Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut obiectul concesiunii, precun si
cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune rdméan in
proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
concesionarului au fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

(6)Contractul de concesiune va fi incheiat in limba roména, in dous
exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

(N In cazul in care concesionarul este de o alta nationalitate sau cetatenic
decét cea romana daca partile considera necesar, contractul de concesiune se va
putea incheia 1n patru exemplare, doui in limba roména, doua intr-o alta limba
aleasa de acestea.

(8)In situatia prevazutd la alin. (7) fiecare parte va avea céte un exemplar In
limba romana si un exemplar in limba striina in care a fost redactat contractul.

9)In caz de litigiu, exemplarele in limba roman ale contractului prevaleaza.




III. CONTRACT DE CONCESIUNE

Pentru suprafetele de pajisti aflate in domeniul public al Comunei Horia

T ntre

- model cadru -
NR. DATA

CAPITOLUL 1. Partile

. Comuna Horia, Judetul Neamt , cu sediu] in strada Pietrei , nr 1, prin

reprezentantul sau legal dl. Sandu Mihiila, in calitate de concedent, pe
de o parte, si

T ———————— cu domiciliul in localitatea.................... .
S vt svnrnsonnsssvssssanssnisssisisssssnmmmessrsssesssserses s oo T RN —— bl.
SCevvveinnn, s €, N |0 JORR e Jjudetul oo , avand CNP/CUI
............. Jnr. din Registrul nalional al exploatatiilor

TOIHRRERTELC el de paiisthaffpte imdomeninl nubki ol oot e
..................................... ) telefon......................reprezenta Prin ..o,
cu functia de ..o in calitate de concesionar, pe de

alta parte, in temeiul prevederilor Ordonantei de urgenta a guvernului nr.
57/2019 privind Codul Administrativ , Codului civil, Hotararii Consiliulyi
Local al Comunei Horia de aprobare a concesionarii prin licitatie publica
a unor parcele de teren proprietate publica a Comunei Horia, avind
destinatia de pajiste — pasune naturala nr,..................... ,Ordonantei de
Urgenta a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistelor permanente si pentru modificarea si completarea
Legii fondului funciar nr. 18/ 1991, aprobata cu modificari s1 completiiri
prin Legea nr. 86/2014, cu modificarile ulterioare; Hotardrea nr. 1064.din
11.12.2013 privind aprobarea Normelor metodologice pentru aplicarea
OUG 34/2013; Ordinului 407/2013 pentru aprobarea contractelor-cadru
de concesiune si inchiriere a suprafetelor de pajisti aflate in domeniul
public/privat al comunelor, oraselor, respectiv al municipiilor,

s-a Incheiat prezentul contract de concesiune,

CAPITOLUL II. Obiectul contractului

I'. Obiectul prezentului contract il constituie concesionarea pajistii aflate

in domeniul public al Comunei Horia pentru pasunatul unui numar de . ... :
animale din specia.............. . situata n blocul fizic............. tarlaua in suprafata

de.....

........ ha, identificat4 prin numar cadastral.................. .. si schita anexat cdre

face parte din prezentul contract.



2. Predarea-primirea obiectului concesiunii se efectueaza pe baza de
proces-verbal in termen de 5 zile lucratoare de la data semnarii contractului,
proces-verbal care devine anexa la contract.

3. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea
contractului de concesiune sunt urméatoarele:

a) bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului la expirarea contractului: pajistea mentionati la pct 1. la prezentul
contract;

¢) bunuri proprii care la expirarea contractului de concesiune raman in
proprietatea concesionarului

4 La incetarea contractului de concesiune din orice cauza, bunurile
prevazute la pct. 3. lit. a) se vor repartiza potrivit destinatiilor aratate la acest
punct, concesionarul fiind obligat s restituie, in deplina proprietate, liber de
orice sarcina, bunul concesionat.

5.0biectivele concedentului sunt:

a)  mentinerea suprafetei de pajiste;

b) realizarea pagunatului rational pe grupe de animale si pe
tarlale, cu scopul meniinerii calitatii covorului vegetal;

¢)  cresterea productiei de masa verde pe hectar de pajiste.

CAPITOLUL IIL Durata contractului

Durata concesiunii este de 10 ani, incepénd cu data semnarii prezentului
contract, conform prevederilor art.9, alin (2) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea exploatarea pajistelor
permanente pentru modificarea completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991,
aprobata cu modificdri completéri prin Legea nr. 86/2014, cu modificérile
ulterioare, cu respectarea perioadei de pasuat, respectiv 01 mai- 31 octombrie a

flecdrui an.
CAPITOLUL 1V. Pretul concesiunii (redeventa)

| Pretul concesiunii este de ..... lei/ha/an, stabilit cu respectarea conditiilor
art.6, alin. (3)5i (4) din Normele metodologice pentru aplicarea prevederilor OUG
34/2013 privind organizarea, administrarea 1i exploatarea pajistilor permanente
pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, aprobate
prin HG nr. 1064/2013, cu modificarile completarile ulterioare, redeventa totala
anuala (nr. ha x pret pe ha) fiind in valoare de ..... .. lei.

>, Suma totala prevazuta la pet. 1 va fi platita prin ordin de platd in
contul Comunei Horia, deschis la Trezoreria Municipiului Ronian -



sau in numerar la casieria unitatii administrativ-

teritoriale.

3. Plata redeventei se face in doud transe, 70 % péna la data de 15 funie
afiecdrui an si 30% pani la data de 31 august a fiecarui an.

4. Concesionarul este obligat sa plateascd proprietarului penalitati de
intarziere in conformitate cu prevederile legislatiei fiscale In cuantum de 1 %
lunar , in cazul in care executd cu intdrziere obligatia de plata a pretului stabilitit
prin contract.

5. Neplata redeventei pana la incheierea anului calendaristic conduce la
rezilierea contractului.

CAPITOLUL V. Drepturile si obligatiile partilor

A. Drepturile concesionarului:
| . Sa exploateze in mod direct, pe riscul pe raspunderea sa pajistile care fac
obiectul contractului de concesiune.
2. Sa foloseasca si sa culeaga fructele bunurilor care fac obiectul concesiunii
potrivit naturii bunului obiectivelor stabilite de parti prin contractul de

concesiune

B. Drepturile concedentului:
| . Sa predea pajistea concesionarului, indicandu-i limitele, precum si inventarul
existent, pe baza de proces-verbal;
2. Sa inspecteze suprafetele de pajisti concesionate, verificdnd respectarea

obligatiilor asumate de concesionar. Verificarea se va efectua numai cu
notificarea prealabila a concesionarulul,

3 Sa solicite utilizatorului situatia lucrarilor realizate, cu valoarea exacta a
acestora si devizul aferent, conform legislatiei In vigoare;
4. Saisidea acordul de principiu pentru lucrarile ce urmeaza a fi executate de

concesionar pe pajiste;

5. 5. Saparticipe la receptionarea lucrarilor executate de catre concesionar pe
opna']f's?%' S$1'Sa confirme prin semnatura executarea acestora. T
6. Sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractulul de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local prin

incheierea unui act aditional.

C. Obligatiile concesionarului:

1 . Sa intocmeasca un program de pasunat rational, cu respectarea perioadei de
refacere a covorului vegetal, dupa fiecare ciclu de pasunat.



2.Sa foloseascd bunul concesionat potrivit destinatiei sa ingrijeasca de buny]
concesionat ca de bunul sau propriu;

3.Sa apere bunul concesionat impotriva uzurparii provenite din partea unui tert si
sa Instiinteze pe proprietar;

4.Sa folosescd exclusiv pentru pasunat si pentru cultivarea plantelor erbacee
specifice zonei, in vederea obtinerii de masa verde, fan sau seminte,

5.Sa desfasoare pe pajisti numai acele activitati pentru cresterea potentialului de
productie a solului: se pot realiza perdele de protectie, constructii zoopastorale,
surse de apa potabild, regularizarea cursurilor de apa, lucrari de imbunatatiri
funciare si proiecte avand ca obiect de investitii producerea si utilizarea energiei
regenerabile; -
6.Sa curate psunile de vegetatia lemnoasa (defrisarea lastarisului, spini, semintis
de diferite specii etc)

7.Sa strénga vegetatia lemnoasa in gramezi sa o arda sub supraveghere in locuri
special amenajate;

8. Sa curate pasunea de specii nevaloroase din flora spontana din pasune (urzica,
palamida, matraguna;

9.Sa curete pietrele, cioatele, crengile de arbori, nlaturarea musuroaielor naturale
intelenite si imprastierea pamantului rezultat etc.; .
10.sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate de permanenta a
pajistilor ce fac obiectul prezentului contract;

11.Sa nu subconcesioneze bunurile care fac obiectul prezentului contract.
Suconcesionarea totala sau partiala este interzisa, sub sanctiunea nulitatii
absolute;

12.Sa plateascd redeventa la termenul stabilit;
13.Sa respecte cel putin incarcatura minima de 0,3 UVM/ha in toate zilele
perioadei de pasunat;

14.Sa comunice 1n scris primariei, in termen de 5 zile de la vanzarea animalelor
sau a unora dintre acestea, n vederea verificarii respectarii Incarcaturii minime
de 0,3 UVM/ha 1n toate zilele perioadei de pasunat;

15.5a pasuneze animalele exclusiv pe terenul concesionat, cu respectarea
locului de pasunat destinat pe specii de animale;

16.Sa practice un pasunat rational pe grupe de animale si pe tarlale;

17.5a introduca animalele la pasunat numai in perioada de pasunat stabilita;
18.5a nu introduca animalele la pasunat in cazul excesului de umiditate a

pajistii;

19.5a realizeze pe cheltuiala sa lucrari de eliminare a vegetatiei nefolositoare si
a excesului de apa, de fertilizare, anual;
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20.Sa respecte bunele conditii agricole de mediu, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare;

21.Sa restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod
gratuit libere de orice sarcini, la incetarea contractului de concesiune prin
ajungere la termen: ’
22.Sa restituie concedentului suprafata de pajiste ce face obiectul prezentului
contract in conditii cel putin egale cu cele de la momentul Incheierii contractului;
23.8a depuna, in termen de (cel mult) 90 de zile de la data incheierii
contractului de concesiune, cu titlu de garantie, o suma de . ............. lei,
reprezentand 50% din suma obligatiei de plata datorata catre concedent pentru
primul an de exploatare (12 luni). Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul,
penalitatile si alte sume datorate concedentului de catre concesionar, in baza
contractului de concesiune.

24 .Sa prezinte un program de pasunat intocmit In conformitate cu prevederile
legale in vigoare pentru perioada preluarii in concesiune a suprafetei de pajiste
— naturala adjudecata la data semnarii contractului de concesiune.

25.1n cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de natura sa conduca la imposibilitatea exploatarii
bunului, va notifica de indata acest fapt concedentului, in vederea luarii
masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii bunului;
26.Concesionarul are obligatia de a efectua lucrarile de Iintretinere
corespunzatoare pentru mentinerea/cresterea potentialului de productie al
pajistii;

27.Sa mute periodic tarcurile de imprejmuire a animalelor ori de céte ori este
necesar dar la intervale nu mai mari de 3 zile;

28.Sa refaca covorul ierbos distrus de mistreti respectdnd bunele conditii de
agromediu intr-un termen cit mai scurt;

29.Suprainsamantarea pajistelor se realizeaza numai cu seminte de plante
erbacee furajere perene din familiile de graminee leguminoase sau amestecuri ale
acestora pe portiunile de pajisti degradate si afectate accidental;

30.Sa fertilizeze pajistea;

31. Sa execute cai de acces pe pasune prin drumuri sau carari in vederea evitarii
distrugerii pajistilor

32. Sa execute lucrari de curatare, igienizare si mentinere pe tot parcursul
sezonului de pasunat a surselor de apa a cailor de acces (drumurilor) spre pasuni;
33 Sa intretina in bune conditii utilitatile zoopastorale: saivane, stani, tarcuri
sau alte adaposturi pentru animale si construirea altora acolo unde nu sunt;

34, Sa mentina igiena in spatiile destinate procesarii si depozitarii laptelui
produselor lactate derivate conform normelor sanitar-veterinare In vigoare;



35.  Tot personalul care deserveste stina este obligat sa aiba carnet de control

medical vizat periodic;

36.  Concesionarul este obligat sa asigure sanatatea animalelor aflate in grija
precum si efectuarea tuturor tratamentelor obligatorii impuse de legislatia sanitar
veterinara;

37.  Concesionarul va putea construi utilitati zoopastorale pe fiecare parcela de
teren pentru protejarea animalelor pe timp de intemperii;

38. Concesionarul va avea grija sa fie asigurate pentru animale sare,
medicamente, tratamente, cheag, etc.;

39.Pe toata durata contractului, Concesionarul are obligatia de a Intretine
suprafetele pasunabile pentru a obtine toate sumele subventionate care se platesc
de A.P.ILA pe pasunile respective si are obligatia de a accesa aceste forme de
subventionare;

40. Daca in urma utilizarii necorespunzatoare a suprafetelor de pasune, din culpa
concesionarului se diminueaza suprafata pentru obtinerea subventiei, redeventa
datorata concedentului nu se diminueaza;

41.Folosirea si exploatarea pajistelor se fac cu respectarea bunelor conditii
agricole de mediu, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

42. Conform legii, constituie infractiuni si contraventii schimbarea destinatiei
suprafetei de pajiste, utilizarea in alte scopuri a subventjiilor acordate, pasunatul
neautorizat sau introducerea animalelor pe pajisti In afara perioadei stabilite
‘pentru  pasunat, impiedicarea sau Iintdrzierea lucrarilor prevazute -de
amenajamentele pastorale si planuri de exploatare, introducerea pe pajisti a unor
specii de animale, altele decét cele stabilite prin amenajamentele pastorale si
planuri de exploatare, neindeplinirea de catre detinatorii sau utilizatorii de pajisti
a obligatitlor prevazute In contract, circulatia pe pajisti cu orice mijloace de
transport, inclusiv cu atelajele, care cauzeaza deteriorarea acestora, introducerea
animalelor pe pajisti fara a detine un contract si darea in folosinta a pajisttii, fie
pentru pasunat, fie pentru obtinerea de culturi furajere, persoanelor care nu sunt
Indreptatite. |

D. Obligatiile concedentului:

I. Sanu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturil:or rezultate din prezentul

contract de concesiune; i .

2. Sa nu modifice In mod unilateral contractul de concesiune, in afara de cazurile
prevazute expres de lege;

3. Sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca
atingere drepturilor concesionarului; |

4. Sa constate si sa comunice concesionarului orice atentionare referitoare la
nerespectarea clauzelor prezentului contract.




w

ala

I, bligatiilor prevazut€ in
prezentul a partii in culpa.

2. contract partile
datoreaza penalitati in limitele stabilite de legislatia in Daca penalitatile

nu acopera paguba, se vor plati daune.
3 . Forta majora exonereaza partile de raspundere

CAPITOLUL VII. Liti
1. Litigiile de orice fel ce vor decurge din ex a prezentului contract
vor fi solutionate pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru este imposibil, vor

fi rezolvate prin instantele de judecata.
2. Pe toata durata concesionarii, cele doua parti  vor supune legislatiei in
vigoare

CAPITOLULVIIL incetarea contra lui

Prezentul contract de concesiune inceteazd in urmatoarele situatii:
L. in cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata
prin neasigurarea incarcaturii minime de animale;

2, pasunatul altor animale decét cele inregistrate In RNE;

3. la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

4, in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre concedent;

s, in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar,
prin reziliere de catre concedent, cu plata unei despagubiri n sarcina
concesionarului; .

6. n cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata,
prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

7. neplata la termenele stabilite prin contract a redeventei sl a
penalitatilor datorate;

8. in cazul vanzarii animalelor de catre concesionar;

9. schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii in alte scopuri

decat cel pentru care a fost concesionat terenul;

10.  1in cazul in care se constata faptul ca pajistea concesionata nu este
folosita.

1. ladisparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau

in cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin
renuntare, fara plata unei despagubiri.



|
12, in caz de neindeplinire de catre una din partj a obligatiilor sale, dupa
ce s-a procedat la o somatie prin care se cere executarea angajamentelor si,
daca aceasta somatie ramane fara efect, atunci partea indreptatita poate, din
proprie initiativa si fara alta somatie, sa facd demersurile necesare pentru
rezilierea contractului. :

CAPITOLUL IX. Forta majora

] . Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la
termen sau/si de executarea in mod necorespunzator - total sau partial - a oricarei
obligatii care ii revine in baza prezentului contract, daca neexecutarea sau
executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a fost cauzatd de forta

majora, asa cum este definitéd de lege.
2. Aparitia si incetarea cazului de forta majora se vor comunica

celeilalte parti in termen de S zile, prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisa,
cu confirmarea constatarii evenimentelor de acest gen de catre autoritatile
competente. In caz de forta majora, comunicata si constatata in conditiile de mai
sus, exercitarea obligatiilor partilor se decaleaza cu perioada corespunzatoare
acesteia, cu mentiunea ca niciuna dintre parti nu va pretinde penalitati sau
despagubiri.

3. Daca in termen de 30 zile de la producere, evenimentul respectiv nu
inceteaza, partile au dreptul sa isi notifice incetarea de drept a prezentului
contract fara ca vreuna dintre ele sa pretinda daune/interese.

4. In cazul decesului concesionarului, mostenitorii legali sau
testamentari ai exploatatiei pot continua derularea contractului, prin incheierea
unui act aditional.

CAPITOLUL X. Notificari

| . In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una
dintre acestea celeilalte este valabil indeplinita daca va fi transmisa la
adresa/sediul prevazutd/prevazut in partea introductivd a prezentului contract.

2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa
prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire (A.R.) si se considerd
primita de destinatar la data mentionata de oficiul postal.

3. Daca notificarea se trimite prin fax, ea se consideré primita in prima
zi lucritoare dupi cea in care a fost expediata.
4, Notificirile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti

daci nu sunt confirmate prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la
alineatele precedente.



CAPITOLUL XI, Dispozitii finale

['. Prezentul contract poate fi modificat sj adaptat cu legislatia in vigoare
pe parcursul executdrii sale, cu acordy] partilor.
2. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificares sau

adaptarea prezentului contract se poate face numaj prin act aditional incheijat Intre
partile contractante.

3. Orice modificari legale ale prevederilor contractului de concesiune
vor fi insusite prin hotarare g consiliului local.

4. Prezentul contract constituje titlu executoriu pentry partea care va fi
in neconcordanti cuy prevederile sale, in conditiile n care contractul respecta
Prevederile art. 1798 din Codul Civil. |

5. Prezentul contract Impreund cu anexele sale, care fac parte integrants
din cuprinsul sau, reprezintd vointa partilor.

6.Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de . exemplare,
ASLAZL, v, . data semnarij lui, la Primaria Comunei Horia, strada Pletrei, nr.
I, localitatea Horia, judetul Neamt.

CONCEDENT CONCESIONAR
COMUNA HORIA
VICEPRIMAR

SANDU MIHAILA )

Compartiment contabilitate-financiar,
Insp. sup. - Lapusneanu Daniela

Compartiment juridic,
Cons. jur. ~Cretu Anca-Elena

Compartiment agricol si cadastry funciar,
Insp. sup- Ciobanu Mioara

Compartiment taxe g impozite,
Insp. sup.- Cantoreanu Camelia
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Catre,
Primaria Comunei Horia
Consiliul Local

Referitor : evaluarea imobilului ,, TEREN” situat in : extravilan Horia:
La cererea dumneavoastra am inspectat si evaluat proprietatea imobiliara ,, TEREN «-
68459 mp teren pasune extravilan.

Sinteza evaluarii prezinta succint datele de baza ale raportului si concluzia
evaluatorului, care astazi 21.01.2025, indica valoarea de piata totala de :

59 ha x 366 lei/ha/an = 25 lei/an, rotun it-2506,00 lei/an

(valoarea nu include TVA)

pentru imobilul pus in discutie, bazata pe valorile obtinute in urma aplicarii metodelor de
evaluare descrise in raport, in conditiile caracteristicilor pietei actuale a proprietatilor
imobiliare de acest tip.

Raportul a fost pregatit in conformitate si pe baza Standardelor de Evaluare a
Bunurilor editia 2024, SEV 100 — Cadrul General, Standarde Generale (SEV 101, SEV 102,
SEV 103, SEV 104) si Standarde referitoare la drepturi asupra proprietatii imobiliare SEV
230, la care se adauga Ghidurile de Evaluare ANEVAR (GEV 630) editia 2024, cu
respectarea recomandarilor si metodologiilor de lucru indicate de catre ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Observatii :
» Valoarea de piata estimata va fi folosita pentru stabilire redeventa anuala-
concesiune,
» Proprietatea imobiliara evaluata este compusa dintr-un teren extravilan, categoria
pasune avand o suprafata de 68459,00 mp;
» Prezenta valoarea de piata va fi utilizata numai in scopul sus mentionat.

: Curs euro : 4,9764 lei
1, Client (Beneficiar) CONSILIUL LOCAL HORIA

2. Executant Evaluator autorizat ANEVAR, ing. Ruginosu Doinita, legitimatie 15812,
specializarea EPI

3. Proprietdti evaluate 68459 teren situat in extravilanul localitatii com. Horia,

4. Scopul evaludrii Determinarea redeventei minime pentru situatia concesiondrii suprafetei de teren,

pe o perioada de maxim 10 ani.

5.Considerente privind  Estimdrile din prezentul raport de evaluare se referd la valoarea de piatd, a
tipul de valoare proprietdfilor imobiliare in spefd (Valoarea de piald este suma estimatd pentru
estimat care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un
cumpadrdtor hotdrdt si un vénzdtor hotdrdl, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd
un marketing adecvat i in care pdriile au actionat fiecare in cunogtinid de cauzd,
prudent i fird constrdngere.— Standardele Internationale de Evaluare 2024 );
Conceptul valoare de piatd presupune u  ef t pe o piatd des
unde participantii actione  in er. - :



1. Termenii de referinta ai evaluarii

Expert evaluator ANEVAR : ing. Ruginosu Doinita ( telefon —0722.442144 )

Evaluator de proprietati imobiliare .

Legitimatie expert evaluator ANEVAR nr. 15812.
Analizele si indicatiile asupra valorilor au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
standarde, recomandarilor si metodologiilor de lucru recomandate de catre ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat codul
etic al profesiei sale. Se certifica faptul ca evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de
perspectiva fata de proprietatea imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si
nici un interes sau influenta legate de partile implicate.
La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indelinit cerintele programului de pregatire
continua al ANEVAR si are asigurare profesionala.

1.2.Identificarea clientului. Identificarea utilizatorului desemnat
- Clientul/beneficiarul prezentului raport de evaluare : CONSILIUL LOCAL HORIA
- Utilizatorii desemnati ai raportului de evaluare : CONSILIUL LOCAL HORIA

Determinarea redevenfei minime pentru situatia concesiondrii suprafetei de teren, pe o
perioada de maxim 10 ani .
Prezenta valoarea de piata va fi utilizata numai in scopul sus mentionat.

1.4. Identificarea subiectului evaluarii

Proprietatea imobiliara evaluata este compusa dintr-un teren extravilan, avand o suprafata
totala de 68459 mp, situat in loc. Horia.

Prezentarea cadastrala a proprietatii este prezentata in anexa nr. 1.

Tipul valorii-valoarea estimata este valoarea de piata ; cu mentiunea ca in cazul pasunilor
valoarea estimata de inchiriere concesiune respecta Ordinul nr.407 din 31 mai 2013, emis de
Ministrul agriculturii si dezvoltdrii rurale si respectiv Hotararea CJ Neamt nr 290 din 20/12
2024,

1.6, Drepturile evaluate.
Drepturile evaluate sunt drepturi de proprietate depline asupra obiectului evaluarii detinute de
comuna Horia.

Data evaludirii este data la care este valabila concluzia privind valoarea estimata : 21.01.2025
Data raportului de evaluare este 21.01.2025.
» Curs BNR la data evaluarii : 1 euro = 4,9764 lei.
u efectuarea evaluarii
Documentatia necesara pentru efectuarea evaludrii este lista completa cu
sumar de caracteristici tehnice s.a.




1.12.Natura si sursa informatiilor utilizate

Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea sunt:

-informatii primite de la beneficiar in scris, cu privire la nivelul chiriilor practicate pe acelasi
amplasament;

-informatii specfice din schita topografica pusa la dispozitie de proprietar;

-informatii din retelele electronice, biblioteca personala a evaluatorului, din lucrari similare
elaborate

pana in prezent etc.

-alte surse ocazionale si/sau gasite in diferite surse pe parcursul derularii lucrarii de culegere
date si elaborare raport.

1.13. Ipoteze si ipoteze speciale
Ipoteze si ipoteze speciale,restrictii de utilizare difuzare sau publicare.
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce

urmeaza.

Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si ipoteze speciale,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. ,

Principalele ipoteze si limite impuse de evaluator de care s-a tinut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze:

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile culese la fata locului in prezenta

proprietarului, fara a se intreprinde verificéri sau investigatii suplimentare ;
Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare si utilizare, In afara cazului in care a fost identificata o nonconformitate, descrisa si
luata 1n considerare in prezentul raport;

Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare
nu afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice
prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Situatia actuala si scopul prezentei evaludri au stat la baza selectérii abordérilor de evaluare
utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietétii in conditiile tipului valorii selectate;

Suprafata proprietatii a fost preluata din documentatia prezentata de client
Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea abordarilor de evaluare au
fost rezonabile 1n baza faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie’
cu, posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data
evaluarii.

Ipoteze speciale si restrictii de utlizare:

Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in
raport: valorile separate alocate nu trebuie folosite in legiturd cu o alta evaluare si sunt




invalide daca sunt astfel utilizate;

Orice valori estimate In raport se aplica intregii proprietiti si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului'in care o astfel de.
distribuire a fost prevézuti in raport.

Intrarea 1n posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Nici prezentul raport, nici parti ale acestuia (in special concluzii referitoare la valori;
identitatea evaluatorului, samd.) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului;
Suprafetele considerate se bazeaza pe documentatiile si informatiile puse la dispozitie de
citre cdtre Primaria Horia, fara a se face mésuratori sau investigatii personale;

Valorile estimate in lei, sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc) nu se modifica
semnificativ.

Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea
timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara);

Valoarea nu este un fapt, ci o estimare pe baza unui pret ipotetic.

Valoarea este o estimare si reflecta o suma in numerar.

Utilizatorul, evaludrii este comuna Horia, judetul Neamt.

3. Prezentarea datelor despre proprietate

3.1. Situatia juridica si surse de informatii
Documentele de proprietate, puse la dispozitie de proprietar/beneficiar, sunt :

e Plan de amplasament si delimitare a imobilului intocmit de persoana autorizata
si extras de carte funciara;

3.2. Date despre localizare, localitate si vecinatati
» Cateva date generale despre comuna Horia, judetul Neamt :

Comuna se afla in sud-estul judetului, la confluenta rdului Moldova cu Siretul, pe malul
drept al celor doud réuri, la sud de municipiul Roman. Este stribatutd de soseaua
nafionald DN2, care leagd Romanul de Bacdu. La Horia, acest drum se intersecteazd cu
soseaua nationald DN15D, care leagd Romanul de Piatra Neamt. In aceeasi intersectie, din
doud drumuri se ramifica soseaua judeteand DJ207C, care o leaga spre sud-est de Ion Creanga
si Valea Ursului. Tot la Horia, din DN15D se ramificad soseaua judeteand DJ157, care duce
spre vest la Trifesti,Faurei, Mérgineni, Dochia, Dumbrava Rosie si Piatra Neamt (unde se
termind in DN15). Prin comuna trece si calea feratd Baciu—Roman, care este deservitd de
halta de céldtori Trifesti.

3.3.Caracteristicile zonei
Zona in care se afla terenul este extravilan-Horia, in imediata apropiere riului Siret.




4. Analiza pietei imobiliare

Analiza pietei imobiliare specifice, considerente ale pietei si caracteristici

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate
contra bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele
imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzitori si cumpératori care actioneaza este
relativ mic, proprietitile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de
cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dob&ndit, marimea avansului de plata,
dobanzile, etc.In gencral, proprictatilc imobiliarc nu sc cumpérd cu banii jos iar daca nu
exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleazi Intotdeauna ci
este deseori influentatd de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de
proprietéti imobiliare pot tinde cétre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si
rareori atins, existdnd intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit
tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de
multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumpdrdtorii si vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietétile imobiliare sunt
durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt “putin lichide” si de obicei procesul de vanzare
este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul piefelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si mésurd in
care acestia sunt afectati de tranzactie.

Piata imobiliara locala,specifica proprietatilor evaluate

In cazul proprietétilor evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au
investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietétii.

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se defineste ca fiind piata
terenurilor cu destinatie de pasune,din comuna Horia si/sau sau judeful Neamt,

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economica a comunei,
populatia,cererea specifica si oferta competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.

Analiza ofertei

In ultimii ani,in comuna Horia, au fost delimitate suprafetele de pasune,o pasune in general
profitabila avand in vedere climatul care se mentine pe o perioada moderata in timpul anului.
Analiza cererii

Analiza cererii porneste de la identificarea persoanelor fizice sau juridice care manifesta 1%



cerere pentru inchirierea pasunilor din patrimoniul primériei Horia.

Cererea pentru asemenea proprietati este influentatd de cvasipermanenta acestor terenuri, de
faptul ca pe baza acestor pasuni se atrag fonduri de la Agentia de plati si interventii pentru
agricultura,ceia ce face sa fie atractive;

Acestea se pot diferentia in functie de suprafata,climat natural distante de parcurs,diversitatea
speciei de ierbacee, perenitatea speciilor, modalititile de Intretinere si fertilizare a pasunuii
gte..

Pe raza comunei Horia este o cerere moderata la inchiriere si concesionare datorita si
regimului strict de utilizare cu destinatie speciala,aceia cu destinatie de pasune.

Echilibrul pietei

La nivelul comunei,nu se poate vorbi de o piata functionala, piata pe care sa se efectueze
franzactii periodice(cca 10 ani,dar nu mai mult de 25 ani in conformitate cu legislatia in
vigoare) care olerd suliciente date evaluatorului despre preturi de inchiriere ale proprietitilor
similare;mai mult, actele normative produse de autoritatile locale (Primariile pentru
determinarea cantitatea de masa vegetala si Consiliul judetean Neamt privind,pretul stabilit,
pentru tona de masa vegetala) sunt de utilitate pentru capitalizarea veniturilor din valorificarea
masei vegetale din pasuni.

Se poate afirma ca aceasta piata este oarecum stabila in sensul in care si cererea si oferta sunt
echilibrate, in localitate exista asociatii agricole care au concesionat/inchiriat pana in prezent
aproape toate suprafetele de pasune.

EVALUAREA, ANALIZA DATELOR, CONCLUZII

Cea mai buna utilizare a proprietatii

Definitie “ Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit, care este
fizic posibila fundamentata adecvat, fezabila financiar si care are ca rezultat cea mai mare
valoare.

Avand in vedere amplasamentul, configuratia, utilitatea si natura pagunii, conditiile pietei
imobiliare si faptul ca intr-un viitor previzibil destinatia nu va fi schimbata, apreciez ca cea
mai buna utilizare a proprietitii este cea existenta in prezent,adica teren pasune extravilan.

Evaluarea proprietétilor imobiliare se realizeaza printr-una din cele 3 abordiri, recomandate
de Standardele de evaluare bunuri ANEVAR 2024 si anume :

Evaluarea terenului prin abordarea capitalizarii venitului rezultat din valoarea

estimata de piata pentru un teren cu destinatia de pasune situat in extravilanul comunei Horia
judetul Neamt.

In cadrul acestei abordéri se determina valoarea estimata de piata din prezent pentru
inchirierea trupului de pasune.

Pentru terenurile cu destinatie de pésune se calculeazd in functie de actele normative in
vigoare(Hotararea Consiliului judetean Neamt 290/20. 12. 2024 si a Ordinului nr.407 din 31
mai 2013) prin care se legifereaza modul de determinare a valorii de concesionare/inchiriere a
pésunilor.

Aceasta presupune ca un imobil (in cazul de fata terenul supus analizei), in functie de
caracteristicile sale si de localizare, constituie un potential venit pe termen Indelungat prin.
Inchiriere/ concesiune. . Erloe e

Esenta acestei metode deriva din teoria utilitatii, care conferd o anumita Véloalf_¢-tiiui
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Referat de admitere, cerere nr. 17406 / 2 6.03.2024

L
F Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard NEAMT
. ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Roman

unewin ~ LR Adresa: Strada Sucedava, nr. 148, Munincipiul Roman, judetul Neamt

—Zlug 26
_Luna 03 -
Angl 2024

REFERAT DE ADMITERE
(Actualizare date imobil)

Domnului/Doamnei COMUNA HORIA
Domiciliul Loc. Horia, Str Pietrei, Nr. 1, jud. Neamt

Referitor la cererea inregistratd sub numarul 174086 din data 26-03-2024, va informam:

inspector
GABRIEL MOLDOVIANU

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,

Pagina 1 dinl
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ROMANIA
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARARE

privind stabilirea pretului mediu al masei verzi obtinuta de pe pajisti permanente,
valabil pe anul 2025

Consiliul Judetean Neamf;

Avand in vedere prevederile art.9 alin.(1), alin.(2) si alin.(7*1) al Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr.34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente §i
pentru modificarea §i completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu modificérile si completarile
ulterioare, ale art.84 alin.(5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificérile si
completarile ulterioare, precum si ale art.6 alin.(3) si (4) din Normele metodologice pentru aplicarea
prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente §i pentru modificarea §i completarea Legii fondului funciar
nr. 18/1991, aprobate prin Hotdrarea Guvernului nr.1064/2013, cu modificirile ¢i completirile
ulterioare;

Examinand referatul de aprobare nr.50/68.159/(RU)68.160/2024 al domnului Daniel-Vasilici
Harpa, presedintele Consiliului Judetean Neamt, intocmit in baza adresei nr.6.212/2024 a Directiei
pentru Agriculturd Judeteand Neamt;

Vizand raportul de specialitate nr. 50/68.327/(RU)68.328/2024 al Directiei Generale Juridice,
Achizitii si Protocol, precum §i avizele comisiilor de specialitate;

Luand act de dezbaterile din sedinta plenului Consiliului Judefean Neamt;

In temeiul dispozitiilor art.5 lit.,,bb” - ,ee”, art.139 alin.(1)—~(3), art.182 alin.(4), art.228
alin.(3), art.196 alin.(1) lit.,,a” din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile §i completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1: Se stabileste preful mediu pe tona de masd verde obtinutd de pe pajisti permanente,
valabil pe anul 2025, la valoarea de 75 lei.

Art.2: Prezenta hotdrare va intra in vigoare incepand cu data de 1 ianuarie 2025.

Art.3: Secretarul general al judefului va asigura comunicarea prezentei hotarari autoritétilor si
institutiilor publice interesate prin intermediul Serviciului gestionarea documentelor, evidenta
lucririlor consiliului judetean si publicarea monitorului oficial local.

PRESEDINTE
Daniel-Vasilica HARPA

CONTRASEMNEAZA :
SECRETARUL GENERAL AL JUDETULUI
Daniela SOROCEANU

Piatra-Neamt

__Nr.290 din 20.12.2024

Prezenta hotirare a fost adoptati cu respectarea prevederilor legale privind majoritatea de voturi.

Nr. total al alesilor judeteni In functie 33 Voturi ,pentru” 31
Nr. total al alesilor judeteni prezenti 31 Voturi ,,ijmpotrivid” 0
Nr. total al alesilor judeteni absenti 2 Abtineri 0

Nr. total al alesilor judeteni care nu participd la dezbatere silavot0



ROMANIA
JUOETUL NEANM)

PRIMARIA COMUNEL HORIA

Nr &3 din

Expert evaluator u umar legitimatie : 15812
Sediu : Roman, Bulevardul Roman Musat bl. 38/81
Telefon : 0727442144 -- E-mail : doinaruginosu@yahoo.com

Nr. 2/1din 21.01.2025

Horia  Cotuva e

PENTRU DETERMINAREA REDEVENTEI MINIME IN VEDEREA
CONCESIONARII

Loc.
Ul P UNEI HORIA

Beneficiar (Client) : CONSILIUL LOCAL HORIA, JUD. NEAMT

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte
sau In

totalitate si nu vor fi transmise unor terti fard acordul scris si prealabil al beneficiarului si al
executantului

-januarie 2025-
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Catre,
Primaria Comunei Horia
Consiliul Local

Referitor : evaluarea imobilului ,,TEREN” situat in : extravilan Horia:
La cererea dumneavoastra am inspectat si evaluat proprietatea imobiliara ,, TEREN -
60500 mp teren pasune extravilan.

Sinteza evaluarii prezinta succint datele de baza ale raportului si concluzia
evaluatorului, care astazi 21.01.2025, indica valoarea de piata totala de :

ha x 366 lei/ha/an = 2379 0 lei/an

(valoarca nu include TVA)

pentru imobilul pus in discutie, bazata pe valorile obtinute in urma aplicarii metodelor de
evaluare descrise in raport, in conditiile caracteristicilor pietei actuale a proprietatilor
imobiliare de acest tip.

Raportul a fost pregatit in conformitate si pe baza Standardelor de Evaluare a
Bunurilor editia 2024, SEV 100 — Cadrul General, Standarde Generale (SEV 101, SEV 102,
SEV 103, SEV 104) si Standarde referitoare la drepturi asupra proprietatii imobiliare SEV
230, la care se adauga Ghidurile de Evaluare ANEVAR (GEV 630) editia 2024, cu
respectarea recomandarilor si metodologiilor de lucru indicate de catre ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Observatii :
» Valoarea de piata estimata va fi folosita pentru stabilire redeventa anuala-
concesiune;
> Proprietatea imobiliara evaluata este compusa dintr-un teren extravilan, categoria
pasune avand o suprafata de 60500,00 mp;
» Prezenta valoarea de piata va fi utilizata numai in scopul sus mentionat.

Curs valutar BNR la data ev : Curs euro : 4,9764 lei
1. Client (Beneficiar) CONSILIUL LOCAL HORIA
2. Executant Evaluator autorizat ANEVAR, ing Ruginosu Doinita, legitimatie 15812,

specializarea EPI

3. Proprietdti evaluate 60500 mp teren pasune, situat in extravilanul localitatii Horia, com. Horia.

4. Scopul evaluarii Determinarea redeventei minime pentru situatia concesiondrii suprafetei de teren,
pe o perioada de maxim 10 ani.

5.Considerente privind  Estimdrile din prezentul raport de evaluare se referd la valoarea de piatd, a

tipul de valoare proprietdilor imobiliare in sped (Valoarea de piayd este suma estimatd pentru

estimat care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un
cumpdrditor hotdrdt §i un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd
un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostinid de cauzd,
prudent §i fird constrdngere. Standardele Internationale de Evaluare 2024 )
Conceptul valoare de piajd presupune un pref negociat pe o

unde in mod liber.



1. Termenii de referinta ai evaluarii

Expert evaluator ANEVAR : ing. Ruginosu Doinita ( telefon —0722.442144 )
¢ Evaluator de proprietati imobiliare .
Legitimatie expert evaluator ANEVAR nr. 15812.

Analizele si indicatiile asupra valorilor au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
standarde, recomandarilor si metodologiilor de lucru recomandate de catre ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat codul
etic al profesiei sale. Se certifica faptul ca evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de
perspectiva fata de proprietatea imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si
nici un interes sau influenta legate de partile implicate.
La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indelinit cerintele programului de pregatire
continua al ANEVAR si are asigurare profesionala.

1.2.Identificarea clientului. Identificarea utilizatorului desemnat
- Clientul/beneficiarul prezentului raport de evaluare : CONSILIUL LOCAL HORIA
- Utilizatorii desemnati ai raportului de evaluare : CONSILIUL LOCAL HORIA

1.3. Scopul evaludrii

Determinarea redeventei minime pentru situatia concesiondrii suprafetei de teren, pe o
perioada de maxim 10 ani .

Prezenta valoarea de piata va fi utilizata numai in scopul sus mentionat.

1.4. Identificarea subiectului evaluarii
Proprietatea imobiliara evaluata este compusa dintr-un teren extravilan, avand o suprafata
totala de 60500 mp, situat in loc. Horia.
Prezentarea cadastrala a proprietatii este prezentata in anexa nr. 1.

Tipul valorii-valoarea estimata este valoarea de piata ; cu mentiunea ca in cazul pégunilor
valoarea estimata de inchiriere concesiune respecta Ordinul nr.407 din 31 mai 2013, emis de
Ministrul agriculturii si dezvoltdrii rurale si respectiv Hotararea CJ Neamf nr 290 din 20/12
2024.

Drepturile evaluate sunt drepturi de proprietate depline asupra obiectului evaluarii detinute de
comuna Horia.

Data evaludrii este data la care este valabild concluzia privind valoarea estimata : 21.01.2025
Data raportului de evaluare este 21.01.2025.
» Curs BNR la data evaluarii ; 1 euro = 4,9764 lei.
u efectuarea evaluarii
Documentatia necesara pentru efectuarea evaludrii este lista completa cu
sumar de caracteristici tehnice s.a.



1.12.Natura si sursa informatiilor utilizate

Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea sunt:

-informatii primite de la beneficiar in scris, cu privire la nivelul chiriilor practicate pe acelasi
amplasament;

-informatii specfice din schita topografica pusa la dispozitie de proprietar;

-informatii din retelele electronice, biblioteca personala a evaluatorului, din lucrari similare
elaborate

pana in prezent etc.

-alte surse ocazionale si/sau gasite in diferite surse pe parcursul derularii lucrarii de culegere
date si elaborare raport.

1.13. Ipoteze si ipoteze speciale

Ipoteze si ipoteze speciale,restrictii de utilizare difuzare sau publicare.
La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce
urmeaza.
Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si ipoteze speciale,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. ,
Principalele ipoteze si limite impuse de evaluator de care s-a tinut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze:

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile culese la fata locului in prezenta

proprietarului, fara a se intreprinde verificéri sau investigatii suplimentare ;
Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare si utilizare, In afara cazului in care a fost identificata o nonconformitate, descrisa si
luata in considerare in prezentul raport;

Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare
nu afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice
prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Situatia actuala si scopul prezentei evaludri au stat la baza selectérii abordérilor de evaluare
utilizate si a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduci la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietétii in conditiile tipului valorii selectate;

Suprafata proprietitii a fost preluata din documentatia prezentata de client
Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea abordérilor de evaluare au
fost rezonabile in baza faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
cu, posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinfa la data
evaludrii.

Ipoteze speciale si restrictii de utlizare:

Orice alocare de valori pe componente este valabila numai In cazul utilizirii prezentate'in. .
raport: valorile separate alocate nu trebuie folosite in legéturd cu o alta evaluare si sunt




invalide daca sunt astfel utilizate;

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietdti si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului'in care o astfel de.
distribuire a fost prevazuta in raport.

Intrarea In posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Nici prezentul raport, nici parti ale acestuia (in special concluzii referitoare la valori,
identitatea evaluatorului, samd.) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului;
Suprafetele considerate se bazeaza pe documentatiile si informatiile puse la dispozitie de
citre citre Primaria Horia, fara a se face masuratori sau investigatii personale;

Valorile estimate in lei, sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc) nu se modifica
semnificativ.

Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea
timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara);

Valoarea nu este un fapt, ci o estimare pe baza unui pret ipotetic.

Valoarea este o estimare si reflecta o suma In numerar.

Utilizatorul, evaluarii este comuna Horia, judetul Neam;.

3. Prezentarea datelor despre nroorietate

Documentele de proprietate, puse la dispozitie de proprietar/beneficiar, sunt :

Plan de amplasament si delimitare a imobilului intocmit de persoana autorizata
si extras de carte funciara;

tate si vecinatati

>

Comuna se afli in sud-estul judetului, la confluenta rdului Moldova cu Siretul, pe malul
drept al celor doud rAuri, la sud de municipiul Roman. Este strdbitutd de goseaua
nationald DN2, care leagd Romanul de Baciu. La Horia, acest drum se intersecteazd cu
soseaua nationald DN15D, care leagd Romanul de Piatra Neamf. In aceeasi intersectie, din
doud drumuri se ramifici soseaua judeteand DJ207C, care o leagd spre sud-est de Ion Creangd
si Valea Ursului. Tot la Horia, din DN15D se ramificd soseaua judeteand DJ157, care duce
spre vest la Trifesti,Faurei, Margineni, Dochia, Dumbrava Rosie si Piatra Neamt (unde se
termind in DN15). Prin comuni trece si calea feratda Baciu—Roman, care este deservitd de
halta de célatori Trifesti.

3.3.Caracteristicile zonei
Zona in care se afla terenul este extravilan-Horia, in imediata apropiere a riului Siret.



4. Analiza pietei imobiliare

Analiza pietei imobiliare specifice, considerente ale pietei si caracteristici

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate
contra bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele
imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumpérétori care actioneaza este
relativ mic, proprietitile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de
cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numarul de locuri dec munca precum si sa fie influentate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,
dobanzile, etc.In general, proprietitile imobiliare nu se cumpéra cu banii jos iar daca nu
exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleazi intotdeauna ci
este deseori influentats de reglementirile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de
proprietiti imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar accst punct este teoretic si
rareori atins, existdnd intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit
tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de
multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumpdritorii si vAnzitorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt
durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt “putin lichide” si de obicei procesul de vanzare
este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masuré in
care acestia sunt afectati de tranzactie.

Piata imobiliara locala,specifica proprietatilor evaluate

In cazul proprietitilor evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au
investigat o serie de factori, incepand cu tipul propriettii.

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se defineste ca fiind piata
terenurilor cu destinatie de pasune,din comuna Horia si/sau sau judeful Neamt,

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economica a comunei,
populatia,cererea specifica si oferta competitiva pentru tipul de proprietate delimitat,

Analiza ofertei

In ultimii ani,in comuna Horia, au fost delimitate suprafefele de pasune,o pasune in general
profitabila avand in vedere climatul care se mentine pe o perioada moderata in timpul anului.
Analiza cererii '

Analiza cererii porneste de la identificarea persoanelor fizice sau juridice care manifesta
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cerere pentru inchirierea pasunilor din patrimoniul primériei Horia.

Cererea pentru asemenea proprietati este influentatéd de cvasipermanenta acestor terenuri, de
faptul ca pe baza acestor pasuni se atrag fonduri de la Agentia de plati si interventii pentru
agricultura,ceia ce face sa fie atractive;

Acestea se pot diferentia in functie de suprafata,climat natural distante de parcurs,diversitatea
speciei de ierbacee, perenitatea speciilor, modalitatile de intretinere si fertilizare a pasunuii
etc..

Pe raza comunei Horia este o cerere moderata la inchiriere si concesionare datorita si
regimului strict de utilizare cu destinatie speciala,aceia cu destinatie de pésune.

Echilibrul pietei

La nivelul comunei,nu se poate vorbi de o piata functionala, piata pe care sa se efectueze
tranzactii periodice(cca 10 ani,dar nu mai mult de 25 ani in conformitate cu legislatia in
vigoare) care ofers suficiente date evaluatorului despre preturi de inchiriere ale proprietatilor
similare;mai mult, actele normative produse de autoritatile locale (Primariile pentru
determinarea cantitatea de masa vegetala si Consiliul judetean Neamt privind,preful stabilit,
pentru tona de masa vegetala) sunt de utilitate pentru capitalizarea veniturilor din valorificarea
masei vegetale din pasuni.

Se poate afirma ca aceasta piata este oarecum stabila in sensul in care si cererea si oferta sunt
echilibrate, in localitate exista asociatii agricole care au concesionat/inchiriat pana in prezent
aproape toate suprafetele de pasune.

EVALUAREA, ANALIZA DATELOR, CONCLUZII
Cea mai buna utilizare a proprietatii

Definitie “ Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit, care este
fizic posibila fundamentata adecvat, fezabila financiar si care are ca rezultat cea mai mare
valoare.

Avand in vedere amplasamentul, configuratia, utilitatea si natura pasunii, conditiile pietei
imobiliare si faptul ca intr-un viitor previzibil destinatia nu va fi schimbata, apreciez ca cea
mai buna utilizare a proprietatii este cea existenta in prezent,adica teren pasune extravilan.

Evaluarea proprietétilor imobiliare se realizeaz3 printr-una din cele 3 abordéri, recomandate
de Standardele de evaluare bunuri ANEVAR 2024 si anume :

Evaluarea terenului prin abordarea capitalizarii venitului rezultat din valoarea

estimata de piata pentru un teren cu destinatia de pasune situat in extravilanul comunei Horia
judetul Neamt.

In cadrul acestei abordari se determina valoarea estimata de piata din prezent pentru
inchirierea trupului de pasune.

Pentru terenurile cu destinatie de pasune se calculeaza in functie de actele normative in
vigoare(Hotararea Consiliului judetean Neamt 290/20. 12. 2024 si a Ordinului nr.407 din 31
mai 2013) prin care se legifereaza modul de determinare a valorii de concesionare/inchiriere a
pasunilor.

Aceasta presupune ca un imobil (in cazul de fata terenul supus analizei), in functie de
caracteristicile sale si de localizare, constituie un potential venit pe termen indelungat prin . .
inchiriere/ concesiune. 2 L

Esenta acestei metode deriva din teoria utilitatii, care confer o anumita véloare untii’’




bun (sau proprietiti) cumparat(e) numai in masuri in care cumpéaratorul (investitorul)
realizeazi o satisfactie din achizitia respectiva. In cazul proprietatii, aceasta satisfactie se
reflecta prin castigurile viitoare realizabile din inchirierea/concesionarea proprietafii.
In cadrul evaluirii activelor in exploatare, trebuie rezolvate doua probleme metodologice si
practice:

- determinarea mirimii fluxului anual reproductibil (in cazul nostru castigul
disponibil prin inchiriere)

- stabilirea ratei de capitalizare sau a coeficientului multiplicator (in cazul de fata se

ia in calcul cantitatea de masa vegetala si pretul pe tona de masa vegetala)

Elementele necesare calculului valorii imobilului sunt:

- venitul net din exploatare(VNE),este venitul rezultat din deducerea cheltuielilor de
exploatare din venitul brut efectiv ; '

- venitul brut efectiv, este venitul obtinut din inchirierea pagunilor amendat cu gradul de

ocupare;

- cheltuielile de exploatare sunt cheltuielile ce cad in sarcina
proprietarului/investitorului. Acestea se impart in cheltuieli fixe (cheltuieli cu
mentenanta calitatii pisunilor) si variabile (utilitati, salarii, Intretinere) daca prin
contract nu se prevede a fi recuperate de la chiriasi;

- rata de capitalizare ”c” ce reprezinta relatia dintre céstig si valoare, relatie acceptata
pe piata si rezultata dintr-o analiza a valorilor estimate de piata pentru astfel de
terenuri, respectiv a chiriilor pentru proprietéti comparabile.

- Relatia de calcul este:

- V=Vne/c,in care,

- -V ~ valoarea terenului,

- -Vne= valoarea venitului net(in cazul de fata valoarea chirie rezultata din

concesiune),

- -c= rata de capitalizare a venitului.
Relatia prin care se determina venitul estimat respectiv determinarea prin multiplicarea
valorii terenului cu rata de capitalizare este:

Concret,evaluarea pasunilor se realizeaza prin inmultirea, cantitatea de masa vegetala,
cu pretul stabilit pentru o tona de catre CJ Neam{ prin Hotararea cu nr. 290/20
decembrie 2024.
Valoarea determinata are la baza, urmétoarele criterii care ne conduc la o estimare cat
mai aproape de realitatea din piata specifica.
% compozitia erbacee, buna.
% coeficientul de asigurarea riscului(a pazei)
% durata sezonului de pasunat,medie
% ciclu de pasunat,in functie de numarul de zile de pasunat si perioada de refacere a
ierbii
% capacitatea de pasunat,care este exprimata in UVM
% lucrdrile tehnice care au fost executate :
- lucréri de curétire,da
- inlaturare plante daunatoare si toxice, da
- nivelarea musuroaielor,da
- inlaturare plante Inalte si méarécini,da etc.
< lucrarile tehnice de fertilizari, moderat




A

tarlitul suprafetei de pasunat,partial;
¢ distanta fata de localitate;

AN

A

¢ existenta cailor de comunicatie din intravilanul comunei, din intravilanul satelor ;

Evaluarea proprietatii.Abordarea in evaluare si rationamentul

Evaluarea proprietitii imobiliare s-a realizat utilizandu-se una din tehnicile de evaluare
ecomandate de Standardele de Evaluare bunuri ANEVAR 2024, respectiv, capitalizarea
venitului prin valorificarea cantitatii de masa vegetala de pe terenuri cu destinatia de pasuni,
in conformitate cu legislatia specifica in domeniul analizat astfel:

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 407 din 31 mai 2013, de aprobare a normelor

cadru de concesiune si inchiriere a suprafetelor de pajisti emis de Ministrul agriculturii si
dezvoltirii rurale si viceprim-ministrul,ministrul dezvoltérii regionale si administratiei publice
si publicat in Monitorul oficial cu nr.333 din 7 iunie 2013, care stabileste la punct IV. 1«
Pretul inchirierii este de lei /Ha, fara a depisi 50% din valoarea masei verzi pe hectar
calculata in functie de pretul stabilit de Consiliul judetean ».

Din informatiile trimise la DGA Neamt de la primaria Horia, rezulta ca productia de
masa vegetala, declarata pentru anul 2024, este de 8,50 to/Ha ;
Pentru intocmirea periodica a amenajamentului zoopastoral,a evaludrilor precum si a
platilor, pentru administrare,verificare si urmdrire etc, se ia in calcul un procent de 15%.
Utilizénd pretul pe tona de masa vegetala, aprobat in Anexa la HCJ Neamt 290/20
decembrie 2024, in care se stabileste pret de 75 lei/tona, rezulta o valoare estimata de 8,50
tone x 75 lei/ha x 1,15 x 50%=366 lei/ha/an si se recomanda 366,00lei/ha/an ca si valoare
de inchiriere/concesiune.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai buna utilizare a proprietitii este utilizarea
actuala de teren agricol, cu destinatia de pAsuni.

Argumente ce au stat la baza elaborarii acestei opinii:

Valoarea a fost estimata tinind cont de ipotezele si conditiile limitative exprimate in prezentul
raport; Luindu-se 1in considerare adecvarea, precizia cantitatea si  calitatea
informatiilor,adaptate la situafia concreta a proprietatii,evaluatorul isi exprima opinia ca :

Valoarea estimati de concesiune/inchiriere pentru suprafata de 60.500
mp cu destinatia de pasune este :

6,50 ha x 366 lei/ha/an = 2379,00 lei/an

+ la estimarea valorii s-a tinut seama de calitatile naturale ale proprietatilor 1mob111are
de destinatia acestora; 2
valoarea este 1nﬂuentata de contextul economic actual de piata locala




evaluare utilizate si de modalititile de aplicare ale acestora, pentru ca valorile rezultate
sa conduci la estimarea cea mai probabila a valorii estimate de concesionare/inchiriere
a proprietétii;

o valoarea este o predictie;

o valoarea este subiectiva

+  valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate pentru
conformarea la cerintele legale;

+ evaluarea este opinia unei valori;

21.01.2025 Evaluator ANEVAR, Doinita Ruginosu
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_ANCPIL  Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliars NEAMT
wn Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Roman
Dosarul nr, 44442 [/ 29-08-2024

INCHEIERE Nr. 44442

Registrator; CRISTIAN DRAGANESCU
Asistent: GHEORGHE GABRIEL BATRANU

Asupra cererii introduse de COMUNA HORIA privind Actualizarea informatii tehnice in
cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.Declaratie autentificata sub Nr. 2122/23-08-2024 emis de N.P. Dascalu Oana;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de O Jej, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 263

Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 54251, inscris in cartea funciara 54251 UAT Horia avand proprietarii;
COMUNA HORIA in cota de 1/1 de sub B.1;

- Se noteaza actualizarea informatiilor tehnice ale imobilului in sensul modificarii limitei de
proprietate asupra A.1 sub B.3 din cartea funciara 54251 UAT Horig;

Prezenta se va comunica partilor:
COMUNA HORIA
CHIRA DANIEL

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imabiliara Roman, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asjstent Registrator,

03-09-2024 CRISTIAN DRAGANESCU GHEORGHE GABRIEL BATRANU

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentulul (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 1
Autenticitatea documentului poate fi verificatd la adresa www.ancpi.rofverificare



', . Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaréa NEAMT Nr. cerere 44442

Birou) de Cadastru si Publicitate Imobiliara Roman Ziua 29
Luna 08
v % Anul 2024
ANQR[ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ST S PENTRU INFORMARE i ‘DWSDTBTH
Carte Funciard Nr. 54251 Horia mm“m.! WI | MN m"wumm

A, Partea {. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Neamt

Nr. |Nr. cadastral Nr,

Ccrt| topografic Suprafata® (mp) Observatii / Referinte

Al 54251 Dinacte: 1.443.800 |1aren neimprejmuit; .
| Masurata: 123.691

T.,x

B. Partea H Proprletarl si acte

\’ e
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i aite drepturl reale Referinte

145360 [/ 15/11/2018 i
Act Administrativ. nr. Ordin Nr. 327, din 27/11/2006 emis de Institutla Prefectului - judetul NMeamt; Act:
'Administrativ nr. Hot&rdre Nr. 650, din 27/06/2007 emis de Guvernul Romaniei; Act Administrativ nr. Adresa'
INr. 10031, din 15/11/2018 emis de Primaria Comunei Horia;

iintabulare, drept de PROPRIETATE: dobandit prin Constituire, cota Al

|actuaia 1/1 !

| 1) COMUNA HORIA, CIF:2613737, - domeniu publlc -
'r_BZ i“ IMOBIL AFLAT 5UB INCIDENTA ART. 3 ALIN. ( 1 ) DIN LEGEA NR, Al !
; [17/2014 ,, i
|44442 ] 29/08/2024
Act Notarial nr. Declaratie autentificatd sub Nr. 2122, din 23/08/2024 emis de N P. Dascalu Oana;

B3 .Se noteaza actualizarea informatiilor tehnice ale imobilului in sensul! Al

i_ modificarii limitei de proprietate

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 54251

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)*
54251 Din acte:
1.443.800
Masurata:
123.691
*  pra este etermn npan e ect e Stereo
DETALI IARE IM 1L
B N I VT
33467
NG —
] 54251
) 54040
Al 0
‘5 ) 5 &1 ) 4.“‘ “/
11"15 6y ‘\(QB T 1’\, 9(1,
f
Q
la
nr Categorie intra Suprafata .
Crt folosinta  vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo
1 pasune NU 123.691 11 96

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime Punct Punct Lungime
inceput sfarsit segment fnceput sfarsit segment
1 2 35.217 2 3 35.217

4 5 26.008 5 6 27.392

7 8 45.582 8 9 62.478

10 11 18.945 11 12 37.087

13 14 56.428 14 15 38.535

16 17 47.217 17 18 33.635

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Exirsse gentru inictmare cr-line iz sdresz epay.ancpl.ro

Observatii / Referinte

51969

356469

/Cipiu: Horia

Observatii / Referinte

Punct Punct
inceput sférsit
3 4

6 7

9 10

12 13

15 16

18 19

Lungime
segment
32.168
34.357
45,06
11.542
37.539
49.01

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 54251 Comuna/Oras/Munj - Horia

Punct Punct Lungime Punct Punct Lungime Punct Punqt Lungime
Tnceput sfarsit segment nceput sfarsit segment fnceput sfarsit
19 20 28.158 20 21 23.253 21 22 17.321
22 23 68.392 23 24 55.111 24 25 61.628
25 26 48.6 26 27 62.239 27 28 31,717
28 29 35.803 29 30 19.387 30 31 28.128
31 32 31.133 32 33 19.77 33 34 44.15
34 35 108.443 35 36 30571 36 37 22.791
37 38 27.292 38 39 49.442 39 40 50.34
40 41 33.355 41 42 28.649 42 43 5913
43 44 18.193 44 45 26.969 45 46 3.856
46 47 48.515 47 48 34,319 48 49 71.463
49 50 42.897 50 51 7.15 51 1 17.121
* 1 unn sunt determinate sunt

w+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originalad, pastrata de acest
birou.

Precentul extras de carte funciard este valabil la autent rea de  Lre notarut public a actel irldice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezba a succ unilor, iar informatiile p ntate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 263.

Data solutionarii Asistent Registrator, Referent,
30-08-2024 GHEORGHE GABRIEL BATRANU
Data eliberarii,
r (parafa si semndatura) (parafa si semnétura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3
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Referat de admitere, cerere nr. 44442 / >g9.05 5024

NT-Corpra a3aas
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars NEAMT e
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Roman —Lura 08
Adresa: Strada Sucedava, nr. 148, Munincipiul Roman, judetul Neamt __Anul 2024
REFERAT DE ADMITERE

(Actualizare date imobil)

Domnului/Doamnei COMUNA HORIA
Domiciliul Loc. Horia, Str PIETRE!, Nr. 1, jud. Neamt

Referitor la cererea inregistratd sub numarul 44442 din data 29-08-2024, va inform3am:

inspector
Andreea Apetrei

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl
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’ ROMANIA
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARARE

privind stabilirea pretului mediu al masei verzi obtinuta de pe pajisti permanente,
valabil pe anul 2025

Consiliul Judetean Neamt;

Avand in vedere prevederile art.9 alin.(1), alin.(2) si alin.(7"1) al Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr.34/2013 privind organizarea, administrarea §i exploatarea pajistilor permanente si
pentru modificarea i completarea Legii fondului funciar nr, 18/1991, cu modificarile i completarile
ulterioare, ale art.84 alin.(5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modilicarile i
completérile ulterioare, precum si ale art.6 alin.(3) $i (4) din Normele uetodologice pentru aplicarea
prevederilor Ordonanei de urgentd a Guvernului nr.34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente §i pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar
nr. 18/1991, aprobate prin Hotdrarea Guvernului nr.1064/2013, cu modificirile si completirile
ulterioare;

Examinand referatul de aprobare nr.50/68.159/(RU)68.160/2024 al domnului Daniel-Vasilica
Harpa, presedintele Consiliului Judetean Neamf, intocmit in baza adresei nr.6.212/2024 a Directiei
pentru Agriculturd Judeteand Neamf;

Vizénd raportul de specialitate nr. 50/68.327/(RU)68.328/2024 al Directiei Generale Juridice,
Achizitii si Protocol, precum si avizele comisiilor de specialitate;

Luénd act de dezbaterile din sedinta plenului Consiliului Judetean Neamt;

In temeiul dispozitiilor art.5 lit.,,bb” - ,ee”, art.139 alin.(1)-(3), art.182 alin.(4), art.228
alin.(3), art.196 alin.(1) lit.,,a” din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile gi completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1: Se stabileste preful mediu pe tona de masd verde obtinuta de pe pajisti permanente,
valabil pe anul 2025, la valoarea de 75 lei.

Art.2: Prezenta hotirare va intra in vigoare incepénd cu data de 1 ianuarie 2025.

Art.3: Secretarul general al judetului va asigura comunicarea prezentei holaréri autoritétilor si
institutiilor publice interesate prin intermediul Serviciului gestionarea documentelor, evidenta
lucrérilor consiliului judetean si publicarea monitorului oficial local.

PRESEDINTE
Daniel-Vasilici HARPA

CONTRASEMNEAZA
SECRETARUL GENERAL AL JUDETULUI
Daniela SOROCEANU

Piatra-Neamt
_____________ _Nr. 290 din 20.12.2024

Prezenta hotirdre a fost adoptati cu respectarea prevederilor legale privind inajoritatea de voturi.

Nr. total al alesilor judeteni In functie 33 Vaoturi ,pentru” 31
Nr. total al alesilor judeteni prezenti 31 Voturi ,impotrivi” 0
Nr. total al alesilor judeteni absenti 2 Abtineri 0

Nr. total al alesilor judeteni care nu participd la dezbatere si la vot 0



ROMANIA
JUDETUL NEAMT

PRIMARIA COMUNEI HORIA
Njﬁﬁ__d_g‘iﬁt)lﬁwy

Expert evaluator ANEVAR Ruginosu Doinita - Numar legitimatie : 15812
Sediu : Roman, Bulevardul Roman Musat bl. 38/81
Telefon : 0727442144 -- E-mail : doinaruginosu@yahoo.com

Nr. 3/1din 21.01.2025

RAPORT DE EVALUARE

Cotu Vames

i Trifest i }éj’

PENTRU DETERMINAREA REDEVENTEI MINIME IN VEDEREA
CONCESIONARII

TEREN IiAv‘,S'UNE —91.219 MP, Loc. Horia- CF 54252
APARTINAND DOMENIULUI PUBLIC AL COMUNEI HORIA

Beneficiar (Client) : CONSILIUL LOCAL HORIA, JUD. NEAMT

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte
sau in

totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al beneficiarului si al
executantului

-januarie 2025-




]

Catre,
Primaria Comunei Horia
Consiliul Local

Referitor : evaluarea imobilului ,,TEREN” situat in : extravilan Horia:
La cererea dumneavoastra am inspectat si evaluat proprietatea imobiliara ,, TEREN -
91219 mp teren pasune extravilan.

Sinteza evaluarii prezinta succint datele de baza ale raportului si concluzia
evaluatorului, care astazi 21.01.2025, indica valoarea de piata totala de :

91219 ha x 366 lei/ha/an = 3338,61,00 lei/ - 3339,00 lei/an

(valoarea nu include TVA)

pentru imobilul pus in discutie, bazata pe valorile obtinute in urma aplicarii metodelor de
evaluare descrise in raport, in conditiile caracteristicilor pietei actuale a proprietatilor
imobiliare de acest tip.

Raportul a fost pregatit in conformitate si pe baza Standardelor de Evaluare a
Bunurilor editia 2024, SEV 100 — Cadrul General, Standarde Generale (SEV 101, SEV 102,
SEV 103, SEV 104) si Standarde referitoare la drepturi asupra proprietatii imobiliare SEV
230, la care se adauga Ghidurile de Evaluare ANEVAR (GEV 630) editia 2024, cu
respectarea recomandarilor si metodologiilor de lucru indicate de catre ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Observatii :
» Valoarea de piata estimata va fi folosita pentru stabilire redeventa anuala-
concesiune,
» Proprietatea imobiliara evaluata este compusa dintr-un teren extravilan, categoria
pasune avand o suprafata de 91219,00 mp;
» Prezenta valoarea de piata va fi utilizata numai in scopul sus mentionat.

Curs valutar BNR la data evaluarii : Curs euro : 4,9764 lei
1. Client (Beneficiar) CONSILIUL LOCAL HORIA

2. Executant Evaluator autorizat ANEVAR, ing. Ruginosu Doinita, legitimatie 15812,
specializarea EPI '

3. Proprietdti evaluate 91219 mp teren pasune, situat in extravilanul localitatii Horia, com. Horia.

4. Scopul evaludrii Determinarea redeventei minime pentru situatia concesiondrii suprafetei de teren,

pe o perioada de maxim 10 ani.

5.Considerente privind  Estimdrile din prezentul raport de evaluare se referd la valoarea de piatd, a
tipul de valoare proprietdilor imobiliare in speid (Valoarea de piafd este suma estimatd pentru
estimat care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un
cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd
un marketing adecvat i in care pdrtile au actionat fiecare in cunostinid de cauzd,
prudent gi fard constrdngere.— Standardele Internationale de Evaluare 2024 );
val ef ciatpeop d sc
ald in liber.




Expert evaluator ANEVAR : ing. Ruginosu Doinita ( telefon —0722.442144 )
¢ Evaluator de proprietati imobiliare .
Legitimatie expert evaluator ANEVAR nr. 15812.

Analizele si indicatiile asupra valorilor au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
standarde, recomandarilor si metodologiilor de lucru recomandate de catre ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat codul
etic al profesiei sale. Se certifica faptul ca evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de
perspectiva fata de proprietatea imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si
nici un interes sau influenta legate de partile implicate.
La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indelinit cerintele programului de pregatire
continua al ANEVAR si are asigurare profesionala.

1.2.Identificarea clientului. Identificarea utilizatorului desemnat
- Clientul/beneficiarul prezentului raport de evaluare : CONSILIUL LOCAL HORIA
- Utilizatorii desemnati ai raportului de evaluare : CONSILIUL LOCAL HORIA

Determinarea redeventei minime pentru situatia concesiondrii suprafetei de teren, pe o
perioada de maxim 10 ani .
Prezenta valoarea de piata va fi utilizata numai in scopul sus mentionat.

1.4. Identificarea subiectului evaluarii

Proprietatea imobiliara evaluata este compusa dintr-un teren extravilan, avand o suprafata
totala de 91219 mp, situat in loc. Horia.
Prezentarea cadastrala a proprietatii este prezentata in anexa nr. 1.

Tipul valorii-valoarea estimata este valoarea de piata ; cu mentiunea ca in cazul pégunilor
valoarea estimata de inchiriere concesiune respecta Ordinul nr.407 din 31 mai 2013, emis de
Ministrul agriculturii si dezvoltdrii rurale si respectiv Hotararea CJ Neamy nr 290 din 20/12
2024.

Drepturile evaluate sunt drepturi de proprietate depline asupra obiectului evaluarii detinute de
comuna Horia.

Data evaludrii este data la care este valabili concluzia privind valoarea estimata : 21.01.2025
Data raportului de evaluare este 21.01.2025.
» Curs BNR la data evaluarii : I euro = 4,9764 lei.
1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
Documentatia necesara pentru efectuarea evaludrii este lista completa cu
sumar de caracteristici tehnice s.a.



1.12.Natura si sursa informatiilor utilizate

Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea sunt:

-informatii primite de la beneficiar in scris, cu privire la nivelul chiriilor practicate pe acelasi
amplasament,

-informatii specfice din schita topografica pusa la dispozitie de proprietar;

-informatii din retelele electronice, biblioteca personala a evaluatorului, din lucrari similare
elaborate

pana in prezent etc.

-alte surse ocazionale si/sau gisite in diferite surse pe parcursul derularii lucrarii de culegere
date si elaborare raport.

1.13. Ipoteze si ipoteze speciale
Ipoteze si ipoteze speciale,restrictii de utilizare difuzare sau publicare.
La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce

urmeaza.

Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si ipoteze speciale,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. ,

Principalele ipoteze si limite impuse de evaluator de care s-a tinut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt urmétoarele:

Ipoteze:

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile culese la fata locului in prezenta

proprietarului, fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare ;
Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o nonconformitate, descrisa si
luata in considerare in prezentul raport;

Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare
nu afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice
prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Situatia actuala si scopul prezentei evaludiri au stat la baza selectérii abordarilor de evaluare
utilizate si a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduc la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietdtii in conditiile tipului valorii selectate;

Suprafata propriettii a fost preluata din documentatia prezentata de client
Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea abordarilor de evaluare au
fost rezonabile 1n baza faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
cu, posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data
evaludrii.

Ipoteze speciale si restrictii de utlizare:

Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizdrii prezentate in
raport: valorile separate alocate nu trebuie folosite in legdturd cu o alta evaluare si-sunt

.



invalide daca sunt astfel utilizate;

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului'in care o astfel de.
distribuire a fost prevazuta in raport.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Nici prezentul raport, nici parti ale acestuia (in special concluzii referitoare la valori;
identitatea evaluatorului, samd.) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului;
Suprafetele considerate se bazeaza pe documentatiile si informatiile puse la dispozitie de
citre citre Primaria Horia, fara a se face masuritori sau investigatii personale;

Valorile estimate in lei, sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc) nu se modifica
semnificativ.

Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea
timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara);

Valoarea nu este un fapt, ci o estimare pe baza unui pref ipotetic.

Valoarea este o estimare si reflecta o suma in numerar.

Utilizatorul, evaluarii este comuna Horia, judetul Neamt.

3. Prezentarea datel

Documentele de proprietate, puse la dispozitie de proprietar/beneficiar, sunt :

Plan de amplasament si delimitare a imobilului intocmit de persoana autorizata
si extras de carte funciara;

tate si vecinatati

>

Comuna se afld in sud-estul judetului, la confluenta rdului Moldova cu Siretul, pe malul
drept al celor doud rAuri, la sud de municipiul Roman. Este strdbdtutd de soseaua
nationald DN2, care leagi Romanul de Baciu. La Horia, acest drum se intersecteazd cu
soseaua nationald DN15D, care leagd Romanul de Piatra Neami. In aceeasi intersectie, din
dou# drumuri se ramifici soseaua judeteand DJ207C, care o leaga spre sud-est de Ion Creangi
si Valea Ursului. Tot la Horia, din DN15D se ramificd soseaua judeteand DJ157, care duce
spre vest la Trifesti,Faurei, Margineni, Dochia, Dumbrava Rosie si Piatra Neamt (unde se
termind in DN15). Prin comuni trece si calea feratdi Baciu—Roman, care este deservitd de
halta de calatori Trifesti.

3.3.Caracteristicile zonei
Zona in care se afla terenul este extravilan-Horia, in imediata apropiere a riului Moldova.



4. Analiza pietei imobiliare

Analiza pietei imobiliare specifice, considerente ale pietei si caracteristici

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate
contra bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele
imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumpératori care actioneaza este
relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de
cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numirul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de
finanfare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimca avansului de plata,
dobanzile, etc.In general, proprietitile imobiliare nu se cumpira cu banii jos iar daca nu
exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleazd intotdeauna ci
este deseori influentatd de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de
proprietati imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si
rareori atins, existdnd intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit
tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de
multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumpdratorii si vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietétile imobiliare sunt
durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt “putin lichide” si de obicei procesul de vanzare
este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masurd in
care acestia sunt afectati de tranzactie.

Piata imobiliara locala,specifica proprietatilor evaluate

In cazul proprietdtilor evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au
investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietitii.

Avind in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se defineste ca fiind piata
terenurilor cu destinatie de pisune,din comuna Horia si/sau sau judetul Neamt,

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economica a comunei,
populatia,cererea specifica si oferta competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.

Analiza ofertei

In ultimii ani,in comuna Horia, au fost delimitate suprafetele de pdsune,o pigune in general
profitabila avand in vedere climatul care se mentine pe o perioada moderata in timpul anului.
Analiza cererii

Analiza cererii porneste de la identificarea persoanelor fizice sau juridice care manifesta




cerere pentru inchirierea pasunilor din patrimoniul primériei Horia.

Cererea pentru asemenea proprietiti este influentatd de cvasipermanenta acestor terenuri, de
faptul ca pe baza acestor pasuni se atrag fonduri de la Agenlia de plali si interventii pentru
agricultura,ceia ce face sa fie atractive;

Acestea se pot diferentia in functie de suprafata,climat natural distante de parcurs,diversitatea
speciei de ierbacee, perenitatea speciilor, modalitatile de ntretinere si fertilizare a pasunuii
etc..

Pe raza comunei Horia este o cerere moderata la inchiriere si concesionare datorita si
regimului strict de utilizare cu destinatie speciala,aceia cu destinatie de pasune.

Echilibrul pietei

La nivelul comunei,nu se poate vorbi de o piata functionala, piata pe care sa se efectueze
tranzactii periodice(cca 10 ani,dar nu mai mult de 25 ani in conformitate cu legislatia in
vigoare) care ofera suficiente date evaluatorului despre preturi de inchiriere ale proprielafilor
similare;mai mult, actele normative produse de autoritatile localc (Primariile pentru
determinarea cantitatea de masa vegetala si Consiliul judetean Neamt privind,pretul stabilit,
pentru tona de masa vegetala) sunt de utilitate pentru capitalizarea veniturilor din valorificarea
masei vegetale din pasuni.

Se poate afirma ca aceasta piata este oarecum stabila in scnsul in carc si cererea si oferta sunt
echilibrate, in localitate exista asociatii agricole care au concesionat/inchiriat pana in prezent
aproape toate suprafetele de pasune.

EVALUAREA, ANALIZA DATELOR, CONCLUZII
Cea mai buna utilizare a proprietatii

Definitie “ Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit, care este
fizic posibila fundamentata adecvat, fezabila financiar si care are ca rezultat cea mai mare
valoare.

Avand 1n vedere amplasamentul, configuratia, utilitatea si natura pasunii, conditiile pietei
imobiliare si faptul ca intr-un viitor previzibil destinatia nu va fi schimbata, apreciez ca cea
mai buna utilizare a proprietatii este cea existenta in prezent,adica teren pasune extravilan.

Evaluarea proprietatilor imobiliare se realizeaz printr-una din cele 3 abordari, recomandate
de Standardele de evaluare bunuri ANEVAR 2024 si anume :

Evaluarea terenului prin abordarea capitalizarii venitului rezultat din valoarea

estimata de piata pentru un teren cu destinatia de pasune situat in extravilanul comunei Horia
judetul Neamt.

In cadrul acestei abordari se determina valoarea estimata de piata din prezent pentru
Inchirierea trupului de pasune.

Pentru terenurile cu destinatie de pasune se calculeaza in functie de actele normative in
vigoare(Hotararea Consiliului judetean Neamt 290/20. 12. 2024 si a Ordinului nr.407 din 31
mai 2013) prin care se legifereaza modul de determinare a valorii de concesionare/inchiriere a
pasunilor.

Aceasta presupune ca un imobil (in cazul de fata terenul supus analizei), in functie de
caracteristicile sale si de localizare, constituie un potential venit pe termen indelungat prin
inchiriere/ concesiune. s T o

Esenta acestei metode deriva din teoria utilitatii, care conferd o anumita valoare,unui

A
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bun (sau proprietdti) cumparat(e) numai in mésurd in care cumpératorul (investitorul)
realizeaza o satisfactie din achizifia respectiva. In cazul proprietatii, aceasta satisfactie se
reflecta prin céstigurile viitoare realizabile din inchirierea/concesionarea proprietatii.
In cadrul evaludrii activelor in exploatare, trebuie rezolvate doua probleme metodologice si
practice:

- determinarea mérimii fluxului anual reproductibil (in cazul nostru cistigul
disponibil prin inchiriere)

- stabilirea ratei de capitalizare sau a coeficientului multiplicator (in cazul de fata se

ia in calcul cantitatea de masa vegetala si pretul pe tona de masa vegetala)

Elementele necesare calculului valorii imobilului sunt:

- venitul net din exploatare(VNE),este venitul rezultat din deducerea cheltuielilor de
exploatare din venitul brut efectiv ; '

- venitul brut efectiv, este venitul obtinut din inchirierea pasunilor amendat cu gradul de

ocupare;

- cheltuielile de exploatare sunt cheltuielile ce cad in sarcina
proprietarului/investitorului. Acestea se impart in cheltuieli fixe (cheltuieli cu
mentenanta calitatii pasunilor) si variabile (utilitati, salarii, intretinere) daca prin
contract nu se prevede a fi recuperate de la chiriagi;

- rata de capitalizare “’c” ce reprezinti relatia dintre castig si valoare, relatie acceptata
pe piata si rezultata dintr-o analiza a valorilor estimate de piata pentru astfel de
terenuri, respectiv a chiriilor pentru proprietdti comparabile.

- Relatia de calcul este:
- V=Vne/c,in care,
- -V ~ valoarea terenului,
- -Vne= valoarea venitului net(in cazul de fata valoarea chirie rezultata din
concesiune),
- -c= rata de capitalizare a venitului.
Relatia prin care se determina venitul estimat respectiv determinarea prin multiplicarea
valorii terenului cu rata de capitalizare este:
Concret,evaluarea pasunilor se realizeazd prin inmultirea, cantitatea de masa vegetala,
cu pretul stabilit pentru o tona de citre CJ Neamt prin Hotararea cu nr. 290/20
decembrie 2024.
Valoarea determinata are la baza, urmitoarele criterii care ne conduc la o estimare cat

mai aproape de realitatea din piata specifica.
< compozifia erbacee, buna.
< coeficientul de asigurarea riscului(a pazei)
% durata sezonului de pasunat,medie
% ciclu de pasunat,in functie de numarul de zile de pasunat si perioada de refacere a
ierbii
< capacitatea de pasunat,care este exprimata in UVM
% lucrérile tehnice care au fost executate :
- lucréri de curitire,da
- inl&turare plante daunatoare si toxice, da
- nivelarea musuroaielor,da
- inlaturare plante inalte si maricini,da etc.
< lucrérile tehnice de fertilizari, moderat




A

tarlitul suprafetei de pasunat,partial;
¢ distanta fata de localitate;

A

A

¢ existenta cailor de comunicatie din intravilanul comunei, din intravilanul satelor ;

Evaluarea proprietatii.Abordarea in evaluare si rationamentul

Evaluarea proprietétii imobiliare s-a realizat utilizandu-se una din tehnicile de evaluare
ecomandate de Standardele de Evaluare bunuri ANEVAR 2024, respectiv, capitalizarea
venitului prin valorificarea cantitatii de masa vegetala de pe terenuri cu destinatia de pasuni,
in conformitate cu legislatia specifica in domeniul analizat astfel:

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 407 din 31 mai 2013, de aprobare a normelor

cadru de concesiune si inchiriere a suprafetelor de pajisti emis de Ministrul agriculturii si
dezvoltérii rurale si viceprim-ministrul,ministrul dezvoltarii regionale si administratiei publice
si publicat in Monitorul oficial cu nr.333 din 7 iunie 2013, care stabileste la punct IV. 1«
Pretul inchirierii este de lei /Ha, fara a depisi S0% din valoarea masei verzi pe hectar
calculata in functie de pretul stabilit de Consiliul judetean ».

Din informatiile trimise la DGA Neamt de la primaria Horia, rezulta ca productia de
masa vegetala, declarata pentru anul 2024, este de 8,50 to/Ha ;
Pentru intocmirea periodica a amenajamentului zoopastoral,a evaludrilor precum si a
platilor, pentru administrare,verificare si urmdrire etc, se ia in calcul un procent de 15%.
Utilizand preful pe tona de masa vegetala, aprobat in Anexa la HCJ Neamt 290/20
decembrie 2024, in care se stabileste pret de 75 lei/tona, rezulta o valoare estimata de 8,50
tone x 75 lei/ha x 1,15 x 50%=366 lei/ha/an si se recomanda 366,00lei/ha/an ca si valoare
de inchiriere/concesiune.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai buna utilizare a proprietitii este utilizarea
actuala dc teren agricol, cu destinafia de piguni.

Argumente ce au stat la baza elaborarii acestei opinii:

Valoarea a fost estimata tindnd cont de ipotezele si conditiile limitative exprimate in prezentul
raport; Luindu-se in considerare adecvarea, precizia cantitatea si calitatea
informatiilor,adaptate la situatia concreta a proprietatii,evaluatorul isi exprima opinia ca :

Valoarea estimati de concesiune/inchiriere pentru suprafata de 50.729
mp cu destinatia de pasune este :

9,1219 ha x 366 lei/ha/an = 3338,61,00 lei/an, rotunjit- 3339 lei/an

- la estimarea valorii s-a tinut seama de calitatile naturale ale proprietitilor 1mob111are
de destinatia acestora;

+ valoarea este influentatd de contextul economic actual, de piata locala; g

+  situatia actuala a proprietétii si scopul evalurii au stat la baza selectirii abor dam de'

(7427



evaluare utilizate si de modalititile de aplicare ale acestora, pentru ca valorile rezultate
sa conduci la estimarea cea mai probabila a valorii estimate de concesionare/inchiriere
a proprietitii;

o valoarea este o predictie;

o valoarea este subiectiva

+ valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate pentru
conformarea la cerintele legale;

« evaluarea este opinia unei valori;

21.01.2025 Evaluator ANEVAR, Doinita Ruginosu

10



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard NEAMT ce 4538
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Roman a 15

11
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE I Ml

Carte Funciard Nr. 54252 Horia

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

ud. Neamt
Nr. Nr.cadastral oo coas (mn) Observatii / Referinte
Crt Nr. topografic uprafata*® (mp s at
Al 54252 Masura Teren neimprejmuit;
B. Partea Ii. Proprietari si acte
Iinscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
45381 /15/11/2018
mn v nr nr , N 5 e mt; Act  mn nr D
NR. 10031, din 15/11/2018 em s de Pr maria Co Horia Act Administrat v nr CERTIFICAT DE atestare
fiscald nr. 10032, din 15/11/2018 emis de PRIMAR Comune HORIA; Act Normativ nr. HOTARAREA nr 650
007 u
Intabulare, drept de PROPRIEIAIE, dobandit prin Constituire, cota Al
actuala 1/1
1) COMUNA HORIA, CIF 2613737, domeniul ublic
B2 Imobil aflat sub incidenta art. 3, alin (1) din Legea nr. 17/2014 AL

C. Partea lil. SARC NI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptu u de proprietate

. . Referinte
drepturi re le de garantie sarcn ¢
W
t Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din3

i i j i NN versiunea 1.1
Extr gse pentru infermare on-line {a sdresa epay.ancpi.ro Farmular @



Carte Funciard Nr. 54252 Comuna/Oras/Munic  y: H

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
54252 Din acte:
1.443.800
Masurata:
91.219
ra este rmna n anu ep e Stereo 7
54252
52094
Date referitoare la n
gr't Cfﬁltfgﬁgge L’Tféﬁ SUF,;a;?ta Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1 pasune NU 91.219 10 93-93/1-94

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan

Punct Punct Lungime segment Punct Punct
inceput  sfarsit e+ (m) inceput sfarsit
1 2 16.753 2 3
3 4 19.848 4 5
5 6 25.834 6 7
7 8 20.926 8 9
Document care contine date cu caracter personal, de prevederile Legii Nr. 677/2001

Extrase penbu infornizire on-line ia sdresa epay.ancpi.ro

Lungime segment
o+ (m)

8.966
24.225
19.338
71.467

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 54252 Comuna/Oras/MUn,-C,'p,-u.. Horia

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput  sfarsit = (m) inceput  sfarsit = (m)
9 10 66.793 10 11 100.122
11 12 64.304 12 13 36.967
13 14 55.66 14 15 37.172
15 16 27.519 16 17 39.98
17 18 76.679 18 19 35.424
19 20 78.746 20 21 67.892
21 22 88.938 22 23 141.025
23 24 66.285 24 25 58.592
25 26 48.4 26 27 52.84
27 28 40.454 28 29 42,575
29 30 38.117 30 31 55.208
31 32 66.803 32 33 37.529
33 34 29,652 34 35 18.559
35 36 35.828 36 37 35.183
37 38 57.903 38 39 18.823
39 40 44.378 40 1 11.97
Lung segmente sunt nate in planu de proi sunt rotu ite mi

*++ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulata ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrati de acest
birou
Precentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.
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ROMANITA
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARARE

privind stabilirea prefului mediu al masei verzi obtinutd de pe pajisti permanente,
valabil pe anul 2025

Consiliul Judetean Neamt;

Avand in vedere prevederile art.9 alin.(1), alin.(2) si alin.(7*1) al Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr.34/2013 privind organizarea, administrarea §i exploatarea pajistilor permanente si
pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu modificarile §i completarile
ulterioare, ale art.84 alin.(5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile s
completirile ulterioare, precum si ale art.6 alin.(3) i (4) din Normele metodologice pentru aplicarea
prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea $i completarea Legii fondului funciar
nr. 18/1991, aprobate prin Hotdrdrea Guvernului nr.1064/2013, cu modificdrile gi completarile
ulterioare;

Examinand referatul de aprobare nr.50/68.159/(RU)68.160/2024 al domnului Daniel-Vasilica
Harpa, presedintele Consiliului Judetean Neam, intocmit in baza adresei nr.6.212/2024 a Directiei
pentru Agriculturd Judeteand Neamt;

Vizand raportul de specialitate nr. 50/68.327/(RU)68.328/2024 al Directiei Generale Juridice,
Achizitii si Protocol, precum si avizele comisiilor de specialitate;

Luénd act de dezbaterile din sedinta plenului Consiliului Judetean Neamt;

In temeiul dispozitiilor art.5 lit.,,bb” - ,ee”, art.139 alin.(1)-(3), art.182 alin.(4), art.228
alin.(3), art.196 alin.(1) lit.,,a” din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1: Se stabileste pretul mediu pe tona de masd verde obtinutd de pe pajisti permanente,
valabil pe anul 2025, la valoarea de 75 lei.

Art.2: Prezenta hotirare va intra in vigoare incepand cu data dc 1 ianuarie 2025.

Art.3: Secretarul general al judetului va asigura comunicarca prezentei hotéirdri autoritdtilor gi
institutiilor publice interesate prin intermediul Serviciului gestionarea documentelor, evidenta
lucrérilor consiliului judetean i publicarea monitorului oficial local.

PRESEDINTE
Daniel-Vasilica HARPA

CONTRASEMNEAZA:
SECRETARUL GENERAL AL JUDETULUI
Daniela SOROCEANU

Piatra-Neamt
Nr.290 din 20,12.2024

Prezenta hotirare a fost adoptati cu respectarea prevederilor legale privind majoritatea de voturi.

Nr. total al alesilor judeteni in functie 33 Voturi ,pentru” 31
Nr. total al alesilor judeteni prezenti 31 Voturi ,,impotriva” 0
Nr. total al alegilor judeteni absenti 2 Abtineri 0

Nr. total al alesilor judeteni care nu participi la dezbatere sila vot 0
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ROMANIA
JUDETUL NEAMT

- PRIMARIA COMUNET HORIA

Expert evaluator ANEVAR Ruginosu Doinita - Numar legitimatie : 15812
Sediu : Roman, Bulevardul Roman Musat bl. 38/81
Telefon : 0727442144 -- E-mail : doinaruginosu@yahoo.com

Nr. 4/1din 21.01.2025

RAPORT DE EVALUARE

Cotu Vames

} Trifesti

=] g

PENTRU DETERMINAREA REDEVENTEL MINIME IN VEDEREA
CONCESIONARII

TEREN I:/fSUNE 11849 MP, Loc. Horia- CF 54254
APARTINAND DOMENIULUI PUBLIC AL COMUNEI HORIA

Beneficiar (Client) : CONSILIUL LOCAL HORIA, JUD. NEAMT

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte
sau in

totalitate si nu vor fi transmise unor terfi fard acordul scris si prealabil al beneficiarului si al
executantului

-januarie 2025-




Catre,
Primaria Comunei Horia
Consiliul Local

Referitor : evaluarea imobilului ,,TEREN” situat in : extravilan Horia:
La cererea dumneavoastra am inspectat si evaluat proprietatea imobiliara ,, TEREN “-
11846 mp teren pasune extravilan.

Sinteza evaluarii prezinta succint datele de baza ale raportului si concluzia
evaluatorului, care astazi 21.01.2025, indica valoarea de piata totala de :

1,1846 ha x 366 lei/ha/an =433  lei/ 4,00 lei/an
(valoatrea nu include TVA)

pentru imobilul pus in discutie, bazata pe valorile obtinute in urma aplicarii metodelor de
evaluare descrise in raport, in conditiile caracteristicilor pietei actuale a proprietatilor
imobiliare de acest tip.

Raportul a fost pregatit in conformitate si pe baza Standardelor de Evaluare a
Bunurilor editia 2024, SEV 100 — Cadrul General, Standarde Generale (SEV 101, SEV 102,
SEV 103, SEV 104) si Standarde referitoare la drepturi asupra proprietatii imobiliare SEV
230, la care se adauga Ghidurile de Evaluare ANEVAR (GEV 630) editia 2024, cu
respectarea recomandarilor si metodologiilor de lucru indicate de catre ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Observatii :
» Valoarea de piata estimata va fi folosita pentru stabilire redeventa anuala-
concesiune;
» Proprietatea imobiliara evaluata este compusa dintr-un teren extravilan, categoria
pasune avand o suprafata de 11846,00 mp;
» Prezenta valoarea de piata va fi utilizata numai in scopul sus mentionat.

Curs valutar BNR la data evaluarii : Curs euro : 4,9764 lei
1. Client (Beneficiar) CONSILIUL LOCAL HORIA

2. Executant Evaluator autorizat ANEVAR, ing. Ruginosu Doinita, legitimatie 15812,
specializarea EPI

3. Proprietdti evaluate 11846 mp teren pasune, situat in extravilanul localitatii Horia, com. Horia.

4. Scopul evaludrii Determinarea redeventei minime pentru situatia concesiondrii suprafetei de teren,

pe o perivada de maxim 10 ani.

5.Considerente privind  Estimdrile din prezentul raport de evaluare se referd la valoarea de piatd, a
tipul de valoare proprietdfilor imobiliare in spefd (Valoarea de piaid este suma estimatd pentru
estimat care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un
cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd
un marketing adecvat §i in care pdriile au actionat fiecare in cunogstinid de cauzd,
constr le
are de
concurentiald unde participantii actioneazd in mod liber.



1. Termenii de referinta ai evaluirii

Expert evaluator ANEVAR : ing. Ruginosu Doinita ( telefon —0722.442144 )
¢ Evaluator de proprietati imobiliare .
Legitimatie expert evaluator ANEVAR nr. 15812.

Analizele si indicatiile asupra valorilor au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
standarde, recomandarilor si metodologiilor de lucru recomandate de catre ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat codut
etic al profesiei sale. Se certifica faptul ca evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de
perspectiva fata de proprietatea imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si
nici un interes sau influenta legate de partile implicate.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indelinit cerintele programului de pregatire
continua al ANEVAR si are asigurare profesionala.

1.2.Identificarea clientului. T tificarea utilizatorului desemnat
- Clientul/beneficiarul prezentului raport de evaluare : CONSILIUL LOCAL HORIA
- Utilizatorii desemnati ai raportului de evaluare : CONSILIUL LOCAL HORIA

1.3. Scopul evaluirii

Determinarea redevenfei minime pentru situatia concesiondrii suprafetei de teren, pe o
perioada de maxim 10 ani .

Prezenta valoarea de piata va fi utilizata numai in scopul sus mentionat.

1.4. Identificarea subiectului evaluarii

Proprietatea imobiliara evaluata este compusa dintr-un teren extravilan, avand o suprafata
totala de 11846 mp, situat in loc. Horia.

Prezentarea cadastrala a proprietatii cstc prezentata in anexa nr, 1.

1.5.Tipul valorii

Tipul valorii-valoarea estimata este valoarea de piata ; cu mentiunea ca in cazul pasunilor
valoarea estimata de inchiriere concesiune respecta Ordinul nr.407 din 31 mai 2013, emis de
Ministrul agriculturii si dezvoltdrii rurale si respectiv Hotararea CJ Neamt nr 290 din 20/12
2024.

Drepturile evaluate sunt drepturi de proprietate depline asupra obiectului evaluarii detinute de
comuna Horia.

Data evaludrii este data la care este valabila concluzia privind valoarea estimata : 21.01.2025
Data raportului de evaluare este 21.01.2025.
» Curs BNR la data evaluarii : I euro = 4,9764 lei.

Documentafia necesara pentru efectuarea evaluirii este lista completa cu
sumar de caracteristici tehnice s.a.



1.12.Natura si sursa informatiilor utilizate

Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea sunt:

-informatii primite de la beneficiar in scris, cu privire la nivelul chiriilor practicate pe acelagi
amplasament;

-informatii specfice din schita topografica pusa la dispozitie de proprietar;

-informatii din retelele electronice, biblioteca personala a evaluatorului, din lucrari similare
elaborate

pana in prezent etc.

-alte surse ocazionale si/sau gisite in diferite surse pe parcursul derularii lucrarii de culegere
date si elaborare raport.

1.13. Tpoteze si ipoteze speciale
Ipoteze si ipoteze speciale,restrictii de utilizare difuzare sau publicare.
La baza evaluirii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce

urmeaza.

Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si ipoteze speciale,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. ,

Principalele ipoteze si limite impuse de evaluator de care s-a tinut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt urmétoarele:

Ipoteze:

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile culese la fata locului in prezenta

proprietarului, fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare ;
Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o nonconformitate, descrisa si
luata in considerare in prezentul raport;

Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare
nu afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice
prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Situatia actuala si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii abordérilor de evaluare
utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conducé la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

Suprafata proprietatii a fost preluata din documentatia prezentata de client
Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea abordérilor de evaluare au
fost rezonabile 1n baza faptelor ce sunt disponibile la data evaluérii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
cu, posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data
evaluarii.

Ipoteze speciale si restrictii de utlizare:

Orice alocare de valori pe componente este valabila numai n cazul utilizarii prezent_ate-'-'”in-; -
raport: valorile separate alocate nu trebuie folosite in legaturd cu o alta evaluare sitsunt




invalide daca sunt astfel utilizate;

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietti si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului'in care o astfel de.
distribuire a fost prevazutd in raport.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Nici prezentul raport, nici parti ale acestuia (in special concluzii referitoare la valori;
identitatea evaluatorului, samd.) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului;
Suprafetele considerate se bazeaza pe documentatiile si informatiile puse la dispozitie de
catre catre Primaria Horia, fara a se face masuritori sau investigatii personale;

Valorile estimate in lei, sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei, nivelul cererii si ofertel, inflatie, evolutia cursului de schimb etc) nu se modifica
semnificativ.

Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu frecerea
timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara);

Valoarea nu este un fapt, ci o estimare pe baza unui pret ipotetic.

Valoarea este o estimare si reflecta o suma in numerar.

Utilizatorul, evaluarii este comuna Horia, judetul Neamt.

3. Prezentarea datelor despre proprietate

Documentele de proprietate, puse la dispozitie de proprietar/beneficiar, sunt :

¢ Plan de amplasament si delimitare a imobilului intocmit de persoana autorizata
si extras de carte funciara;

ate si vecinatati

>

Comuna se afld in sud-estul judetului, la confluenta raului Moldova cu Siretul, pe malul
drept al celor doud réuri, la sud de municipiul Roman. Este stribitutd de gsoseaua
nationald DN2, care leagd Romanul de Bacdu. La Horia, acest drum se intersecteazi cu
soseaua nationald DN15D, care leagd Romanul de Piatra Neamt. In aceeasi intersectie, din
doud drumuri se ramifica soseaua judeteana DJ207C, care o leagi spre sud-est de Ion Creangé
si Valea Ursului. Tot la Horia, din DN15D se ramificd soseaua judeteand DJ157, care duce
spre vest la Trifesti,Fdaurei, Miargineni, Dochia, Dumbrava Rosie i Piatra Neamp (unde se
termind in DN15), Prin comun trece si calea feratd Bacdu—Roman, care este deservitd de
halta de célatori Trifesti.

3.3.Caracteristicile zonei
Zona in care se afla terenul este extravilan-Horia, in imediata apropiere liniei ferate.



4. Analiza pietei imobiliare

Analiza pietei imobiliare specifice, considerente ale pietei si caracteristici

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate
contra bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele
imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzitori si cumpéritori care actioneaza este
relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de
cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobéndit, marimea avansului de plata,
dobanzile, etc.In general, proprietitile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu
exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleazéd intotdeauna ci
este deseori influentata de reglementirile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de
proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si
rareori atins, existdnd intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit
tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de
multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumpdératorii si vanzétorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt
durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt “putin lichide” si de obicei procesul de vanzare
este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivafiile, interactiunea participantilor pe piata si mésurd in
care acestia sunt afectati de tranzactie.

Piata imobiliara locala,specifica proprietatilor evaluate

In cazul proprietatilor evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au
investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii.

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se defineste ca fiind piata
terenurilor cu destinatie de pasune,din comuna Horia si/sau sau judetul Neamt,

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de silualia economica a comunei,
populatia,cererea specifica si oferta competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.
Analiza ofertei

In ultimii ani,in comuna Horia, au fost delimitate suprafetele de pdsune,o pasune in general
profitabila avand in vedere climatul care se mentine pe o perioada moderata in timpul anului, _
Analiza cererii Ry

Analiza cererii porneste de la identificarea persoanelor fizice sau juridice care manifesta .




cerere pentru inchirierea pasunilor din patrimoniul primariei Horia.

Cererea pentru asemenea proprietiti este influentaté de cvasipermanenta acestor terenuri, de
faptul ca pe baza acestor pasuni se atrag fonduri de la Agentia de plati si interventii pentru
agricultura,ceia ce face sa fie atractive;

Acestea se pot diferentia in functie de suprafata,climat natural distante de parcurs,diversitatea
speciei de ierbacee, perenitatea speciilor, modalitatile de Intretinere si fertilizare a pasunuii
etc..

Pe raza comunei Horia este o cerere moderata la inchiriere si concesionare datorita si
regimului strict de utilizare cu destinatie speciala,aceia cu destinatie de pasune.

Echilibrul pietei

La nivelul comunei,nu se poate vorbi de o piata functionala, piata pe care sa se efectueze
tranzactii periodice(cca 10 ani,dar nu mai mult de 25 ani in conformitate cu legislatia in
vigoare) care ofera suficiente date evaluatorului despre preturi de inchiriere ale proptietatilor
similare;mai mult, actele normative produse de autoritatile locale (Primariile pentru
determinarea cantitatea de masa vegetala si Consiliul judetean Neamt privind,preful stabilit,
pentru tona de masa vegetala) sunt de utilitate pentru capitalizarea veniturilor din valorificarea
masei vegetale din pasuni.

Se poate afirma ca aceasta piata este oarecum stabila in sensul in care si cererea si olerta sunt
echilibrate, in localitate exista asociatii agricole care au concesionat/inchiriat pana in prezent
aproape toate suprafetele de pasune.

EVALUAREA, ANALIZA DATELOR, CONCLUZII
Cea mai buna utilizare a proprietatii

Definitie “ Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit, care este
fizic posibila fundamentata adecvat, fezabila financiar si care are ca rezultat cea mai mare
valoare.

Avand in vedere amplasamentul, configuratia, utilitatea si natura pasunii, conditiile pietei
imobiliare si faptul ca intr-un viitor previzibil destinatia nu va fi schimbata, aprccicz ca cea
mai buna utilizare a proprietitii este cea existenta in prezent,adica teten pasunc cxtravilan.

Evaluarea proprietitilor imobiliare se realizeaza printr-una din cele 3 abordari, recomandatc
de Standardele de evaluare bunuri ANEVAR 2024 si anume :

Evaluarea terenului prin abordarea capitalizarii venitului rezultat din valoarea

estimata de piata pentru un teren cu destinatia de pasune situat in extravilanul comunei Horia
judetul Neamt.

In cadrul acestei abordiri se determina valoarea estimata de piata din prezent pentru
inchirierea trupului de pasune.

Pentru terenurile cu destinatie de pasune se calculeaza in functie de actele normative in
vigoare(Hotararea Consiliului judetean Neamt 290/20. 12. 2024 si a Ordinului nr.407 din 31
mai 2013) prin care se legifereazi modul de determinare a valorii de concesionare/inchiriere a
pasunilor.

Aceasta presupune ca un imobil (in cazul de fata terenul supus analizei), in functie de
caracteristicile sale si de localizare, constituie un potential venit pe termen indelungat prin
inchiriere/ concesiune. Eotge

Esenta acestei metode deriva din teoria utilitatii, care conferd o anumita va.—l_@ﬁré unu




bun (sau proprietéti) cumparat(e) numai in masuri in care cumpiritorul (investitorul)
realizeazi o satisfactie din achizitia respectiva. In cazul proprietifii, aceasta satisfactie se
reflecta prin cégtigurile viitoare realizabile din inchirierea/concesionarea proprietitii.
In cadrul evaludrii activelor In exploatare, trebuie rezolvate doua probleme metodologice si
practice:

- determinarea marimii fluxului anual reproductibil (in cazul nostru cAstigul
disponibil prin inchiriere)

- stabilirea ratei de capitalizare sau a coeficientului multiplicator (in cazul de fata se

ia in calcul cantitatea de masa vegetala si pretul pe tona de masa vegetala)

Elementele necesare calculului valorii imobilului sunt:

- venitul net din exploatare(VNE),este venitul rezultat din deducerea cheltuielilor de
exploatare din venitul brut efectiv ; :

- venitul brut efectiv, este venitul obtinut din inchirierea pasunilor amendat cu gradul de

ocupare;

- cheltuielile de exploatare sunt cheltuielile ce cad in sarcina
proprietarului/investitorului. Acestea se impart in cheltuieli fixe (cheltuieli cu
mentenanta calitatii pdgunilor) si variabile (utilitati, salarii, intretinere) daca prin
contract nu se prevede a fi recuperate de la chiriasi;

- rata de capitalizare ”c” ce reprezinta relatia dintre castig si valoare, relatie acceptata
pe piata si rezultata dintr-o analiza a valorilor estimate de piata pentru astfel de
terenuri, respectiv a chiriilor pentru proprietiti comparabile.

- Relatia de calcul este:
- V=Vne/c,in care,
- -V ~ valoarea terenului,
- -Vne= valoarea venitului net(in cazul de fata valoarea chirie rezultata din
concesiune),
- -c= rata de capitalizare a venitului.
Relafia prin care se determina venitul estimat respectiv determinarea prin multiplicarea
valorii terenului cu rata de capitalizare este:
Concret,evaluarea pasunilor se realizeazi prin Inmultirea, cantitatea de masa vegetala,
cu pretul stabilit pentru o tona de citre CJ Neamt prin Hotararea cu nr. 290/20
decembrie 2024.
Valoarea determinata are la baza, urmitoarele criterii care ne conduc la o estimare cat

mai aproape de realitatea din piata specifica.
< compozitia erbacee, buna.
# coeficientul de asigurarea riscului(a pazei)
% durata sezonului de pasunat,medie
% ciclu de pasunat,in tunctie de numarul de zile de pasunat si perioada de refacere a
ferbii
< capacitatea de pasunat,care este exprimata in UVM
% lucrdrile tehnice care au fost executate :
- lucrdri de curitire,da
- Inlaturare plante daunatoare si toxice, da
- nivelarea musuroaielor,da
- inlaturare plante inalte si miricini,da etc.
< lucrérile tehnice de fertilizari, moderat




< tarlitul suprafetei de pasunat,partial;
+ distanta fata de localitate;

A

A

4 existenta cailor de comunicatie din intravilanul comunei, din intravilanul satelor ;

Evaluarea proprietatii.Abordarea in evaluare si rationamentul

Evaluarea proprietitii imobiliare s-a realizat utilizandu-se una din tehnicile de evaluare
ecomandate de Standardele de Evaluare bunuri ANEVAR 2024, respectiv, capitalizarea
venitului prin valorificarea cantitatii de masa vegetala de pe terenuri cu destinatia de pasuni,
in conformitate cu legislatia specifica in domeniul analizat astfel:

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 407 din 31 mai 2013, de aprobare a normelor

cadru de concesiune si inchiriere a suprafetelor de pajisti emis de Ministrul agriculturii si
dezvoltirii rurale si viceprim-ministrul,ministrul dezvoltarii regionale si administratiei publice
si publicat in Monitorul oficial cu nr.333 din 7 iunie 2013, care stabileste la punct IV. 1«
Pretul inchirierii este de lei /Ha, fara a depisi 50% din valoarea masei verzi pe hectar
calculata in functie de pretul stabilit de Consiliul judetean ».

Din informatiile trimise la DGA Neamt de la primaria Horia, rezulta ca productia de
masa vegetala, declarata pentru anul 2024, este de 8,50 to/Ha ;
Pentru intocmirea periodica a amenajamentului zoopastoral,a evaludrilor precum si a
platilor, pentru administrare,verificare si urmdrire etc, se ia in calcul un procent de 15%.
Utilizand pretul pe tona de masa vegetala, aprobat in Anexa la HCJ Neamt 290/20
decembrie 2024, in care se stabileste pret de 75 lei/tona, rezulta o valoare estimata de 8,50
tone x 75 lei/ha x 1,15 x 50%=366 lei/ha/an si se recomanda 366,00lei/ha/an ca si valoare
de inchiriere/concesiune.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai buna utilizare a proprietatii este utilizarca
actuala de teren agricol, cu destinatia de pasuni.

Argumente ce au stat la baza elaborarii acestei opinii:

Valoarea a fost estimata tindnd cont de ipotezele si conditiile limitative exprimate in prezentul
raport, Luindu-se in considerare adecvarea, precizia cantitatea si calitatea
informatiilor,adaptate la situatia concreta a proprietatii,evaluatorul isi exprima opinia ca :

Valoarea estimatia de concesiune/inchiriere pentru suprafata de 11.846
mp cu destinatia de pasune este :

1,1846 ha x 366 lei/ha/an = 433,56 lei/an, rotunjit-434,00 lei/an

+ la estimarea valorii s-a tinut seama de calitatile naturale ale proprietatilor imobiliare,
de destinatia acestora;

« valoarea este influentatd de contextul economic actual, de piata locala; T

- situatia actuala a proprietatii si scopul evaludrii au stat la baza selectirii abqrdﬁi;ﬁii de:! 3

/




evaluare utilizate si de modalit#tile de aplicare ale acestora, pentru ca valorile rezultate
sa conduci la estimarea cea mai probabila a valorii estimate de concesionare/inchiriere
a proprietatii;

o valoarea este o predictie;

o valoarca este subiectiva

. valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate pentru
conformarea la cerintele legale;

+ evaluarea este opinia unei valori;

21.01.2025 Evaluator ANEVAR, Doinita Ruginosu

10



-

Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard NEAMT
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Roman

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 54254 Horia

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: ud. Neamt

Nr. Nr. cadastral
Crt Nr. topografic

AL Uin acte: L.443.50U ; [N
54254 Masurata: 11.846 Teren neimprejmuit;

Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
45366 1 18
n v onr. re nr. n e s mu oma mn stra v nr

Ordin nr. 327, din 27/11/2006 emis de Prefectura Neamt; Act Administrativ nr. Adresa nr. 10031, din
1 ria
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota Al
actuala 1/1
1} COMUNA HORIA, CIF:2613737, -domeniu public
C. Partea Hll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

gxtrase pantiu infurmare on-line ja adiesa epay.ancpi.ro Formular versitinea 1.1
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1z pe
Carte Fuinriard Nr. 54254 Comuna/Oras/Munic; Horia
Anexa Nr. La Parteal

:

Teren
Nr cadastral  Suprafata (mp)*
54254 Din acte:
1.443.800
Masurata:
11.846
e
&
3119y
1 .
G0919 "
52951
Date
Nr Categorie nra Suprafata " o .
crt folosint  vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 pasune NU 11.846 7 62
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e+ (m)
1 2 38.35
2 3 148.795
3 4 306.138
4 5 28.26
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Exirase pentiy informare sr-ling a adresa epay.ancpi.re Formaular varsiunes 1.1



Punct
inceput

5
6
7
8
9
10
11
12
13
14

-

Punct
sfarsit
6

7

8

9

10

11

12

13

14

1

Carte Funciard Nr. 54254 Comuna/Qras/Municipiu: Horia

Lungime segment
e (m)

84.618
57.448
33.978
50.352
99.812
28.752

6.696
16.104
80.227

46.194
d

e proiectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras cle carte funciard este valabhil la autentificarea de cafre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar intormatiilc prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achltat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publ

Data solutionérii,

21-11-2018

Data eliberarii,

[

Le fmobiliara cu codul nr. 211

istrator, eferent
IOAN NI GRIGORAS S
5 2ATA
| Fisfe
AN Co N I
GRIGOR e 1 BV |
RN RA WA I

,15;)3.'5‘331'“ =

D o

TGS tratn
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ROMANIA
JUDLTUL HEAMT

PRIMARIA COMUNEI MORIA
Nr‘gap_h 1_{_“:_1_@%%\@&‘1‘1@{@.5?

Expert evaluator ANEVAR liuginosu Doinita - Numar legitimatie : 15812
Sediu : Roman, Bulevardul Roman Musat bl. 38/81

Telefon : 0727442144 -- E-mail : doinaruginosu@yahoo.com

Nr. 1/1din 21.01.2025

RAPORT DE EVALUARE

Cotu Vames

i@ Trifesti

'\'3 115'

PENTRU DETERMINAREA REDEVENTEI MINIME IN VEDEREA
CONCESIONARII

TEREN }:/fS UNE — 50729 MP, Loc. Horia- CF 54255
APARTINAND DOMENIULUI PUBLIC AL COMUNEI HORIA

Beneficiar (Client) : CONSILIUL LOCAL HORIA, JUD. NEAMT

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte
sau in

totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al beneficiarului si al
executantului

L

-ianuarie 2025-




Catre,
Primaria Comunei Horia
Consiliul Local

Referitor : evaluarea imobilului ,,TEREN situat in : extravilan Horia:
La cererea dumneavoastra am inspectat si evaluat proprietatea imobiliara ,, TEREN *-
50729 mp teren pasune extravilan.

Sinteza evaluarii prezinta succint datele de baza ale raportului si concluzia
evaluatorului, care astazi 21.01.2025, indica valoarea de piata totala de :

5 ha x 366 lei/ha/an = 1856,68 lei, ro 1857 lei/an

(valoarca nu include TVA)

pentru imobilul pus in disculie, bazata pe valorile obtinute in urma aplicarii metodelor de
evaluare descrise in raport, in conditiile caracteristicilor pietei actuale a proprietatilor
imobiliare de acest tip.

Raportul a fost pregatit in conformitate si pe baza Standardelor de Evaluare a
Bunurilor editia 2024, SEV 100 — Cadrul General, Standarde Generale (SEV 101, SEV 102,
SEV 103, SEV 104) si Standarde referitoare la drepturi asupra proprietatii imobiliare SEV
230, la care se adauga Ghidurile de Evaluare ANEVAR (GEV 630) edifia 2024, cu
respectarea recomandarilor si metodologiilor de lucru indicate de catre ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Observatii :
» Valoarea de piata estimata va fi folosita pentru stabilire redeventa anuala-
concesiune;
» Proprietatea imobiliara evaluata este compusa dintr-un teren extravilan, categoria
pasune avand o suprafata de 50729,00 mp;
»  Prezenta valoarea de piata va fi utilizata numai in scopul sus menlional.

Curs valutar BNR la data evaluarii . Curs euro : 4,9764 lei
1. Client (Beneficiar) CONSILIUL LOCAL HORIA

2. Executant Evaluator autorizat ANEVAR, ing. Ruginosu Doinita, legitimatie 15812,
specializarea EPI

3. Proprietdti evaluate 50729 mp teren pasune, situat in extravilanul localitatii Horia, com. Trifesti.

4. Scopul evaludrii Determinarea redeventei minime pentru situatia concesiondrii suprafetei de teren,

pe o perioada de maxim 10 ani.

5.Considerente privind  Estimdrile din prezentul raport de evaluare se referd la valoarea de piatd, a
tipul de valoare proprietdtilor imobiliare in spetd (Valoarea de piajd este suma estimatd pentru
estimat care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un
cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzacfie nepdrtinitoare, dupd
un marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd,
prudent §i fard constrdngere.— Standardele Internationale de Evaluare 2024 );
val re el t pe o pi P
ald nt in er. .




1.1. Idecntificarca si netenta cvaluatorului
Expert evaluator ANEVAR : ing. Ruginosu Doinita ( telefon — 0722.442144 )
Evaluator de proprietati imobiliare .
e Legitimatie expert evaluator ANEVAR nr. 15812.

Analizele si indicatiile asupra valorilor au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
standarde, recomandarilor si metodologiilor de lucru recomandate de catre ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat codul
etic al profesiei sale. Se certifica faptul ca evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de
perspectiva fata de proprietatea imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si
nici un interes sau influenta legate de partile implicate.
La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indelinit cerintele programului de pregatire
continua al ANEVAR si are asigurare profesionala.

1.2.Identificarea clientului. Identificarea utilizatorului desemnat
- Clientul/beneficiarul prezentului raport de evaluare : CONSILIUL LOCAL HORIA
- Utilizatorii desemnati ai raportului de evaluare : CONSILIUL LOCAL HORIA

Determinarea redeventei minime pentru situatia concesiondrii suprafetei de teren, pe o
perioada de maxim 10 ani .
Prezenta valoarea de piata va fi utilizata numai in scopul sus mentionat.

1.4. Identificarea subiectului evaluarii
Proprietatea imobiliara evaluata este compusa dintr-un teren extravilan, avand o suprafata
totala de 50729 mp, situat in loc. Horia.
Prezentarea cadastrala a proprietatii este prezentata in anexa nr. 1.

Tipul valorii-valoarea estimata este valoarea de piata ; cu mentiunea ca in cazul pagunilor
valoarea estimata de inchiriere concesiune respecta Ordinul nr.407 din 31 mai 2013, emis de
Ministrul agriculturii si dezvoltdrii rurale si respectiv Hotararea CJ Neamf nr 290 din 20/12
2024.

Drepturile evaluate sunt drepturi de proprietate depline asupra obiectului evaluarii detinute de
comuna Horia.

Data evaludrii este data la care este valabild concluzia privind valoarea estimata : 21.01.2025
Data raportului de evaluare este 21.01.2025.
» Curs BNR la data evaluarii : I euro = 4,9764 lei.
u efectuarea evaluarii
Documentatia necesara pentru efectuarea evaludrii este lista completa cu
sumar de caracteristici tehnice s.a.



Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea sunt:

-informatii primite de la beneficiar in scris, cu privire la nivelul chiriilor practicate pe acelasi
amplasament;

-informatii specfice din schita topografica pusa la dispozitie de proprietar;

-informatii din retclclc electronice, biblioteca personala a evaluatorului, din lucrari similare
elaborate

pana in prezent etc.

-alte surse ocazionale si/sau gisite in diferite surse pe parcursul derularii lucrarii de culegere
date si elaborare raport.

Ipoteze si ipoteze speciale,restrictii de utilizare difuzare sau publicare.
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezenlale in cele ce
urmeaza.
Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si ipoteze speciale,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. ,
Principalele ipoteze si limite impuse de evaluator de care s-a tinut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze:

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile culese la fata locului in prezenta

proprietarului, fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare ;
Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil,

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o nonconformitate, descrisa si
luata in considerare in prezentul raport;

Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare
nu afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice
prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Situatia actuala si scopul prezentei evaluiri au stat la baza selectérii abordarilor de evaluare
utilizate si a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conducd la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii In conditiile tipului valorii selectate;

Suprafata proprietitii a fost preluata din documentatia prezentata de client
Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea abordarilor de evaluare au
fost rezonabile in baza faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
cu, posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data
evaludrii.

Ipoteze speciale si restrictii de utlizare:

Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul
raport: valorile separate alocate nu trebuie folosite in legéturd cu o



invalide daca sunt astfel utilizate;

Orice valori estimate 1n raport se aplica Intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului'in care o astfel de.
distribuire a fost prevdzuta in raport.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul dc publicare a acestuia;
Nici prezentul raport, nici parti ale acestuia (in special concluzii referitoare la valori,
identitatea evaluatorului, samd.) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului;
Suprafetele considerate se bazeaza pe documentatiile si informatiile puse la dispozitie de
citre cétre Primaria Horia, fara a se face mésuratori sau investigatii personale;

Valorile estimate in lei, sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc) nu se modifica
semnificativ.

Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea
timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara);

Valoarea nu este un fapt, ci o estimare pe baza unui pret ipotetic.

Valoarea este o estimare si reflecta o suma in numerar.

Utilizatorul, evaludrii este comuna Horia, judetul Neamt.

3. Prezentarea datelor despre proprietate

3.1. Situatia juridica si surse de informatii
Documentele de proprietate, puse la dispozitie de proprietar/beneficiar, sunt :

e Plan de amplasament si delimitare a imobilului intocmit de persoana autorizata
si extras de carte funciara;

3.2. Date despre localizare, localitate si vecinatati
» Cateva date generale despre comuna Horia, judetul Neamt :

Comuna se afla in sud-estul judetului, la confluenta rdului Moldova cu Siretul, pe malul
drept al celor doud réuri, la sud de municipiul Roman. Este stribitutd de soseaua
nationald DN2, care leagd Romanul de Baciu. La Horia, acest drum se intersecteazd cu
soseaua nationali DN15D, care leagd Romanu] de Piatra Neamt. In aceeasi intersectie, din
doud drumuri se ramifica goseaua judeteand DJ207C, care o leaga spre sud-est de Ion Creangi
si Valea Ursului. Tot la Horia, din DN15D se ramificd soseaua judeteand DJ157, care duce
spre vest la Trifesti,Faurei, Mérgineni, Dochia, Dumbrava Rosie si Piatra Neamt (unde se
termind in DN15). Prin comund trece si calea feratd Baciu—Roman, care este deservitd de
halta de célatori Trifesti.

3.3.Caracteristicile zonei

Zona in care se afla terenul este extravilan, in imediata apropiere a liniei ferate.




4. Analiza pietei imobiliare

Analiza pietei imobiliare specifice, considerente ale pietei si caracteristici

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate
contra bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau cstc fix. Piefelc
imobiliare nu sunt piete eficiente: numirul de vAnzatori si cumparatori care actioneaza este
relativ mic, proprietitile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de
cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobéndit, marimea avansului de plata,
dobanzile, etc.In general, proprietitile imobiliare nu se cumpéra cu banii jos iar daca nu
exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de piefele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleazé intotdeauna ci
este deseori influentatd de reglementirile guvernamentale si locale. Cererca si ofcrta de
proprietafi imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si
rareori atins, existdnd intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit
tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de
multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumpdratorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt
durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt “putin lichide” si de obicei procesul de vanzare
este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pc piata si mésurd in
care acestia sunt afectati de tranzactie.

Piata imobiliara locala,specifica proprietatilor evaluate

In cazul proprietitilor evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au
investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii.

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se defineste ca fiind piata
terenurilor cu destinatie de pasune,din comuna Horia si/sau sau judetul Neamt,

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economica a comunet,
populatia,cererea specifica si oferta competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.

Analiza ofertei

In ultimii ani,in comuna Horia, au fost delimitate suprafetele de pasune,o pasune in general
profitabila avand in vedere climatul care se mentine pe o perioada moderata in timpul anului.
Analiza cererii

Analiza cererii porneste de la identificarea persoanelor fizice sau juridice care manifesta: -




cerere pentru inchirierea pasunilor din patrimoniul primériei Horia.

Cererea pentru asemenea proprietafi este influentatd de cvasipermanenta acestor terenuri, de
faptul ca pe baza acestor piguni se atrag fonduri de la Agentia de plati si interventii pentru
agricultura,ceia ce face sa fie atractive;

Acestea sc pot diferentia in functie de suprafata,climat natural distante de parcurs,diversitatea
speciei de ierbacee, perenitatea speciilor, modalititile de Intretinere si fertilizare a pasunuii
etc..

Pe raza comunei Horia este o cerere moderata la inchiriere si concesionare datorita si
regimului strict de utilizare cu destinatie speciala,aceia cu destinatie de pasune.

Echilibrul pietei

La nivelul comunei,nu se poate vorbi de o piata functionala, piata pe care sa se efectueze
tranzactii periodice(cca 10 ani,dar nu mai mult de 25 ani in conformitate cu legislatia in
vigoare) care oferd suficiente dale evaluatorului despre preturi de inchiriere ale proprictafilor
similare;mai mult, actele normative produse de autoritatile locale (Primariile pentru
determinarea cantitatea de masa vegetala si Consiliul judetean Neamt privind,pretul stabilit,
pentru tona de masa vegetala) sunt de utilitate pentru capitalizarea veniturilor din valorificarea
masel vegetale din pasuni.

Sc poatc afirma ca accasta piata cstc oarccum stabila in scnsul in carc si ccrerea si oferta sunt
echilibrate, in localitate exista asociatii agricole care au concesionat/inchiriat pana in prezent
aproape toate suprafetele de pasune.

EVALUAREA, ANALIZA DATELOR, CONCLUZII
Cea mai buna utilizare a proprietatii

Definitie “ Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit, care este
fizic posibila fundamentata adecvat, fezabila financiar si care are ca rezultat cea mai mare
valoare.

Avand in vedere amplasamentul, configuratia, utilitatea si natura pasunii, conditiile pietei
imobiliare si faptul ca intr-un viitor previzibil destinatia nu va fi schimbata, apreciez ca cea
mai buna utilizarc a proprictatii este cea existenta in prezent,adica teren pasune cxtravilan.

Evaluarea proprietatilor imobiliare se realizeaza printr-una din cele 3 abordari, recomandate
de Stundardele de evaluare bunuri ANEVAR 2024 si anume :

Evaluarea terenului prin abordarea capitalizarii venitului rezultat din valoarea

estimata de piata pentru un teren cu destinatia de pasune situat in extravilanul comunei Horia
judetul Neamt.

In cadrul acestei abordéri se determina valoarea estimata de piata din prezent pentru
inchirierea trupului de pasune.

Pentru terenurile cu destinatie de pasune se calculeazd in functie de actele normative in
vigoare(Hotararea Consiliului judetean Neamt 290/20. 12. 2024 si a Ordinului nr.407 din 31
mai 2013) prin care se legifereazd modul de determinare a valorii de concesionare/inchiriere a
pasunilor.

Aceasta presupune ca un imobil (in cazul de fata terenul supus analizei), in functie de
caracteristicile sale si de localizare, constituie un potential venit pe termen indelungat prin. .-
inchiriere/ concesiune. R A ) \

Esenta acestei metode deriva din teoria utilitatii, care conferd o anumita Valoé;é-.:unui




bun (sau proprietiti) cumparat(e) numai In masura in care cumparatorul (investitorul)
realizeazi o satisfactie din achizitia respectiva. In cazul proprietitii, aceasta satisfactie se
reflecta prin castigurile viitoare realizabile din inchirierea/concesionarea proprietatii.
In cadrul evaludrii activelor in exploatare, trebuie rezolvate doua probleme metodologice si
practice:

- determinarea mirimii fluxului anual reproductibil (in cazul nostru céstigul
disponibil prin inchiriere)

- stabilirea ratei de capitalizare sau a coeficientului multiplicator (in cazul de fata se

ia in calcul cantitatea de masa vegetala si pretul pe tona de masa vegetala)

Elementele necesare calculului valorii imobilului sunt:

- venitul net din exploatare(VNE),este venitul rezultat din deducerea cheltuielilor de
exploatare din venitul brut efectiv ; '

- venitul brut efectiv, este venitul obtinut din inchirierea pasunilor amendat cu gradul de

ocupare;

- cheltuielile de exploatare sunt cheltuielile ce cad in sarcina
proprietarului/investitorului. Acestea se impart in cheltuieli fixe (cheltuieli cu
mentenanta calitatii pasunilor) si variabile (utilitati, salarii, Intretinere) daca prin
contract nu se prevede a fi recuperate de la chiriasi;

- rata de capitalizare ”c” ce reprezint3 relatia dintre castig si valoare, relatie acceptata
pe piata si rezultata dintr-o analiza a valorilor estimate de piata pentru astfel de
terenuri, respectiv a chiriilor pentru proprietdti comparabile.

- Relatia de calcul este:

- V=Vne/c,in care,

- -V ~ valoarea terenului,

- -Vne= valoarea venitului net(in cazul de fata valoarea chirie rezultata din

concesiune),

- -c=rata de capitalizare a venitului.
Relatia prin care se determina venitul estimat respectiv determinarea prin multiplicarea
valorii terenului cu rata de capitalizare este:
Concret,evaluarea pasunilor se realizeaza prin inmulfirea, cantitatea de masa vegetala,
cu pretul stabilit pentru o tona de catre CJ Neamt prin Hotararea cu nr. 290/20
decembrie 2024.

Valoarea determinata are la baza, urmatoarele criterii care ne conduc la o estimare cat
mai aproape de realitatea din piata specifica.
< compozitia erbacee, buna.
< coeficientul de asigurarea riscului(a pazei)
% durata sezonului de pasunat,medie
% ciclu de pasunat,in functie de num#rul de zile de pasunat si perioada de refacere a
icrbii
< capacitatea de pasunat,care este exprimata in UVM
% lucrérile tehnice care au fost executate :
- lucréri de curatire,da
- inlaturare plante daunatoare si toxice, da
- nivelarea musuroaielor,da
- inlaturare plante Tnalte si méaricini,da etc.
< lucrérile tehnice de fertilizari, moderat




ay

< tarlitul suprafetei de pasunat,partial;
¢ distanta fata de localitate;

A

A

¢ existenta cailor de comunicatie din intravilanul comunei, din intravilanul satelor ;

Evaluarea proprietatii.Abordarea in evaluare si rationamentul

Evaluarea proprietifii imobiliare s-a realizat utilizandu-se una din tehnicile de evaluare
ecomandate de Standardele de Evaluare bunuri ANEVAR 2024, respectiv, capitalizarea
venitului prin valorificarea cantitatii de masa vegetala de pe terenuri cu destinatia de pasuni,
in conformitate cu legislatia specifica in domeniul analizat astfel:

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 407 din 31 mai 2013, de aprobare a normelor

cadru de concesiune si inchiriere a suprafetelor de pajisti emis de Ministrul agriculturii si
dezvoltarii rurale si viceprim-ministrul,ministrul dezvoltarii regionale si administratiei publice
si publicat in Monitorul oficial cu nr.333 din 7 iunie 2013, care stabileste la punct IV. 1«
Pretul inchirierii este de lei /Ha, fara a depisi 50% din valoarea masei verzi pe hectar
calculata in functie de pretul stabilit de Consiliul judetean ».

Din informatiile trimise la DGA Neamt de la primaria Horia, rezulta ca productia de
masa vegetala, declarata pentru anul 2024, este de 8,50 to/Ha ;
Pentru intocmirea periodica a amenajamentului zoopastoral,a evaludrilor precum si a
platilor, pentru administrare,verificare si urmdrire etc, se ia in calcul un procent de 15%.
Utilizand pretul pe tona de masa vegetala, aprobat in Anexa la HCJ Neamt 290/20
decembrie 2024, in care se stabileste pret de 75 lei/tona, rezulta o valoare estimata de 8,50
tone x 75 lei/ha x 1,15 x 50%=366 lei/ha/an si se recomanda 366,00lei/ha/an ca si valoare
de inchiriere/concesiune.

Din analiza efectuata a tezultat ca cea mai buna utilizare a propriet#iii este utilizarea
actuala de teren agricol, cu destinatia de pasuni.

Argumente ce au stat la baza elaborarii acestei opinii:

Valoarea a fost estimata tindnd cont de ipotezele si conditiile limitative exprimate in prezentul
raport; Luindu-se in considerare adecvarea, precizia cantitatea si calitatea
informatiilor,adaptate la situatia concreta a proprietitii,evaluatorul isi exprima opinia ca :

Valoarea estimati de concesiune/inchiriere pentru suprafata de 50.729
mp cu destinatia de pisune este :

5,0729 ha x 366 lei/ha/an = 1856,68 lei, rotunjit-1857 lei/an

+ la estimarea valorii s-a tinut seama de calitatile naturale ale proprietatilor imobiliare,
de destinatia acestora;

- valoarea este influentatd de contextul economic actual, de piata locala; _ A

- situatia actuala a proprietitii si scopul evalu#irii au stat la baza selectirii gbor’dﬁ’;ﬁii de. "




evaluare utilizate si de modalitatile de aplicare ale acestora, pentru ca valorile rezultate
sa conduci la estimarea cea mai probabila a valorii estimate de concesionare/inchiriere
a proprietatii;

o valoarea este o predictie;

o valoarea este subiectiva

+  valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate pentru
conformarea la cerintele legale;

 evaluarea este opinia unei valori;

21.01.2025 Evaluator ANEVAR, Doinita Ruginosu

([

/
L

10



L4

g

Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara NEAMT Nr. cerere a4 76

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaréa Roman LGrj\aa 1;
u
Anul 2018

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE H“I“

Carte Funciara Nr. 54255 Horia

A. Partea | Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: ud. Neamt

Nr. . . .
c:t ,{,"rr tiapiagsrt;:!: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 54255 DIN acte: 1.443.800

imprejmuit;
Masurata: 50.729 | c en neimprejm

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
45376 / 018
mn nr re n 7 07 emis uvernu 0 ne mn
Adresa Nr. 10031, din 15/11/2018 emis de Primé&ria Comunei Horia: Act Administrativ nr. Ordin Nr. 327, din
27 1 006 emi Inst a Prefectului -
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota Al
actuala 1/1

1) COMUNA HORIA, CIF:2613737, - domeniu public -
C. Partea 1l 1. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, .
. P . s Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT N

(.



Carte Funciard Nr. 54255 Comuna/Orag/Munici  : Horia *

Anexa Nr. 1 La Partea | e
Teren ) T
Nr cadastral ~ Suprafata (m Observatii / Referinte
54255 na
1.443.800
Masurata:
50.729
p este nu eproecte
50917
Date referitoare la n
N Categorie Intra Suprafata < Lo
Ct  folosinta  vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 pasune NU  50.729 7 65-66-69
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput  sfarsit - =+ {m)
1 2 106.794

2 3 49.221
3 4 33.643
4 5 65.462



Carle Funciard Nr. 54255 Cornuna/Oras/Mun Hotla

s~ Punct Punct Lungime segment
*iiceput sfarsit e (m)
5 6 102.386

6 7 186.675

7 8 36.265

8 9 28.838

9 10 24.822

10 11 19.96

11 12 16.494

12 13 64.693

13 14 92.194

14 15 35.305

15 16 19.53

16 17 29.846

17 18 30.131

18 1 35.546

Lung m r P de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru

t++ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastrat3 de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentifica catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea ccesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de p imobiliard cu codul nr, 211,
Data solutionarii, Asiste rator, Referent,
21-11-2018 GH
Data eliberarii,
S dtura) o b Ppanafs g semnétiita)

17, MOV AW LTRCARU IONELA UTA
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RO
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL JUDETEAN

A

privind stabilirea pretului mediu asei verzi obtinuti de pe pajisti permanente,
va pe : nul 2025

Consiliul Judetean Neamt;

ultcrioarc;
referatul de re .159/(RU)68.1 al ui Daniel-Vas
Harpa, le Consiliulu ea , intocmit in b sei 2/2024 a Dire
7/(RU)68.328/2024 al Directiei Generale Juridice,
de specialitate;
fn z or 82 al
alin.(3), ) a7 2019 d
administr c esi ioare;
HOTARASTE:
Art.1: Se stabilcste preful mediu pe tona de masa verde obtinutd de pe pajisti permanente,
valabil pe anul 5, lav ade 75 lei.
Art.2: P ntaho va intra 1n vigoare cu
al si uni ri si
in e 1 lui Lt
lu s rului oficial local.
PRESEDINTE

Daniel-Vasilici HARPA

SECRETA DETULUI
Daniela SOROCEANU

Piatra-Neamt
Nr. 290 din 20,12.2024

Prezenta rire a i cu respectarea prevederilor legale privind major de voturi
Nr. al aley | in functie 33 Voturi, u” 31
Nr. total al alesilor judeteni prezenti 31 Voturi ,impotrivid” 0
Nr. total al alesilor judeteni absenti 2 Abtineri 0

Nr. total al alegilor judeteni care nu participd la dezbatere silavot0



ADMINISTRATIA NATI
A REZERVELOR DE STAT SIPROB  ME SPECIALE

§F e TEQTORINMN £ RU
L N AL e
v " i , Nesecret
Nr._ 333 ps/ ol 2025 e
Exemplar nr. 1
ROMANIA COMUNEI HORIA, JU L NEAMT,
. JUDETUL NEAMT ! 3 3

PRIMARIA COMUNE! HORIA Domnul loan - Cristian
Hr i ‘ 8 6 din 4 02 '20

Ca urmare a adresel dumneavoastrd nr. 956 n 29.01.2025 referitoare la
obtinerea avizului privind incadrarea obiectului concesi in infrastructura sistemului

national de apérare pentru bunul proprietate publica ,, T in suprafatd de 123.691

mp.”, situat in sat Cotu Vames, comuna Horia, judetul , identificat la pozitia 148
din anexa la Hotararea Consiliutui locat nr. 72/10.10. privind atestarea inventarului
bunurilor care apartin domeniului public al comunei , judetul Neamt si inscris in

Cartea funciara nr. 54251 a comunei Horia, avand num cadastral 54251 al imobilului

situat in tarla 11, parcela 96, sat Cotu Vames, comuna judetul Neamt,

in urma analizei documentatiei transmise §i  verificarii datelor existente,
Administratia Nationald a Rezervelor de Stat §i Probleme emite prezentul

AVIZ

Potrivit prevederilor art. 108 lit. b), art. 308 alin. (4) lit. g) si art. 362 alin. (1) si
alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administra , bunul proprietate publica ce
face obiectul concesiunii nu se incadreaza in ra sistemului national de

aparare.

A PRESEDINTELE ADMINISTRATIEI NALE
A REZERVELOR DE STAT $I PROB SPECIALE

B-dul Libertayii 124, sector 5, Bucuregti

Tel: 021 311 53 77 /Fax: 021 311 4210

WWW_aIrps, pov.I0; e-mail: anrsps 10 Nesecret
1din2



ADMINISTRATIA NATI  ALA

A REZERVELOR SPECIALE
Nesecret
N 3L pgy o ol 2025 A0
Ui e h = Exemplar nr. 1
PRIMARULUI COMUNE! HORIA, JU L NEAMT,
ROMANIA

. . JUDETHE NEAMY Domn""l loan - CriStian
PRIMARIA COMUNE!I HORIA

- RUEF 426,902,205

Ca urmare a adresei dumneavoastra nr. 955 n 29.01.2025 referitoare la
obtinerea avizului privind incadrarea oblectului conces in infrastructura sistemului

national de apérare pentru bunul proprietate publica ,, eren in suprafatd de 68.459

mp.”, situat in sat Cotu Vames, comuna Horia, judetul identificat la pozitia 147
din anexa la Hotirarea Consiliului local nr. 72/10.10. privind atestarea inventarului
bunurilor care apartin domeniului public al comunei judetul Neamf{ si 'ipscris in
Cartea funciara nr. 54250 a comunei Horia, avand | cadastral 54250 al imobilului
situat in tarla 32, parcela 238, 238/1 §i 239, sat Cotu , comuna Horia, judetul
Neamt,

in urma analizei documentatiei transmise §i verificarii datelor existente,
Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme ale emite prezentul

AViZ

Potrivit prevederilor art. 108 lit. b), art. 308 alin. (4) lit. g) si art. 362 alin. (1) §i

alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Admi , bunul proprietate publica ce
face obiectul concesiunii nu se incadreazd in i sistemului national de
aparare.

4 +PRESED EA ST ATIONALE

A REZERV DE Sl SPECIALE

B-dul Libertatii 12A, sector 5, Bucuresti
Tel: 021 311 53 77 /Fax: 021 31142 10

.
www,anmsp  -.r0: e-mail: anrspsddanisps 10 Nesccret

1din2
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Nesecrnt'

ADMINISTRATIA NATI  ALA

A i}
G e TR
) o T A Nesecrel,
Nr.__t5 S/ 2 2025
' i BonNT Lo 02 Exemplar nr
POMANIA Ul COMUNEI HORIA, JU L NEAMT,
P Domnul loan - Cristian u

.02

Ca urmare a adresei dumneavoastrd nr. 957 n 29.01.2025 ritoare la
obtinerea avizului privind incadrarea obiectulut iiini sistemului
national de apérare pentru bunul proprietate publica ,, in suprafatd de 91.219
mp.”, situat in sat Cotu Vames, comuna Horia, judetul identificat la pozitia 149
din anexa la Hotararea Consiliului local nr. 72/10.10. privind atestarea inventarului
bunurilor care apartin domeniului public al comunei , judetul Neamt si inscris in
Cartea funciari nr. 54252 a comunei Horia, avand nu cadastral 54252 al imobilului
situat in tarla 10, parcela 93, 93/1 si 94, sat Cotu Vames, Horia, judetul Neamt,

in urma analizei documentatiei transmise si a verificarii datelor existente,
Administratia Nationald a Rezervelor de Stat §i Probleme emite prezentul

AVIZ

Potrivit prevederilor art. 108 lit. b), art. 308 alin. (4) lit. g) si art. 362 alin. (1) §i
alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administra , bunul proprietate publica ce
face obiectul concesiunii nu se fncadreaza in ra sistemului national de

aparare.

/- PRESEDINTELE ADMINISTRATI E
A REZERVELOR DE STAT §l PROB SPECIALE

VA

FrgaTih
JE 478

B-dul Liberta(ii 12A, sector 5, Bucuresti

Tel: 021 311 53 77 /Fax: 021 311 42 10

www pov.ro: e-mail: a Nesecret
| din2



ADMINISTRATIA NATIO ALA
A REZERVELOR DE STAT SI PRO SPECIALE

STRu Lok

Tt
S RXAN

Nesecret

0’2&/1 NI’ ,U/ P2 —@l( Exemplar nr. 1

PRIMARULUI COMUNEI HORIA, JUDE]TUL NEAMT,
Domnul loan - Cristian BACIU

Nr. ¥36 ps/ oot 2025

PRIMARIA COMUNE! HORIA
e 2 b . 2045

Ca urmare a adresei dumneavoastrd nr. 958 din 29.01.2025 referitoare la
obtinerea avizului privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de aparare pentru bunul proprietate publica , Teren in suprafatd de 11.846
mp.”, situat in sat Horia, comuna Horia, judetul Neamt, identificat la pozitia 150 din
anexa la Hotirarea Consiliului local nr. 72/10.10.2024 privind atestarea inventarului
bunurilor care apartin domeniului public al comunei Horia, judetul Neamt si inscris in
Cartea funciara nr. 54254 a comunei Horia, avand numarul cadastral 54254 al imobilutui

situat in tarla 7, parcela 62, sat Horia, comuna Horia, judetul Neamt,

in urma analizei documentatiei transmise §i a verificarii datelor existente,

Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale emite prezentul

AVIZ

Potrivit prevederilor art. 108 lit. b), art. 308 alin. (4) lit. g) si art. 362 alin. (1) si
alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, bunul proprietate publica ce
face obiectul concesiunii nu se incadreazd in infrastructura sistemului national de

aparare.

/- PRESEDINTELE ADMINISTRATIEI NATIONALE
A REZERVELOR | PROBLEME SPECIALE

B-dul Libertatii 12A, sector 5, Bucuresti
Tel: 021 311 53 77 ‘Fax: 021 311 42 10
. e-mail: LBOV.IO Nesecret
1din2



ADMINISTRATIA NATIONALA
A REZERVELOR DE STAT SI PROBLEME SPEC
ToraA TepTOnAL A RENTRY

. .- o
s [P AR
s

Nesecret
Nr._ 435 ps/ 7o.oZ 2025 - 2
JEANT 2, 02, Exemplar nr.
, RULUI COMUNEI HORIA, JUDETUL NEAMT,
ROMANIA
. CTUDETULNEAMT Domnul loan - Cristian BACIU
PRIMARIA COMUNEI HORIA
q88 din

Ca urmare a adresei dumneavoastra nr. 959 din 29.01.2025 toare la

obtinerea avizului privind incadrarea obiectului concesiunii in infrast sistemului

national de aparare pentru bunul proprietate publica ,Teren in suprafa de 50.729

mp.”, situat in sat Horia, comuna Horia, judetul Neamt, identificat la tia 151 din
anexa la Hotararea Consiliului local nr. 72/10.10.2024 privind inventarului
bunurilor care apartin domeniului public al comunei Horia, judetul si inscris in
Cartea funciara nr. 54255 a comunei Horia, avand numarul cadastral al imobilului

situat in tarla 7, parcela 65, 66 si 69, sat Horia, comuna Horia, judetul

in urma analizei documentatiei transmise si a verificarii r existente,

Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale emite

AVIZ

Potrivit prevederilor art. 108 lit. b), art. 308 alin. (4) lit. g) si arL. alin. (1) si
alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, bunul propri publica ce
face obiectul concesiunii nu se incadreazad in infrastructura sistem national de

aparare.

7 PRESED E ADMINISTRATIEI NATIONALE
A REZERV DE STAT S| PROBLEME SPECIALE

r

AR
STA

B-dul Libertatii 124, sector 5, Bucuresti

Tel: 021 311 53 77 /Fax: 021 311 42 10

W, goy.ro; e-mail: Nesecret
1 din 2



