
ROMANIA
,UDETUL NEAMT
COMUNA HORIA

CONSILIUL LOCAL HORIA

HOTARARE
privind vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan cu categoria de folosinta arabil, in
suprafata de 159 mp , zona strada Romana, F.N,, apartinand domeniului privat al Comunei

Horia, judetul Neamt, inscris in CF nr. 53771-UAT Horia

Consiliul local al Comunei Horia, judetul Neamt;
Examinand referatul de aprobare intocmit de primarul Comunei Horia nr.11759 din

2t.lt.2023 precum si raportul de specialitate intocmit de compartimentul de resort inregistrat
sub nr. 11760 din 21.11.2023, privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a terenului
intravilan cu categoria de folosinta arabil, in suprafata de 139 mp, zona strada Campului, F.N.,
apartinand domeniului privat al Comunei Horia, judetul Neamt, inscris in CF nr. 53816-UAT
Horia, in urma cererii domnuluiAgache Silviu, inregisuate sub nr.7183 din 25.07.2023 prin care
solicita cumpararea terenului ce apartine domeniului privat al Comunei Horia;

Avand in vedere:
- prevederile art. 29 din Legea nr. 27312006 p.ivind finantele publice locale, cu modificarile

si completarile ulterioare;
- prevederile art. 363 din OUG nr. 5712019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completarile ulterioare;
- Avizul comisiei de specialitate, precum si avizul de legalitate al secretarului general al

loca litatii;
In temeiul art. 129, al 6, lit. b), art. 139, alin. 2, art. 3t7, aft.334-336, art. 338-341, art. 363,
precum si art. 196, alin. 1, lit. a) din OUG nr. 522019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare;

HOTARiSJE

Art, 1. Se insuge*e Raportul de evaluare a terenului nr. 1/ 10 din 20.10.2023, intocmit de expert
Ruginosu Doinita, inregistrat la Primaria Horia sub nr. ll77l/17.!1.2023.

Att, 2. (1) Se aproba vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan cu categoria de
folosinta arabil, in suprafata de 159 mp, zona strada Romana, F.N., apartinand domeniului privat
al comunei, in administrarea Consiliului Local al Comunei Horia, judetul Neamt, inscris in CF nr.
53771-UAT Horia.

(2)Terenul in suprafata de 159 mp este arabil cu destinatie de curti-constructii, plan si
nu are acces la un drum de acces.

Art. 3. Se aproba Studiul de oportunitate cu privire la vanzarea terenului precizat ln art. 2,
conform anexei nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotarare.



Art.4. Se aproba Documentatia de atribuire cu privire la vanzarea imobilului precizat la art. 2,
conform anexei nr, 2, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 5. Pretul de pornire al licitatiei este de 5834 lei, respectiv 36,69 lei/mp,

Art.6. Se imputerniceste primarul comunei Horia, judetul Neamt pentru organizarea licitatiei si
semnarea contractului de vanzare-cumparare, conform prevederilor legale.

Art. 7. (1) Prezenta hotarare se comunica Prefectului Judetului Neamt in vederea exercitarii
controlului cu privire la legalitate si se aduce la cunostinta publica;

(2) Aducerea la cunostinta publica se face prin publicare pe adresa de internet a
institutiei- www,primariahorianeamt.ro.

N, 0
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Ex 6 Ds l/6

B C/CAE



ROMANIA
JUDETUL NEAMT
PRIMARIA COMUNEI HORIA

ANEXA NR. tI.J'HCL llo I t 9.1/. tpt3

STUDIU DE OPORTU NITATE
privind. vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan cu categoria de folosinta arabil, lnsuprafata de 159 mp, zona strada Rornana, f,U., apartinana Jorieni-utui privat at Comunei

Horia, judetul Neamt, inscris in CF nr. 53771_UAT Hona

Date generale- premizele studiului de oportunitate:
Acest studiu este necesar in vederea aooptarii unei trotarari a consiriurui Locar Horia,

l".,L,ll:"1r:r::"r1ri.,l:!: ?:?!:.: terenutui.intravitan.r.itutoiiu o" fotosinta arabir, inruprdrdrd oe r)y mp , zona strada Romana, F.N., apartinand domeniului privat al ComuneiHoria, juderut Neamt, inscris in cF nr. 53771-iJAr ilil;;;";r; ,i ;i;b irea conditiitor in careacest teren v€ fi vandut, ca urmare a solicitarii de cumpiiara. 
- - -'--"'

:otrivll 
art; 363 atin. (1) sr alin, (2) din OUG SZ,Oib-piiv]nd CoOut Administrativ, vanzareabunurilor din domeniur privat ar staturui sau ar unitatiror aoministrJiv--terrtoriare, se face inconditiile prevazute la art. 334-346, cu re-spectarea principiilor prevazuie la art, 311, cu exceptiacazurilor in care prin lege se prevede altfel.

. . .stabilirea oportunitatii vanzarii bunuralor din domeniul privat al statului sau unitatiloradministrativ+eritoriale si organizarea licitatiei publice ," .Jurir"uJ" 
-de 

catre autoritatile
11"-y1:S"_li "1,. 

287, cu exceptia cazuritor in care prin tege se pi."J" urtr"r.Lonrorm prevederitor art. 13 din Leoea nr. SO/1991, ,eprblicata cu modificarile si completarileulterioare, care precizeaza ca terenu"rire ap.,ti.inozori..rrrilriuit'.iin,tutiro,- udministrativ-teritoriale destinate conskuirii oot fi vandute, potrivit regii, in .lnoitiiie i.rp".turii prevederiror
documentatiilor de urbanism si de amenaiare a teritoriului, aprobate potrivit legii, in vederearealizarii/extinderii catre titular a constructlei/constructiilor.

scopul eraborarii studiurui de oportunitate este administrarea eficienta a domeniuluiprivat prin varorificarea resurseror existente, furnizeaza ."rr""i rl"iil, rt"oi[tate si extindereeconomica. prin vanzarea terenurilor apartinand domeniului priuii'rl- ,rrur"rtu o Ornucoordonare a dezvortarii teritoriare Drintr-un caaru tegistativ, ioereiiilpriiipricarea tegii privinoautorizatiire de construire cat si modernizarea si extinderea infrastructurii si cea a utiritatiror-alimentare cu apa, retele de canalizare, gaze naturale.

, .Vanzarea se va face prin licitatie publica, astfel incat orice persoana interesata are dreptulde a depune o oferta, carificarea ofertei facandu-se .ru .o"aiti. i"o.pl.irii tuturor cerinterorprevazute, in documentatia de atribuire, caietur de sarcini si in conoitii-r; iegii.

_. Elemente juridice si tehnice privind bunul imobil
Elemente juridice
Imobilul propus spre vanzare este sjtuat in 

^comuna 
Horia, sat Horia, zona strada Romana, fn,se afla in administrarea consiriurli Locar ar comunei norii'rilp.[i"J oorn'eniurui privat ar UATHoria.

Imobilul- teren ce urmeaza a fi vandut este liber de sarcini.



E/enEnte tehnice
Imobilul -teren in suprafata de 159 mp, este situat in intravilanul satului Horia, comuna Horia,zona strada campurui, fn, cateooria de, iorosinta aiJir, 

""'a"roii 
#iriila runciara a comunei

:,::u-*.1. s.377r, avand numirut cadastrar s:zilunii.ii.l-' ' '" ..

ff:i:ftff*;iliJ,:ide situatie al imobilurui care se scoate rJvanzare este anexat ra prezentur

Instrainarea terenurui propus spre vanzare se face prin ricitatie pubrica cu oterta in pric inchrs,rn baza hotararii de aprobare a vanTarii de catre C"'rrif irf G.i ai ."rinei in maximum qO zilede la data emiterii Hotararii Consiliului Local al Comunei Hor;. 
- *' '--

,^ ..--l-ollyit .1. 363 alin. (6)-(7) Oin ouc szlzorg piiviiltoout edministrativ, pretut minim0e vanzare aprobat prin Hotararea consitiutui Locat vah;;#;;;;;ir"re dintre pretut depiata determinat prin raport de evatuare intocmit de ,; ";;ffi;;t-;at in conditiile legii sivaloarea de inventar a imobiluh,i..u exceptia cazurilol. i" *r" pii, lug"'i" prevede altfel.Raspunderea juridica privind corectitudinea stauiririi pr*uruiJrerur',Y,',i'ruoonr, de evaruarerevine exctusiv evatuatorului care a intocmit respecuvli iil;,ti;;;;;;:.
-..__--Yu!r1.u 

se va pefecta cu prata integraia r. oit ll.nllrii..iririautentic de vanzare_cumparare. se stabileste in sarcina cumparitorutut suportarea itrJiuieiior privino efectuareaintabularii terenului, a raoortului de evallare ,i a an"it iafiiot. pant|,,'r"n"our"u contractuluide vanzare-cumparare. vinzarea imooitutui se va?ace-pri. "i J*"t].r"'",rr,ar.Termenele previzibile oentru .ealizarea proceduiii a" ,""iii" ] i"_im 40 de zile de laadoptarea hotararii Consiliului Local Horia.

Comp. Juridic,
Cons. Jr. - Cretu Anca Elena



Anexa nr. 2 la HCL nr.{/g.din 19.. !.1., 
p L3

PRIMARIA COMUNEI HORIA

DOCUM ENTATIE DE ATRIBUIRE
aferent; procedurii de v6nzare, prin licitatie publici deschisS, cu oferta in plic inchis, a

imobilului PROPRIETATE PRIVATA A COMUNEI HORIA
- privind vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan cu categoria de

folosinta arabil, in suprafata de 159 mp, zona strada Romana, F.N., apartinand
domeniului privat al Comunei Horia, judetul Neamt, inscris in CF nr. 53771-UAT

Horia

CUPRINS

I. CAIETUL DE SARCIN I

II. FI9A DE DATEA PROCEDURII

. coNTRAcr DE vANzARE-cUMPARARE - MoDEL



II. FISA DE DATE A PROCEDURII

PRIVIND VANZAREA IMOBILULUI in suprafata de 159 mp , zona strada
Romana, F.N., apaftinand domeniului privat al Comunei Horia, judetul Neamt,

inscris in CF nr. 53771-UAT Horia

CUPRINS:

A. tNFoRMAT GENERALE pRlvtND vANzAToRUL

B. INsrRUcTtuNt pRtvtND oRGANtzAREA st DESFASURAREA pRocEDURI DE vANzARE

c. tNsrRUcIUNt pRtvtND MoDUL DE UILtzARE A cAtLoR DE ATAC

D. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

E. oRGANIzAREA 5I DESFAsURAREA PRocEOURII DE LICITATIE

F. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE PENTRU STABILIREA OFERTEI

CASTGAToARE

G. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII



se aproba,

lng. Baciu loan Cristian

PRIMAR

II, FI9A DE DATE A PROCEDURII

PRIVIND VANZAREA IMOBILETOR

PROPRTETATEA PRTVATA COMUNEI HORIA in suprafata de 159 mp , ZOna Strada Romana, F.N.,

apartinand domeniului privat al Comunei Horia, judetul Neamt, inscris in CF nr. 53771-UAT
Horia

A. INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Vanzator: UAT COMUNA HORIA, cu sediul loc. Horia, str. Pietrei, nr. 1, jud. Neamt codul fiscali 2573737

lelef on/Iax. 0233 /7 47462, e-mail: cont ct@primsriahorirneamLro

Procurarea documentatiei de atribuire
Documentatia de atribuire se poate desc5rca de pe site_ul oficial al Prim6riei Comunei Horia _

www.Drimariahorianeamt.ro.

B. INSTRUCIIUNI PRIVIND ORGANIZAREA 5I OESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE

in data Si ora stabilit6 in anunlul privind demararea procedurii de licitalie pentru deschiderea ofertelor,
la sediul Prim6riei comunei Horia (str Pietrei nr. 1)vorfi prezenti membrii Comisieide evaluare tiofertantii.

Comisia de evaluare este legal intrunit; numai in prezenta tuturor membrilor.

Dosarele se predau Comisieide evaluare la datafixati pentru analiza lor, predzut; in anunlulde licitalie.

in partea introductivi a procesuluiverbalse va consemna faptul cd plicurile cu ofertele prezentate au fost sau

nu intacte, in sensul c; partea lipita a acestuia a fost afectate / nu a fost afectati prin dezlipire sau alte

modalitate de deschidere.

Dupa deschiderea plicurilor in tedinla public;, comisia de evaluare descalific5 ofertele care nu contin

totalitatea documentelortia d ate lo r prev5zute in docu me ntalia de atribuire sau care nu sunt redactatein limba

roman6.

Pentru continuarea desf;Suririi procedurii de licitalie este necesar ca dup5 deschiderea plicurilor, cel

pulin doud oferte sA fie valabile. in cazulin care, in urma publicdrii anunlului de licitalie nu au fost depuse cel

putin doua oferte valabile, autoritatea contractanti este obligat; si anuleze procedura tr sd organizeze o noui

licitatie.
Sunt considerate oferte valabile 9i se califici ofertele care indeplinesc toate criteriile de valabilitate

previzute in Caietul de sarcini.

Dup5 analizarea conlinutului plicului, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul comisiei de evaluare

va intocmi un proces verbal in care se mentioneaz) ofertele valabile, precum 9i ofertele caae nu indeplinesc

criteriile de valabilitate $i motivele excluderiiacesto.a din urmi de la procedura de licitalie. Procesul-verbalse

semneaz; de dtre toti membrii Comisiei de evaluare 5i de cdtre ofertanli.

Pe parcursul aplic5rii proceduriide atribuire, autoritatea contractanu are dreptul de a solicita clarificiri

ti, dupd caz, comphteriale documentelor prezentate de ofertanii pentru demonstrarea conformit5lii ofertei cu

cerintele solicitate.



Pe baza evaluerii ofertelor, secretarul Comisiei de evaluare intocme$te procesul - verbal care trebuie
semnat de tolimembrii Comi5iei.

ln baza procesului - verbal, Comisia de evaluare intocme$te, un raport pe care il transmite autorititii
c0ntractante.

Autoritatea contractanta va incheia contractul cu ofertantul a cdrui oferti a fost stabiliti ca fiind
cettig;toare. Criteriul de atribuire a contractului de v6nzare - cumpirare este cel mai mare pret ofenat.

Autoritatea contractanti va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in
scris prin fax, e-mail Sicu confirmare de primire, in termen de maxim 3 zale lucr5toare de la emiterea acestora.
in cadrul comunicdrii autoritatea contractant;l

. va informa ofertantul cattig5tor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

. va informa ofertanlii care au fost respinti sau a c5ror ofert; nu a fost declarati caStig;toare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Autoritatea contractant; poate $ incheie contractul numai dupi implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realiz;rii comunicEriide atribuire a contractului.

C, INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAIIOR DE ATAC

in termen de 3 zile lucr6toare de la primirea comunicdrii deciziei referitoare la excluderea ofertei,
respectivin termen de 3 zile lucr;toare de la primirea comunic;riideciziei referitoare la atribuirea contractului,
ofertaniii pot face contestalii in scris impotriva modului in care au fost respectate dispoziliile legale care
reglementea2; procedura de vanzare a bunurilo. proprietate privati a unitilllor administrativ ' teritoriale prin
licitafie publicS.

Contestaiiile se vor depune la sediul UAT- primaria Hoaia , cu sediul administGtiv in comuna Horia , str.
Pietrei , nr 1, judetul Neamt.

Comisia desolutionare a contestalilorva finumitS prin dispozilie a primaruluiSiva analiza tisoluliona
contestatiile in termen de 5 zile lucr;toare de la data inregist.,rii acestora.

Solutionarea litigiiloraperutein legituri cu atribuirea contractuluidevanzare-cumpErarese realizeaz5
potrivit prevederilor letislatiei privind contenciosul administrativ.

D. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentaiiei de atribuire
9i ale prevederilor art. 336 din O.U.G. 57/2019.

Ofertele se redacteazi in limba roman;5ise depun la sediulautoriuliicontractante din comuna Horia,
str. Pietrei, nr. 1, in plic sigilat, care se inregistreazi de autoritatea contractanti, in ordinea primirii lor,
preciz6ndu-se data ti ora.

Fiecare participant poate $ depun; o singurd ofert6.
Perioada de valabilitate a ofertei: pand la semnarea contractului de v6nzare , cump5rare a terenului.
Persoana interesati are oblitalia de a depune oferta in locul Si pand la data - limiti pentru depunere,

stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofeftei, inclusiv fo4a majorS, cad in sarcina persoanei interesate.
Ofertele depuse la o alt6 ad.esd a autorit;tii contractante decAt cea stabiliti sau dupd expirarea datei -

limiti pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fdri a fi deschise.

l. PE PLICUL CU DOCUMENTELE DE CALIFICARE se va indica obiectul licitaliei pentru care este depusd
oferta, respectiv nume / denumire societate si adresa / sediul:

- Documente de calificare la Licitatie publicd deschisd, cu oferta in plic inchis PENTRU
vANzAREA lNil0BlLULUt, teren situat in



1.

Numele prenume / Denumirea

- Adresa / Sediul ofertantului

Plicul va conline urm6toarele documente:

> domeniulde activitate, capital social, membrii asociali, cifra de afaceri;
> dac, are sau nu datoriicitre bugetulde stat sau butetul local;
> numele 5i prenumele persoaneice urmeazi a participa la licitatie.

2. Declaratie de participare
Ambele Formulare vor fi semnate de ofertant, fSrd 5ter$turi sau modific;ri.

3. Acte doveditoare privind caliUtile si caoacit;tile ofertantilor:
3.I. PENTRU PERSOANE JURIDICE

> denumire, sediu, form; juridic;;

3.1.1. certificat constatator de la Oficiul Resistrului Comertului_ in
original, din care sE rezulte urmitoarele:

a ofertantulnu este in faliment;

a ofertantulnu are activitatea suspendate voluntarsau ca urmare a ,etragerii dreptului de a
desf;Sura adivitSli economice;

. sediulsocial;

a administratorul ofertantului,

3.1.2. cert atestare rivind plata

3.1.3. ificat de a l; privind iilor datora luilocal- original, din care s5 reiasd
ci ofertantul nu are datorii, eliberat de Deparatament raxe si rmpozite din cadrul primirieiin a caror
Gz5 teritoriald ofertantul are sediul social, precum 9i de la primdria Horia - in cazul in care ofertantul
deline in proprietate bunuri imporabile in comuna Horia, valabil la data deschiderii ofertelor;

3.1.4. imputernicire I orocur; pentru Darticioare la licitatie - original, dac; persoana care
particip, la licitalie este alta decet administratorul ofertantului / ofertantul,

3.1.5. Cartea de identitate a persoaneicare participi la licitatie,
3.1.6. Certificatul de inregistrare de la Oficiul Registrului Come4ului - xerocopie;
3.2. PENTRU PERSOANE FIZICE

3.2.1. Cartea de identitate a persoaneicare participd la licitalie,
3.2.2. Dosarul cuprinzand documentele cu p.ivire la licitatie,
3.2.3. certificat de atestare fiscali orivind plata obliqatiilor datorate bupetului local - original, din care sd reiasi

ci ofertantul nu are datorii, eliberat de oeparatamanet raxe si rmpozite din cadrul primiriei in a ciror
razi teritoriald ofertantul are domiciliul, precum 9i de la primiria Horia - in cazul in care ofertantul
detine in proprietate bunuri impozabile in comuna Horia , valabil la data deschiderii ofertelor;

3.2.4. certificat de atestare fiscala orivind olata oblisatiilor datorate buqetului statului - original, din care sa
reiasa ca ofertantul nu are datorii;

3.2.5.Dovada taxei de participare - adeverinti sau ordin de plat; - original 5i copie,
3.2.6.Dovada achitiriigaranliei de participare- ordin de plat; - original ti copie,

E. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATE

Anunlul privand demararea procedurii de licitalie se va publlca in MonitorulOficial al Romaniei, partea
a v!a, intr'un cotidian de circulatie nalional;5i intrunul de circulalie locali, precum $i pe site-ul primSriei

ori8inal, din care s; reiasi ct ofertantulnu are datorii;

ULva contine:



www.orimariahorianeamt.ro. Anunlul de licitaiie se va trimite spre publicare cu cet pulin 20 de zile
calendarlstice inainte de data Iimite pentru depunerea ofertelor,

Termenul limite de depunere a ofertelor este ............., ora ........... la sediul prim;riei comunei Horia (str.
Pietrei,nr. 1)

Sedinla public; de licitalie se va desfdgura in data de ................... ora
Comunei Horia, strada pietrei, nr. 1, judetul Neamt.

F.^

CASIGAToARE
Criteriul de atribuire a contractului de vAnzare , cumpdrare este cel mai mare prel ofertat.

-Contractuldevenzare-cumpdrarevacuprindeurm6toareleclauzeobligatorii:

> pi4ile contractante;
> obiectul contractului de vAnzare - cumpdrare;
> modalititile de plati a prelurui de vanzare rezurtat in urma ricitaliei, precum 5i a chertuieriror ocazionate de
incheierea contractului de vanzare - cump;rare in form, autenticE;
> data de la care opereaze transmiterea dreptuluide proprietate.

............ in sediul Primariei

G. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZEIE CONTRACTUATE
OELIGATORII



Aprobat,
lng. Baciu loan- Cristian

PRIMAR

I. CAIET DE SARCINI
- privind vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan cu categoria

de folosinta curti- constructii, in suprafata de 159
mp, zona strada Romana, F.N., apartinand domeniului privat al Comunei

Horia, judetul Neamt, inscris in CF nr. 53771_UAT Horia

I. OBIECTUL VANZARI
1.1. Se supune licitatiei publice deschjse in vederea vanzariiterenul, in suprafate

: 
'119 mp,-s-i!ft in zona strada Romana, FN, locatitatea Horia, judetut Neamt, inscrisin CF nr. 53771 - UAT Horia

l.2.Conform OCPI - Roman , terenul propus pentru vanzare apadine proprietatii
private a Comunei Horia

1.3. Activitatea permisd pentru aceste parcera este conform pranurui urbanistic
general al Comunei Horia.

f .il. Terenul se identifica conform planului de amplasament ii delimitare a imobilului
- anexa la documentatia de licitatie.

36,69 lei/ mp.
(2)Pretul de vanzare urmeazd

ofertele primite in plic inchis.

A. ELEMENTE DE PRET
2.1. (1) Pretul de pornire at ticitaliei, stabitit prin Hoterare a Consiliului Local, este de

a fi stabilit in urma licitatiei publice, in functie de

(3) ryA nu este incluse in pretul de pornire 9i se calculeaza ca gi cot5 procentuala
conform prevederilor legale in vigoare, la data facturarii.
2.2.Prelul se va achita in rei, ra data gi ra cursur din ziua autentificerii conkacturui

de vanzare - cump6rare.
2.3.Nesemnarea de c6tre adjudecatar a contractului in termenul stabilit duce la

pgdg!9a qarantiei de pafticipare gi disponibilizarea terenului pentru o noue
licitatie.

B. DREPTURILE PARTILOR
L Drepturibvenzebrului

l.l.Vanzdtorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie,
l.2.Conditiile mentinerii, restituirii sau pierderii garanliei de participare ta licitatie se

stabilesc prin Documentatia de atribuire,
1.3. Vanzitorul are dreptul sa rezilieze unilateral contractul in cazut in care

cumpardtorul nu respecte clauzele contractuale, cu suportarea de cetre
cumperetor a consecintelor prevezute in Caietul de sarcini gi contractul de
vanzare - cumpirare.



ll. Drepturile cumodrdtorului
ll.l.Cumpiiratorul 

"re 
Oreptrii-lrploata jn mod drrect, pe riscul gr pe raspunderea sa,imobilul care face obiectul contractului d" ran.rr" - frrpa:r]r"]""' 

,'
11.2. cumpardtorurare drepturde a forosigiae a cureje riucieL bunurui care face obiectur
.., contractului, potrivit objec velor stabilite de pd4i.
11.3. Cumperatorut intra in depline proprietate asupra imobilului.

C. OBLIGATIILE PARTILOR
l. Oblidatiilecumperdtorului

1.1. CumperAtorul are obligalia sa semneze contractul de vanzare _ cumpdrare in
maxim 60 (saizeci) zile calendaristice de la data adjudecdrii imoOifufii. in caz
contrar, adjudecatarul licitatiei pierde garantia, iar vanzatorul va organiza o
noue licitatie.

1.2. Cumper5torul are obligatia de a achita pretul imobilutui, stabitit in urma licitatiei,prin contractul de vanzare - cumperare, la termenut stabilit in prezentul C;iei
de sarcini.

1.3. Cumpdrdtorul igi asuma riscul existentei pe terenul aferent imobilului a unor
retele edilitare fere a avea pretentii de la vanzetor pentru devierea relelelor
edilitare care afecteazd terenul sau achitarea contravalorii lucrarilor de deviere.

1.4. CumpSretorul va suporta toate laxele ocazionate de autentificarea gi intabularea
contractului de vanzare _ cumperare.ll. OblioatiileVenzdtorului

ll'1' vanzetorul are obrigatja sd predea terenur catre cumperdtor, in stadiur fizic in care
acestea se gasegte, in termen de maximum 30 de zile de la data incaserii
prefului, pe bazd de proces verbal de predare - primire.

ll'2.vanzdtorur are obrigatia se nu ir turbure pe cumperetor in exercitiur drepturiror rezurtate
din contract.

--.__3..C..O.]|plIil oE VALAB|L|TATE pE CARE TREBUTE SA LE
IXDEPLINEASCA OFERTELE

3.1. ofertele se depun ra sed iur autoritalii contractante din comuna Horia,str. pietrei,
ff. 1, si vor contine documentele prevdzute in Documentatia de akibuire.

3.2. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta li adresa gi pand la
data-limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

3.3. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv fo4a majord, cad in sarcina
persoanei interesate.
3.4. ofertele depuse Ia o arti adresi a autoritetii contractante decat cea stabirite sau

dupe expirarea datei-limitd pentru depunere vor fi returnate ofertanlilor fere a fi
deschise.

3.5. Fiecare exemplar al ofertei trebuie se fie semnat de citre ofenant.
3.6. Fiecare participant poate se depuna o singure ofede.
3.7. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile

documentatiei de atribuire. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor gi a
datelor prevezute in documentatia de atribuire sunt descalificate.

3.8. Ofertele se redacteazi in limba romena.
3.9. Perioada de valabilitate a ofertei: pan6 la semnarea contractului de

vanzare-cumpdrare a terenului descris la Cap..1 .

3.10. Criteriul de atribuire a contractului de vanzare_cumperarc este cel mai mare
pret ofeftat.



4.CLAUZE REFERITOARE INCHEIER ONTRACT UI DE
E - CUMP

4.l.Pretul vanzerii se va achita inteoral la data incheierii contractului de vanzare_
cumoerare in formd autentici, dar nu mai t6rziu de 60 de zile de Ia data
adjudecerii prin licitatie publica a TERENULUI descris Ia Cap. 1, sub sanctiunea
anulSrii adjudecerii licitatiei 9i organizarea unei noi licitatii 9i a pierderii gaianliei
de participare feri a ridica pretenlii ulterioare asupra acesteia.

4.2.Plata se va face in lei, la cursul comunicat de BNR, valabil pentru data pldtii, prin
virament bancar in contul comuna Horia, deschis la Trezoreria Roman.

4.3.Contractul de vanzare - cumperare se incheie numai dupd implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizerii comunicerii deciziei referitoare la
atribuirea contractului, gi se semneazi, din partea vanzdtorului, de primar sau de
imputernici!ii acestuia.

4.4.Transmiterea dreptului de proprietate opereazd la data incheierii contractului de
vanzare - cumpArare in forme autenticd.

4.5.Predarea-primirea terenului se face prin proces-verbalin termen de maximum 30

^de 
zile de la data incaserii pretului.

4.6.1n cazul neprezenterii caltigetorului in termenul stabilit pentru incheierea
contractului, licitatia se^ consideri anulati gi se va reorganiza, conform
documentaliei prezente. in acest caz, garanlia d; participare laicitatie se retine.
De asemenea, adjudecatarul nu mai are dreptul de a participa la o nou5 liciialie
pentru imobilul in cauze.

4.T.Cumperdtorul este obligat se supo(e toate cheltuielile ocazionate de incheierea
contractului de vanzare - cumperare in forme autentica.

5.SOLUTIONAREA LITIGIILOR
5.l.Eventualele solicitari de modificare ale clauzelor contractului de vanzare -

cumpArare se vor solutiona pe cale amiabile gi se vor notifica prin acte aditionale
la contract.

5.2.La neachitarea pretului, in conditiile art. 2.3.din Caietul de sarcini, cumperatorul
nu poate sA emita vreo pretentie sub form6 bdneascd sau sub orice altd forme
de la vanzetor in legeture cu garantia de participare la licitatie.

s.3.Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vanzare -
cumperare se vor solutiona pe cale amiabil6. in cazulin care acest lucru nu este
posibil litigiul va fi transmis spre solulionare instantei judecdtoregti de drept
comun.

6. DISPOZITII FINALE
6.1. Prin inscrierea la licitalie, toate condiliile impuse prin Caietul de sarcini se

considera insusite/acceptate de catre ofertanti.
6.2. Daca se constata ce ofertantul a furnizat informalii false prin documentele de

calificare, acesta poate fi exclus din procedura de licitalie, atat in timpul
desfdgurerii gedintei, cat gi ulterior penA la semnarea contractului de
vanzare-cumpirare.

5.3. Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20) din Codul administrativ,
autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale
care afecteazd procedura de licitalie sau fac imposibile incheierea contractului.
Procedura de licitatie se considere afectatd in cazul in care sunt indeplinite, in
mod cumulativ, urmdtoarele conditii:



a) in cadrul.documentatiei de atribuire gi/sau in modul de aplicare a proceduriide licitatie se constate erori sau;misruni 
"r* * "i "i."t incdlcareaprincipiilor prevdzute la art. 3.11 din Codul administrativ; 

- - -'
b) autoritatea contractanta se afle in imposibilitatea de a adopta mdsuri

corecttve, fere ca acestea si conduci, la randul lor, la incdlcarea principiilor
previzute ta art. 3.11 din Codul administrativ.

Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturorpa(icipantilor la procedura de licitalie, in cel mult 3 zlle lucritoare de la dataanulerii, atat incetarea obligatiilor pe care acegtia 9i fe_a, c=riprin depunerea

^ - 
ofertelor, cat gi motivul concret care a determinit decizia d" "*lir"b.4.rn caz de renuntare, dupA adjudecarea licitatiei, cumperetorul pierde garantia departicipare la ticitalie.

6.S.Drepturile gi indatoririle pa4ilor stabilite prin contract sunt imperative.
6.6.Obtjnerea tuturor avizelor tehnice pentru realizalea constructiilor cad in sarcina

cumperetorului.
6.T.Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor

cuprinse in prezentul Caiet de sarcini.
6.8.Prezentul Caiet de sarcini face parte integranta din documentatia privind licitatia

pentru vanzarea imobilului descris la Cap. l.
6.t.

site-ul www.primariahorianeamt.ro.
6.10.Ofertantli la licitatie vor achita:
- taxa de participare la licitatie: 5OO lei
- garantia de participare ra ricitatie: 1o% din varoarea imobirurui ricatat conform
Raprtului de evaluare
- contravaloare documentatie: S0 lei
S.ll.Ofertantii ta licitalie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie,dovada, in

original, privind plata taxei de participare la licitatie, a garanliei de participare
Ia licitatie si contravaloarea documentatiei.

Taxa de participarere prezinti suma pe care un potenlial ofertant trebuie si o
achite pentru a putea participa la calificare 9i ofertare.

Aceaste tax6 reprezinta un venit al organizatorului gi nu se mai restituie
qfertantilor sau potentialilor ofertanti (care au achitat tart dar;;;, deprs
documentele de calificare, au participat sau nu prin imputernicit la licitatie, au
cagtigat sau nu Iicitalia).
Taxa de participare se achiti in numerar la casieriile primeriei Comunei
Horia, sau in contul RO94TREZ4925O06XXXOOOi 63 deschis la Trezoreria
Roman, titular de cont comuna Horia, cod fiscal 2613732, cu 2 zile inainte
de termenul limitii de depunere a ofertelor.

Garantia de participare este in cuantum de 10% din valoarea imobilului licitat,
valoare rezultata din Raportul de evaluate intocmit de expert evaluator
ANEVAR, respectiv Fisa mijlocului fix - cuprinzand valoarea de inventar,
respectiv 583 lei,
gi reprezinte o garanlie pentru organizator in ceea ce prive$te respectarea
prevederilor Caietului de sarcini gi a procedurii de atribuire pe perioida de derulare
a procedurii de licitatie pAni la semnarea contractului de vanzare - cumpdrare.
Garantja de participare se achite cu 2 zile inainte de termenul limiti de depunere
a ofertelor. prin ordin de plati in contul organizatorului licitatiei, respectiv,
contul nr. ROg4TREZ492S006XXX000163 deschis la Trezoreria Roman, titular
de cont Comuna Horia, cod fiscal 2613737.



Noti:
Restituirea garantiei de pafticipare se va efectua in baza unei cerereri scrse care

^ col.lin? nclusiv contul$i banca unde se va restitui garantia de patticipare.
Garanla de pafticipare se restituie ofertanlilor necegtig;bri, care au paiicipat la

procedura de licitalie, in termen de: maxim 45 zile de la adjudecarea licitatiei,
iar ofe dantului castigator, dupa incheierca contractului.

Gannlia de paiicipare nu este pufidtoare de dobenzi sau indexei.

6.12. Daca, din diferite motive, licitalia se amane, se revoca sau se anuleaza,

^ Decizia de amanare, revocare sau anulare nu poate fi atacate de ofertanli.
ln acest caz, ofertantilor li se va inapoia garantia de p"rticip"iel, li"itati" in Ur.a

unei cereri scrise, inregistrate la primiria Comunei Horia in termenul de mai

Compartiment juridic,

Jr. Cretu Anca-Elena

Compartiment urbanism

lnsp. sup. Crangu Monica Vasilica



COMUNA HORIA

Figa mUlocului fix

ul de clasificarei 9.2,1

Oata derii in folosintdi
D.cembrle 20'17

oata amortizarii complete:

A 78 TEREN HORIA STR. ROI\4ANA ST,159 MP CF 53711 HCL
95n016

GestiunearDOMENlUL PRIVAT AL UATC
Maqazia:T6ronuri - Privat

22112117, At,5

3ln2/19, R, 1

Contabil

Contabil

Director

Director

nr.1

Denumirea Te16nuri

Nr. inventar
de la

numar la
numer

Documentul

{data, felul,
rumdrul)

!rperayr€ care
privosc milcarea,

creglerea sau
diminuarea valorii

Numer
buceti

Debit Credit Sold
Sold cont 10a
"Rezerue din
reevaluare"

20234 1 1 5,44,00 0.00 1.544,0( 0,0(

24234 13112hA
SCHDEN, 1

1 000 000 0,0(

24234 1 4.290,00 000 5 834,0( 0.0(



\run*u 'u
'\i 

' u*t- ,

c).1 
r.,>! sr ri [i',-ru \.qkt.\r€. ,:.,r-\r ^! ,

\\s!\\. Ks. \ oqus-x *1.96.5, \(.,l

\ r.l

\lH

rt\e srrrj, \a

iLY€\) qi

\,otrrr,'i. xl

\\,a &ENik

COt\r) Nft

\oO

\\\t.( \ u \ci \.0 ll !o $'(

\\t\i.\ ' N a

\N \\N\' \ !) t\!'l(

#qr1t

3.t r.1 . .rcl\



Expert evaluator ANEVAR RuginGu Doinita - Numar legitimatie : 15812
Sediu : Roman, Bulevardui Roma! Musat bi. 38/81

Telefon : 0721442144 - E-mail : doinaruginosu@yahoo.com

Nr.l/10 din 20.I t).2023

RAPORT DE EVALUARE

Lidrg g *

PENTRU STABILIRE VALOARE DE PIATA

TEREN AR4BIL intravihn - 159 mp, Loc Horia, eom. Horia
CF 53771 (Strads Rorrund-in prelungire la str. Romana nr. 9)
PROPRIETAR: Comuna Horia-domcniul privat al comunei

Beneficiar (Client) : CONSILIUL LOCAL HORIA , JUD. NEAMT

@

@
Strand



Catre,
Primaris Comulei Hori.

Consiliul Locrl

Referitor : €valuarea imobilului ,,TEREN" situat in : intravilan Hona:
La cererea dunneavoastra am insp€ctat si evaluat proprietatea imobiliara ,, TEREN *-159

mp teren arabil intravila& liber de construclii .

Sinteza evaluarii prazinia succint datele de baTa ale raportului si concluzia evaluatorului,
efie astrzi 20.10.2023, indica valoarea de piata totala de :

Rezulta pretul de vrnzrre pcntru suprrfrts totali de 159 mp, de 5219 lei
echivalentul a 1049,4 euro

,. 
", "("u.*,:T:"ilril, ^,

pentru imobilul pus in discuhe, bazata p€ valorile obtinute in urma aplicarii maodetor de waluare
descrise in raport, in conditiile caracteristicilor pictci actuale a propri*atilor imobitiare de acrst trp.

Raportul a fost Fegatit in conforDitate si pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor
editia 2023, SEv 100 - Cadrul General, Standarde cenerate (SEV l0l, SEV i02. SEV 103, SEV
104) si Standarde referitoare la drepturi asupra Eoprietatii imobiliare SEV 230, la care se adauga
Ghidurile de Evaluare ANEVAR (GEV 630) cni$a 2023, cu respectarea recomandarilor si
metodologiilor de lucru indicate de catre ANEVAR {Asociatia Natiooala 5 E.aluatonlor Autollzati
din Romania).

Observatii :

b l'aloarca dc piau esti ota wrtfobsita IEittL w^zot ;
> Proprietatea tnobiliara eyaluata este compusa diltr-un reret int avilan, categoria arobil,

avand o supralata de 159,00 mp;

D Prezexta valoareq de piata va f utilbata numai in scopul sus dentionat

Curs rslutar BNR lq doto eydluarii: CuIs eulo : 4,9734 lei
1, Client C O]:,'SILI UL LOCAL HONA

4, Scopui etoiubii Determinorea vaioii de piata pen,ru vAnzare

t. C onsider en te pririn l Eslimdrile din prezerltul roport de erahare se referd la toio.rreo de piatd, d
propietdlilot ifiobiliate i speld (yaloarea de piold este suha eslitnatd pentru
cirre lm actit sau o datorie ar puteafi schimbatG) ld data eroludtii, intre un
cumpdrdlor hoadrAt ti m yAnzdtor hotdtufu, inn-o tanzaclie nepdrtinitoare, dupd

k mdrkzting adecyat $i in care pdrlile at actiondt -fiecare in cunottin(d de cauzd.
prudeht SiJArd constrdngerc.- St@datdele Intemaliorule de Eyahare 2023 );
Conceptul valoore de piald presupune w prel negociat pe o piald deschisd ti

I E"afuato" outoizat ANEVIR, i4g Ftg!,.)!u Doi,|ita,
, , pecolcare-a EP-l

3. Proprrctdl evaluate i 159 mp tetefl orabil, rituat in ifiiailanul locahatii Harla, com. Eoia libet de
c cnsltyct u. ne LmDf e t mu;t.

concufenliald unde Lrdrlicipa ii actioneazd in mod liber.

l

i



l.l. Identilicarea si competents evaluatorului
Expert evaluator ANEVAR : ing. Rugioosu Doitritr ( telefon _ 0 

,122 
4421 44 ). Evaluator de proprietati imobiliare .

. Legitimati€ export evaluator ANEVAR nr. l5gl2.
Amiizele si indicatiile asupra valorilor au fost bazate si dezvoltate conform c.erintelor din standarde,
recomaodarilor si metodologi or de luctu rccomandate de cate ANEVAR (Asooatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania). Eyaluatoml a resp€ctat codul etic al profesiEi sale. Se
certifica fapful ca evaluatorul nu are niciun interes prezent sau (ie peNpectiva fata de proprietatea
imobiliara care face subiectul prezenturui rapon de evaruare sl nici un inieres sau influenta Lgate <te
padile implicate.

La data eiaborarii acestrii raport, ivaluatorui a fudeiidt cerintele programuiui de pregatire continua
ai ANEVAR si are asigurare profesionala.

- Clien,ulbenefcia,a/ prezentului raport de eval\arc : CONSII,LIL LOCAL HORIA
- Utilizatorii desen n i ai raportului de eval\ Ne I CONSILruL LOCAL HORU

13, Scopul evrlulrii
Determinare I/ALOItRE DE PUTA .

Prez€nta valoarea de Diata va fi utilizata numai in scopul sus mentionat.

1.4. ldetrtitrcfcr rubicctulul cvrlurii
Proprietatea imobilia. evaluata estc compusa dintr-un teren intravilan, avand o suprafsta totala d9
159 mp, situat in loc. Hori&
Prezentarca cadastrala a proprietatii este prezentata in anexa nr. l.

ls.Tipul vdorii
Tipurile valorii (denunite uneori standarde ale valorii) descriu ipotezele frrndam€'tare pe carE se
vor baza valorile raportate. Este eseniiat ca tipu.l (sau tipudle) valorii se fie a,iecvatc termenilor d€lef"i^t. Qi scopuhri e,afudrli, decarece dpul ,..a!clii pocre hfluen13 s3!: Cicta selecr.area rretodelcr
,:{e e.,aluare, a date!.'! de ilr:re 9i a i!!,etezel& !i in ile! cclc!,.:za e,,al,.ratcr,,rlur asupre .,.!c=.
De$i in e.,,ahta'. :uot utilizate mai lpulte tipuri ale'alodi. majoritatea au a$rrnite elemente comune:
o lranzaclie ipoEttc4 c dad iporetci a ranza.iiei 9i pr.,Iile ipot€rice .are panicip6 la uanzaclie.
in firnclie de tipul valorii, Fesupusa tranzaclie poate imbreca mai muhe forme:
a. o trarzaqie +,Gretica,
b. o tranzaclie reali.
c. o traozactie de achizilie (sau intrare)
d. o tranzacfie de vinzare (sau iegire), gi/sau
e. o tlanzacfie pe o piaf, arumiti sau ipotetice, cu caracteristici specificate.
Pe hngA tipudle valorii definite in ryS ti enumerare mai jos, WS au fim.izat toiodata o lista
neexhaustivtr a altor tipuri ale valorii, care nu $mt definite in M, ci sunt !,revSzute de
reglemenririlejurisdicdonare ale altor autoritifi sau sunt recunoscute prin acorduri intemarionaier
(a) Tipud ale valorii defirite in WS:
1. Valoarea de piap;
2. Chiria de piall;



l. Valoarea echitabiia:

4. Valoarea de investiliei subiecdv{ 5. Vaioarea sinergiei ii 6. Valoarea de irchidare.
(b) Alre tipui ale valorii (lista neexhaustiva):
L Valoarea justA (Standardele Intemalionale de Rapoflare FinanciarA);
2. Valoarea jusUl de piarA (Organizatia pentru Cooperare gi Dezvoltare Economicl);
3. Valoareajuste de piad (Serviciul Fiscal al Statelor Urite ale Amencii $i
4. Valoarea ju$A (l€gah./statuarA) :

a Legea cadru a corporatiilor (Moder Business corporation Act) b. Jurisprudenla din canada (caz'r
Maruing contn Harris Ste€l Group loc.).

, Avand i vedere sco1rul pentru care s-a inlocmit prezenta lucrare, valoqrea e$tinata
replezinta o valoare de pian. shbilita ls momentul efectwii lucraii si in condiriile de
piata srycifce acestei etape.

" Vsloored de piqld este sums estimatd pentru care un actiy sau o datorie ar putes fr schimbot(d) lo
data e'rdludrii. intre un cumpdrdtor hordtdt ti uh vdnzdtot hotdrar, ittr-o tlanzdclie nepdrtinitoare.
dupd un markering adec.vat ;i in care pdrlile au aclionat fecare in cunortinld de cauzd, prudent ,i
fird constrdngere" (definitie extrasa din Standardck d.u1slwr99fuu!l9r-9d!js2!22)
Concrphrl valoarc de piali presupune un plel rcgociat pe o piali deschisa si concurenliald unde
participanlii aclioneazn in mod liber.
Majoritatea tipurilor valorii reprezinti pre{ul estimat de tranzcrionare a unui activ, ffui a incrude
costurile venztomlui generate de venzaxe sau costuile cumperltorului genemte de cumpirare 9i
f&d a se face o ajusEre peltru orice taxe pl{tibiie de oricare pane, ca efecr dfuect ai tranzacuondrii.
1,6. Drepturile ev.lu.tc.
Drepturile evaluate sunt drEnrd de proprietate depline asupra obiectului evalu{rii detinute de
Comuna Horia-HCL 9 5 I 23.1 t.2Ot 6.

Data evaludrii este data la care este valabiltr concluzia privind valoarea estimata : 20. I 0.2023
Data ropartului de e1)aluare este 20.10.2023.
Data inspeclie i ploprktdlii n fost 07 .10.2023 .

> Cttrs BNR la data evzl$aii I I euro = 4.9734 lei.

1.10. Concluziile inspectiei
-zona in care se afla amplasarrentul este o zona me-diana, pe partea stinga
mers Horia-Piatra Neamt, in prelungirea proprietatii lui Negmt Mihaela din

Rapornrl de evaluare s-a realizat dupa inspectia in teren a obiectiwlui si pe baza docume elor de
proprietate puse la dispozitie de proprietar, evaluaioml incluzand in aceasta toate elesrentele ce
cooduc la gstimarea 

'alorii 
de piata a obiectilului, neooitand de'riberar informatii care dupa

cunostinta sa srint certe.
Responsabrlitatea penfu inlomatii!e despe supmfata amprasamentului sl sup*fata imob urui cade
in sarcina celui care a i,rtocmit documentatia topogafica si cadastraia. Responsabilitatea perltru
confimarea camcteristicilor si starii imobilului este a evaluatorului si a benefic.iarului raportului de
evaluare. Nu exista date si informatii speciale privind starca solulrij sj a fundatiilor. Nu exista
informatii speciale privitoare la identificarea riscurilor de mediu inconjuiator. Nat,ra, specificatiile
si adecvarea serviciilor au rezultat dc pe piata i$obiliara ditr zooa.
l.9.Ilipecti. proprietrtii
Proprietatea a fost inspectata iE data de 7 )A.2023, de catre subsemnata, irnpreuoa cu un
rsprezentant al PrimariEi. Eva.luatorul a inspectat proprietatea in totalitate, zon4 imprejurimile si
vecinatatile in care este amplasata.

a localitatii a sensului
strada Romana nr. 9.

(-,

de



-7r,oa dispune de toate utilitatile.
Accesui -nu are acces lt drum.
l.l l.Amplorrer hvertisrtiei
Propdetatea a fost inspectata vizual de subsemnata. Evaluatorul nu a realizat o expertiza de detaliu
asupra subiectului evaluarii si nu va putea fi raspunzator penhu existsda unor vicii ascuns€
(neaparente), care ar putea influerfa in weufl seos valoarea.

A. Informalii prinite de la client:
D infonnafii certe :

. elemente ii dat€ de identificare ale proprietilii evaluate _ adresA, delimitare fizictr pe teren;. datole nec€sare pentru verificarsa drgnrlui asuga propriettrlii evaluale _ acte de pmprietate,
plamfi gi relevee, alt€ documente; suprafaple terenului au fost preluate din respectivele
documente;

o istoricul proprietifii: scopul eval'.ririi.
Responsabilitatea pentu acesle informalii revine integral clientului.

B. Informotii colectqte de eyqhator:
) datele descriptive referitoare la proprietatea eva.luate;
) informalii despre vecinirarea propriet{ii evaluate, despe zoni Si localitate_

www.maps.google.com, google earttr, geopotal ancpi, programul TransDatRo4.Ol;) dare privind piala imobitiard locale" incluz6nd elernente deja existente in baza de dare a
evaluatorului. actualizate cu informalii de la participanli pe piala specifici gi din mass-media
de specialitate;

D manuale d cataloage de costuri; date despre cuantum-uri/made d€ venituri,/cheltuieli din
baze de date, publicatii li intemet;

> date despre preluli, chiii, neocupare gi rate de capitalizare publicate de principalii anatigti de
piala recunosculi, alre analize li opinii publicat€.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si docuneotele pe care le-a a,.t la
dispozilie, exi$end posibilitatea existentei ti a artor infomalii sau documelte de care evaruatorul
nu avea cunogtinli. Evaluatorul a o4inut i tormalii, opinii, estimari din surse considerate a fi
corecte ti de inoedere dar nu se asuml nicio responsabilitate in caz contrar.
Sursele de informare utitizate sunt ranzactii pcntu propdetatii imobiliare similsre, cunoscute de
evaluator. oferte din presa locala si de pe site-urile specializate (w$,w.imobiliare.ro. r[,r .w.olx.ro,
wrl1\.imooedia.rc, .). Sursele de informare utilizat€ sunt oodibile si de actualitate.

valoarea stabilita in rapoful de evaluare este estimag in coudili e realizrdi ipotezeror care
irnneazt 9i in mod special in ipoteza in care situaliile la care se face referire mai jos nu genereaze
niciun fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este
expres scris.

1. Evaluatonil a examinat ptanul topog.afic $i a identificat proprieht€a impreud cu clientul;
localia indica6 ii limirele Foprier4ii indicate de proprietar se consideri a fi corecte. Evaluarorul nu
este mtrsud te garaffezE cl localia ii linitele proprietilii a'a cum au fo$ ele indicate de proprietar
9i descrise in raport corespund cu documentele de proprietate/cadashare. Acest raport are menirea
de a estima o valoare a proprietnfii identificati ti descrisi in raport in ipoteza in car.e oc€asta
corespunde cu cea din documedele de Foprietate. Orice n€coEconeordanF. intre proprietatea
identificata li cea din documentele de proprietate invalideaza corespondenp dintre valoarca
estimad $i proprietatea atestati de documentele de proprietate dar plstreaze vqlida valoarea
estimata pentru proprietatoa idfitificata ill rapon, 

-_]/
-:(



2 Evaluarorul nu a facur nicio masudtoarc a ploprietefi. Dimensiuniie p.opnetalii au fost
preruaie din descrierea sa regala (documentatii topografice/cadastrale); evaluaiorul nu are calificarea
de a valida aceste documentalii. Toate planurile construcliilor si terenurilor, schilele, planu.ile desituafe puse la dispozira evaluatorului se considere a fi corecte dar nu se asum6 nicio
responsabilitate in aceasta privinF.

3. Evaluatorul nu este rcsponsabil pentru problemele de natuIe legald, care afea&azA fie
proprietatea imobiliara evalua4 fie &eptul de Foprietate asupra acesteia fi care nu sunt cunoscute
de catre evaluator. in acest sens se precizeaze ci nu au fost f{cute cerceUtri specifice Ia arhive. iar
evaluatorul presupune ce titlul de propdetate este valabil $i se poate tranzaction4 ci nu existi
datorii care au regeturtr cu Foprietatea evaluatd 9i aceasta nu este ipotecat{ sau inchiriatE. in cazur
in care existi o asemenea situalie li este cunoscut 

" 
aceasta este menlionati in raport. propdetatea

imobiliard se evalueazd pe baza premis€i cA ac€asta se afle in posesie legalA (dtlul de propdetate
este valabil).

4 Rapoial de evslaarc i;i pdsfieazl talabililsrea nurnai tn situalia in care condiliile de pia1d.
reprczentalo de iactorii economici, socioli Si politici. .dmAn n€riodifrcate in nporl cu cele
existe e la dota etalulii

5. Se presupune ci toate studiile tehnic€/inginererti puse de proprietar la dispozitia evaluabn ui
sunt colecte. Planurile de situalie ii materialele ilustmtive din acest raport au fost incluse doar
pentu a ajura citirorul rapomrlui in vizuatizarea proprietifii.

6. Se presupune cA proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor gi restriqiitot de zonare,
urbanism, mediu si utiiizare, in afara cazului in care a fost identificate o neconfomitate, descrisn 9i
luate in considerare in prezentul raport.

7. Dactr nu sc arate altfcl h opo"! t" inlelege ctr evaluatorul nu are cunogtinttr asupra sErii
ascunse sau rnvizibile a proprietifii (inclusiv, dar ftrrt a se limita doar ia aaestea, starea li structura
solului, structura fizica, sistemele mecanice li alte sisteme de funclionare, fitodatia, etc.), sau asupra
condililor advers€ de mediu (de pe prcprietatea imobiliari in cauza sau de p€ o proprietarE
invecinat!- inclusiv prezenla substanlelor periculoas€, substantelor tordce etc.). ca.e pot majora sau
micpora valoarea proprieglii. Se presupune ci ou existe astfel de condilii, dactr ele nu au fost
observale, la data inspecliei sau nu au d€venit vizibile in perioada efecturrii analizei obipnuite,
necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest mpcn nu tebirie elaborar ca u', aud.it de
mediu sau ca un raport detaliat al stltrii proprieElii, astfel de informafii deplqind sfera acestui raport

/sau calificarea evaluatorurui. Evaluatoml nu oferi garanlii explicite .uu implicite in priviqa stnrii
in care se afltr prcprietatea fi nu este responsabil pentlu existenla unor astfel de situatii 9i a
eventualelor lor consecinle 5i nici pentru eventualele procese rchnice de rcstare necesare
descoperirii lor.

8. Se presupune cA toate licenlele, autorizatriile ti acordurile de funclonare precum;i orice a.lte
cerinle legale necesare funclionerii au fost sau pot Ii oblinute gi reinnoite pentru orice utilizare
considerata p€ntru evaluare in acest raport. se presup.ne utilizarea terenului ri a irnbundtafirilor
tereou.lui in interiorul limitelor ti granilelor proplietittii a$a cum surn descris€ in a{e$ raport.

9. observatiile sau evetrtualer€ modificari de date sau informatii survenite dupa predarea
prezerului Bporr de evaluare pot fi formulate in sois de beneficiarul raportului in maxim tei zile
de la primirea lui. lo caz co,,ftr se presupune ca beneficiarur raportuiui si l-a hsusit itr tot'ritate si
nu are nici o obiectie de odce rrahlra.

l o. Evaluatorul nu arc cunogirr4 de posib ele ritigii generate de elemente ascunse sau vecin e6
care se afec&ze proprietatea evalllate.
ll. Valoarea estlmata in rapon se refera la inteaga proprietate $i orice divizare sau alocare a

valorii pe interese ftaclionate va invalida valoarea estimati, in afara cazului in care o astfel de
divizare/alocare a fost plevrzua in raport.



12. Nu se cu[osc informatii daca imobilul a fost expertizar tehnic privind clasa de nsc seismic aciAdiriior aflate pe teren.

13. Evaluatolul a instilntat pe beneficiarul raportului de faptul ca este necesara evaluarea intregiiclas€ de consbuctii si terenuri in momentul in care se intocmeste, la trei ani, evaluargs p€ntu
inscrierea in situatiile financiarc. Daca nu s-a intamplat acest lucru responsabilitatea este in
intregime a benefiaciarului evaluarii.

14. Conthutul acestui raport este confidenlial pentu client li destinatar Si autorul nu il va
dezvdlui unei te{e pers,oane, cu exceplia situa$ilor prevdzute de Standardele de Evaluale a
Bunurilor si/sau atunci c.end proprietatea a intrat in atenlia unei autorit4i judiciare.
1.14. R$hictii de utilizrre. dlfrurre s.u prblicrre
PrezEntul raport de evaluarc nu poate fi utilizat de cabe beneficiar decat in scopul declarat, folosirea
in alt scop se poate face numai cu acordul evaluatorului-
Distribuirea sau pubricarea totala sau partiala a ac€stui raport de evaruare se poate rac€ numai cu
acrrdul scris a evaluatorului care a intocmit raportul

2. DESCRIEREA RAPORTULUI

Baza cv.luarii rcalizale in prezentur raport este valoarea de piata asa cum a fov ea definite anterior.renEu oeternrnarea acestei valori a fost aplicata abordarea prin pial.a.
2,l.Etrpclc prrclrrsc
-documentare4 pe baza documetrtolor si infomatiilor firdzate de catre clienti
-impectia amplasamentului si a zonei;
-stsbilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
-selectarea tipului de valoare estimat€ in prezentul rapon;
-analiza futuror infomatiilor culese, interpretares rezultateor din punct de ved€re al evaluarii;
-aplicarea metodelor de evaruare coNiderat€ adecvate pentru determinarea varorii propnetatri;
-procedura de evaluare este confolrna cu standardelg recomandarile si maodologia di lucru 

-

recomandate de cate ANEVAR;

valoarea de pia[6 a unui activ va reflecta cea mai bune utilizare a acestuia. cea mai bun6 utitizare
estE uiiiiarea unui activ care ii maximizcazl potealiaiui gi care este posibiiA" permisE iegai 9i
iezairiin fiua'r-iar. Ccd A,4i ir!, uiiiizaiE rlaic G @dirii.a,€" *iiiiznii cuc,L. " "eiiruiui >au po.i.
fi o aiu uriiizale Aceasla este deienniriatd de r-rtilizarea pe care ur1 parti.ipafl de pe piali ar
inte4iona sA o dea unui acriv. arunci c6nd stabilefle Felul pe care ar fi dispus sa il ofere.
cea mai buna utilizarc a uoui activ, evaluat pe o baza de sine stedloare, poate fi difedti de cea mai
bune utiiizare a aces'iuia, cind actiwi face parte dintr-un grup, caz iu carquebuie luaii in
considerare comdbqia sa ta valoarea totali a gnrpului.
Detfininarea celei mai bune utiliziri presupune luarea in considerare a urmaroarelor cednle :

a) utilizarea sd fie posibire prin prisma a ce€a ce ar fi codsiderar rezonabir de cate participanlii de
pe pia15;

b) utilizarea str fie pemise legal, fiind necesar str s€ ia in considerare orice restriclii io utilizarea
actiwlui, de exemplu, specificaliile din planul urbanisticl
c) utilizarea str tie fezabih financiar, avdnd in vedere dactr o utilizarc diferi$. care este posibilE
fizic qi permisl legal, va genera profit suficient pentu un participant tipic de pe piali, mai mare
decat profitul geDerat de utilizarea existenttr, dupe c€ au fost luate in calcul costurilc mnversiei la

Prez@hrl raport de evaluare este elaborate in confomitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR
2023, adoptat€ de ANEVAR, si nu au intervenit devied de la aceste&

acea utilizarc.



2.3,Abordsrea orin pirta. Metoda comprrstiilor de pirt.
Abor<iarea prin piap este procesul de oblinere a uIlei indicadi asupra vaiorii propriealii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu propriet4i similare care au fost vAndute recent sau c5r.e suntoferite pentu y?tr]j,ue. Abordarea prin piald este cunoscutd Si sub denumirea de comparulia
directd squ compqralia vdnzdrilor .
Abordarea prin piata esre aplicabih tuturor tipurilor de proprietili imobiliare, atunci cend exisri
suficiente informalii credibile privind tranzac i gsau oferte recente credibile. prin informalii
rec€nte, in contexnrl abordirii prin pialn, se inteleg acele informalii referitoare la prelgri ae
fanzzcrionare caxe nu s.nt afectate de modificirile intervenile in evoluia pielei specific€ sau ra
oferte care mai sunt valabile Ia data evaluirii.
Atunci cend existi informalii disponibile, abordarea prin piale este cea mai di€ctA qi adecvati
abordare ce poate fi aplicaE pentu estimarca valorii de pia1i. Dactr nu existi suficiente informalii,
aplicabilitalea abordirii prin piaF poate fi limitati. Dace nu exisrit suficiente informatii despre
tranzactii recente cu proprietifi comparabile se pot utiliza informalii privind ofen€ de proprietef
similare disponibile pe pia!tr, cu conditia ca rerevanla acestor infomarii sa ne ctar stauitite ji
analizati critic.
Evaluatoru.l 

'ebuie 
str s€ asigue ca proprieririle comparabile sunt reale (adice pot fi identificate) $ici au caracteristicile fizice conforme cu infomaliile scriptice. in mponur de evaluarc trebuie sd se

indice surscle de informalii (inclusiv date de contact pentru o verificare indep€ndente), datele
urilizale ti ralionameltul pe baza cirora evaluatorul a s€lectat propriettlile comparabile.
Trebuie luate in considerarc diferetrteie dintre umttoarele elemetrte :

. dreptul carc ofed do!.ada despre pret si drepfirl asupra proprietatii supus evaluarii;
r localizarilerespective;
. calitatea terenului sau ya$ta si specificatiil€ constructiilor:
o utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare Foprietate imobiliara;
. situatiil€ in care a fost determinat pretul si tipul valorii soliciiat:
. dala efective a dovezii despre pret si data evaludrii soiicitata.

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piati sunt :
a) tehnicile cantitative :

D analiza pe perechi de date;

) anatiza datelor se-cundare;

> analiza statistica;

> snaiiza castudioi:
L) iEld"iic laiiijdi.i ! E .

) anaiiza comparauilor reiauve;

) aualiza tendintelor:

D ana.liza clasamentului si interviuri.

In abordarea prin piat4 analiza p*txr or proprietatilor comparab e se aplice in fi.nctie de criteriile
de comparatie adecvate specificului proprietatii subiect. In abordarea prin piati, se analizeaza
asemananle Ei diferenteie intre caract€ristiqre proprietatiror camparabire si cele ale proprieatii
subiecl si se fac ajustarile necesare in functie de elementele de comparatie.
In abordarea prin piata" elementele de compamJie recomandate a fi utilizate includ, fara a se timita
la ac€stoa : drepturile de proprietate hansmise, conditiile de 6mntare, conditiile de vanzare,
cheltuielile necesare imediat dupi cumparare, conditiile de piat4 localizare4 caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, utilizare4 componentele non-imobiliare ale proprietatii.



3. Prez€ntrrea datelor despre proorietate

Documentele de proprietate, puse la dispozitie de proprieta/beneficiar, sunt :

. Exlras de Carte Funciartr-NC 53771

3.2, Drte despre locrlizsre. locslittte si vecinatsti
D Cateya date seterale despre comuna Horia. judenl Neamt :

. gomlna se-ale in sud-esrul judefului, la conflueDla raului Moldova cu Siretul, pe malul &eptat celor dou.i rduri, la sud de municipiul Romatr. Esr; strdbntuti d" p;;; *goriaa Ofti, 
""i"leagd Rornanul de Bac6u. La Hori4 a.Es( dru,r 

"c 
int"..s""tJ 

"u lrr'""* *lirraa ON f SO, .ar"
]:f:::ifl** lll. T:.tr. in aceeasi inteneclie, dtn doue rmmJ se ramifici soseaua,rll,Tff "llrr. .Te^ o- teage spre sud-est_de Ion Creanga ti Valea Ursului. Tot la Horia, dinrJr\ r )-t-, s€ rarruItca pseaua judeleanl DJ157, care duce spre v€stla Trifedi.FAurei. Mersineni Dnchia. Dumi.aua R^.ie.i piatra N.u*1t*0. se Elm!flain DN15). Prin comunn rrec€ $i calea feratn Baceu-RomaD. care este de#a de halta de cildtoriTrifegti.

3.3.CrncteristiSue zotrg!

zona i[ care se afla terenur este meiiu c,irculata iar nivelur fonic este accqrtabil. Gradul de poluare
este la un nivel obisnuit pentu localitatea Horia. Drumul de o""", _ nu ars acces la drum. In
rmedlata apropere exlst& magazine pgntru aprol,tzionarea zilmca culenta. tn zona (c€Dtrul
localitatii) se afla institutii de invatamant mediu, primarie, cabinet medical, famacie. Ambieanrl
este linistit si civilizat.
3.4,Descrierer terctrului

Inspeclia proprietilii a fost realizata de cAtre evaluatq ,in preze4a rcFezentantilor
propdetarului. La aceasta da'a evaluatorul a lizitat proprietatea imobiriarr identificend-o pe baza
actelor puse la dispozilie de cdtle prcprietar, a inspe4tat veciniElile acesteia,i prcprietatea in siDe.
La deplasarea in teren, p€nbu efectuarea coDstatarilor preevaluatorii, au rezultat urmatoarele
aspe4te :

Terenul de e'aluat are suprafala de 15%00 np. Este situat in idra'ilanul rocalitatii Hori4 pe
partea sta[ga a localiktil, din sensul de me'' Horia piatra Neamt, liber de constuclii. Categoria de
folosinta : arabil cu desrhatie de cu4i constuclii. Este de foma rcgulata si foane bine delimitat
fata de vecinatati. Terenui este plarL si tru rre rcces t! drullt rcces. Dmen$lln e lai,ilor
perimetrale sunt ; sunt trecute pe plarl.

IgJllpILt itrSluz.trd r{lzrrilc rlteriorrc rl ofcrtcle sru cot.tiile cu]cttac.
sursere 0e rntomare utrrizate sunt tranzactii p€ntru Fopriekti imobiliare similare, cunoscute de
evaluator, oferte din presa locala si de pe site-urile imobiliare specializate. Susele de infomrare
utilizate sunt oedibile si de actualitate.
De asernenea s-a purtat o discutie de informare cu un rsprezeltant al Agetrtisi imobiliare AcAsA.
In concluzie, dupa studierca tuturor actelor si docurnentelor puse la dispozitiq se cnnstat^ dreptul
de proprietate deplin. neafecllat de alte drepturi subordonate (inchirierea resEiclii impuse de
propdetarul anterior sau resticlii impuse pri[ contrac! etc.).



4. Analiza pietei imobilirre

4.1,Defitrirer pietei imobilirre specifice
Piata imobiliara specifica a proprietatii subiect este rcprczentata de piata
intravilanul comunei Horia.

4.2.Grudul de conitruire al zonei
Apreciorn gadul de ocupare al zonei la aproximativ 70 Vo.

te.enudlor amplasate in

4,3.Evolutir v.lorilor imobilirre
La data evaluadi, trendul valorilor imobiliarc oste descendent, ca urmarc a situatiei economice
scazute a populatiei, la nivelul tutwor tipwilor de proprietati imob iare ca umfie a faptului ca in
zona, populatia cu varsta cuprinsa hte 20-45 de ani au plecat in shainatate pentu asigurarea unui
trai dec€nt celorlalti membri ai familiei, ca urmare a salarizarii deficitar", a ratei ,:idicate 5
somajului, a preturilor ridicate a produselor de baz& a faptului ca zona de nord cs1 a tarii este cea
mai samca dfur tara- e{c. un efect major in prezent ir u,e efectur regii darii in prata si cresterea
avansului in c€ea c€ privesle achizitionarea de locuinte care influenteaza integul dom€niu de
achizitii de imobiliare.

4,4,Ofcnr
Din studiul pietei specific€ am constatat urmatoarele:
-in zona de amplasame[t a propri€tatii subiec! tru s-au ide[tificat oferte similare cu subiectur supus
evaluarii;
-in ceea ce p veste ofertele de vanzare de tqenuri intravilane, situate in zone limitrofe mnei de
amplasare a proprietatii subiect, valoarea este cuprinsa in int€rvalul g eulo/mp,ls euro/mp, in
flnctie de suprafata. amplasare. utilitati;
-au fost identificate telenuri cu suprafete variind iste 300 mp si 1500 mp;

45.Cercrer
La data cureBta ss estimeaza o cerere medie pentru proprietati simrlare;
-Pretul d€ vanzare variaza in fiuctie de suprafstele de teter! amplasere, utilitatil
-ln prezent cereroa este in usoara qestere, in general cumpamtorii (penoane fizice sau inv€stitori)
fiind descurajati de mediul economic din proze , fiind detnninati si de conditi e actuale de
qeditare si de situatia economica ta nivelui tarii.

4.S.Echiltbrul pletci.
strict pe zona a',aiizata s€ estim€sza un dezechiiibru in sensui cererii care este medre, ia! in c€ea ce
priveste amplasanentele cu suprafete similare, oferta este modesta, piata fiilrd a vanzatorilor.
4.7.Frctorii crrc rr rfcctr vrndrbilitrtea
Frctori pozitivi:localizar€ cu locuinte unifamiliale, utilitati.
Fectorl negatlvi: conjunctura economica" firtr acces.

Coucluzie:
Pcntru arnplasarnentul evaluat, in prezent cererea este putin crescuta. fiind influentata si de
conditiile nefavorabile de pe piata in ceea ce priveste puterea de cumparare, lipsa de capital a



Fisa de calcul pentru teren se regaste in qnercle la ptezentul roporf de evalwre.

investitorilor si stagnarea investitiilor, gi limitarea prezumtivilor cumpdrftori, din cauza faptului cd
nu are ieqire la stradi, iar cei caxe pot cumpara terenul, fiind doar vecinii.

l:*d ,..yq.r"1.^ltatul obtinut prin aplicarea abordarii prin piata, relevonta accstcia si
IiAll,l: ": 

p]ll" 
"are 

au stat la-baza aplicarii ac€stei4 a scopului e\aluarii precurn si analirci
celei mai buae utilizari, evaluatorul opine'aza p*t r;;;;;;;;;;itfriu'i.in uuo.a*." p.,nplqta, respective valoarea de:

Ruginosu Doinita
EYaluatot autorizat EpI
Membru ANEVAR

Note:
Valorile sunt nete, fara TVA;
Curs BNR din data de 2Oj0.2023: 4,9'134leileoto

8. MENTIL,'NI FINALE
8.l.Dectlrstie privind conformititea evalurrii(certiffc&res)

6.l.Opitria finala asupr" 
"alorii

YALOARE DE PIATA
1M9,4 Euro 5219 lei

,&



Pnn prezentq in limita qurostintelor si informatiilor det nute. ceftific ca:
> afim,attrl€ prezentat€ si sustinute in acest rapon sunt ade\arats ii Lorerte;

D analizele, opiniile gi concluziile prezetrtate sunt limitate nurnai de ipotezele
considerate gi conditiile limitative specifice qi sunt analizele, opiniile gi concluziile noastre
p€rsonale, fiind nepartinitoare din punct de vedae profesional;
) nu avsrn nici un interes prczent sau de perspective in proprietatea
face obiectul prezsntului raport de evaluare gi nici un interes sau influenta
implicatet
> suma c€ imi reyine drept plats pentru realizarea prezentului rapon nu ar€ nici o
legatura cu declararea iu raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori
care sa favorizez€ clisntul ti nu este inJluentata de aparitia unui evenim€nt ult€rio!;D analizele, opiniile 9i concluziile exprimate au fost realizate io c.trformitate cu
c{rintele din standardele, recomandarile gi metodologia de lucru recomaodate de cate
ANEVAR (Asociatia Nationala o Evslustorilor din Romanio);

> evaluatonrl a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Propri€tata a fost inspectata psrsonal de cahe evaluator in prezenta reprezentanhrlui proprietanlui.
ln elabonrea prezenhrlui alnrt nu s-a primit asistenta iemnificati.a din partea nici une! alte
persoaoe h afara evaluatonrui care ser reaza mai jos.

_ E ,l* elabomrii ac€stui raport, evaluatorul caue se selnneaza mai jos este mfiibru
ANEVA& a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua ai ANEVAR 9i are
mmpetenta necesara intocmtii ac€stui rapod.

t,2.Vrliditater nportului dc evaluere si r opitriilor erprimrte

Prezenh. Bport de evaluaro este valid nrntrai in conditiile in care Ctiennrl si-a indeplinit integral
toate obligatiile c.ntractuale ioclusiv si fara a se limita la obligatiile de plata a pret,tui convcnit
conform conaactului de prestari servicii incheiar inte paai. Neplata ra t'errnenele stabilite si,/sau
neplara inte€rala a pretului atage dupa sine invaliditatca raportului de evaluar€ si a tutuor opiai or
erprimate de Evaluator.

. Ev-aluatonrl nu-si asuma nici o responsabilitate privind oric€ daun4 prejudiciu, etc, pricinuita de
invaliditatea rapoftului de waluare datorita neachitarii pretului.

Pentru confirEarea vaiiditatii Bportului de evaluare va rugarn sa mntactati Eyaluatorul.

E.3.Conditii limitrdve:

imobiliara care
legata de paftilg

. Pr€ze[ta evaluare a fost inlocmita pelltru scapul declarat in cadrul raportrlui si asumat
pntl co[tlactua.l de prcstari servicil intocnit inte evaluator sJ beneficiar/destitratar. Acest
raport de evaluare nu va putea fi utiiizat pentu niciun air scop deaat cet deciarat.

. Evaliiatonil n,l a facut oisio masuratoare a proprietatii Dimensiunile propnietatii au
fost Feluate din descrierea legala a proprietatii ( documentatie iopogafica); Toate
planurile, schit€le, ptalurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului se considera a fi
corecte dar nu se asuma resironsabilitate in aceasta privinta.

r Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimaxi din suse considerate a fi mr€cte si d€
incredere dar nu se azuma nicio responsabilitate in cazul ilt care ac€stea s-ar dovedi a fi
incorecte;

. Evaluatorul nu are cunottinta de posibilele litigii gen€rate de elernente ascunse sau
vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata;

r Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa curn rciese dirr doqmentele si
tidurile de

Foprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitata exclusiv la ac€stea;



> Raportul de evaluare este valabil in c.nditrile economicq fiscale, juridice si foliticede la data intocmiii sale. Daca aceste conditii se vor modifica conciuziile acesttl
raport ili pot pierde valabilitatea.

> lntralea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
ac€stuia;

D Evaluatorul, prin nahra muocii sale, nu este obligat sa ofoe h continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la Foprietatea in cheshune;

) Nici prezentul lapoI! nici parti ale sale (in special concluzii referitot la valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sa\r mediatizate fara acordul scris
prealabil al wa.luatorului;

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati 9i orice divizare sau
disribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, itr afara cazului
in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.
Procesul evaluarii presupuoe o serie de calculi matqnatice dar valoarea firula este
subiectiva si este influentata de experienta evaluatorului si de diversi atti factori
me[tionati in Fezetrhrl raport;
Ptez€oh rapo( de evaluare nu este o garntie a valorii obtensbile prin vanzare desi
elaluatorul a depu. toats diligeltclc pentru estinarea cat mai q)recta si probabiia a
valorilor esrimate.

Intravilan Horia lntrarilan Horia

Comparabila A-wwt.o k.ro-tel. 075265 8724
Comparabila B-,4gentia imobiliara Acasa-tet. 07 328J6297
Comparabila C- Agentia imobiliara Acasa-tel. 07328562g7

afenele sunt din luru augast-squrnbric 2023

380

gaz metatr:d4
apa aurenia:d4
electricitate:da
drum asfaltat

Cfii coistru.tii

12,00

Comparabilele pentru teren au umatoarele caracteristici generale :

gaz metan:da,
apa cuenla;nu,
electricitate:da
drum neasfaltat

gaz metan:da,
apa cuenta:d4
electricitate:da
drum asfaltat

Curti constuctii

13,00

Suprafata I

Front stradal



l!!!!a
159 I300

?150 4560

_l-l!s
8,00 13,00

TIP COMPARABTLA

Pret de va,zare aj6l2t

Ofena Ofena
-10/o
-0.8
7,2

-l0p/0
,1,3

tt.7

v/r
0,00
12,00

DRf, PIUL DE PROPRIf, TATF,

CONDITII Df, TI\ANT

CONI}TTII DE PIATA

I 
Prer de vanzarc ajust t

Itu-avilarr€xtrBviian

BEt de vanare a.justai

UA
0,m
7,2

Pret d€ vaurre ajulrat

Drept de poprieiate

Pr€i de varzar. ajusrai

Deplin Deplin Deplin

(y/"

0,00
00/o

0,00
lt.7

u/o
0,00
12,00

Df, YA,\ZAIIf,

Pret de vez@ ajunli

nonnale noinate

0,00
'7,2

a./o
0,00
ll7

oo/"
0,00
12,00

Prei de vanza.e ajusrat

y/o

0,00
7,2

00/o

0.00

.7

Prd & varlzt ajlstat

0,m"/"
0.00
'7,2

0,000/;
0.00
71

0
0

,000/"
.m
1.7

Rezid€otiat, c.metdal. i Co,fo,- csrif.,h
mixt indusr-ial
Alust&! unirrB I

Ajusta torata
PrEi de vezrE ajusr.r

-10,00%
-0.72
6,48

-10,00 /o
-1.17
r0,53

-tqwo

10,8

L

i 0'"
0_00

7

\t,@o/o
0,00
12,00

i 0.00r"
0,00



PLIZ?TID

Pr€t de vanzart ajusrat

0.00%
0.00
6,48

0.00%
0,00
10,51

0,0092;
0,00
10.8

ITATI
Da

Nu
Nu da

Geze da da
Da

PrEt de lezrr€ ajustlr
0,47
6,00

-t5%
-t,58
8,95

- t5vo
- 1 ,62
9, tE

CARACTERISTICI

PiEt dc vanze ajustat
0,000,m

q"apta

SupBfa teren 159 1300 380
+10,00% 0,m% 0.000/0

l,{ 4,05
6"6{} 8.9J 9, t8

Suprafara 159
OpirLhp
Vdo.re e.aiD.r. EURO

5219
4.9734
20.t0.2023

]irand seama de cele prezentate in ceea c€ privege prop etatea supusa evaluerii, subs€mnal4 recomand ca
valoarc d€ piata:

Rezultr pretul de vuzrre pentru ruprrf.tr totdt de r59 trtp dc 5219lei echivrlctrtul r l(N9,4
euro.
! Dvalorile estihare au fost exprimate $i sunt valabile exclusiv in condiliile pi prevederile prezentului

I ivalorile estimate nu iio searna de responsabirir4ire de mediu aferenre proprieliriror imobiliare rtr
speti $i [ici dc eventualele costdi r€zultate din co,formar€a cu cerintele legale din acest punct de vedere;I I'r'aioriie esrinrarc suri prcz,cnralc sub ioraia lrnor predicdi;
Evaluarea este c opitri€ asupra uaei valoai;
I i Evaluarea este valabili doar p€ntu destinalia precizaltr in raportl
a i Valonle estimate sunt considerat€ h condilii de plata integrala.la data tranzacliei;
l aYaloriL eg:,rnde nu conlin TyA :
! - Alegerea valorilor finale s-a flcut tinend cont de credibilitatea suselor de infcrmsIe, de gradul de
Fecizie a metod€lor folosite pentru evalu&e li de condigiile de piali existente la data ev.lu.ddi.

]lotd: ac,esl rapod de evolwle a fost itrtocmit in 2 exemplare, ditr care I exemplar pentru
benefciat Si I exenplar pentru arhiv a evaluotorului.

Nog-:Evaluarea este valabih penEu prEurile cuente din luna octombrie 2023 (curs refe.intl al BNR:4.9734 lei/euro.).

Expert evaluator ANEVAR.
Ing. Ruginosu DoiniF

Data:20.10.2023
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TEREI lntrdvilan

Adrcsa: Loc. Horia, Str R

Onciul de Cadastru ri pubticitate lmobitiara NEAMr
Bkoulde cadastru ti Publicitare lmobitiara Roman

CARTE FUNC|AM NR. 53771
COPIE

Cafte Funciad Nr. 5i777 Horia

A. Partea L Descrlerea

ona, >tr Romana,lud. Nei!int
Nr.
Ctt

Nr. @d.drrl t{r
topoef.fa Suprafatar. (mp) ^f-, , b0ilrv4il / Referlnte

5317I 159 reren imprejmuit j.i\,

B. Partea

,- i
S--

lnscricri p.hdtoaE la drlpu.ll da p.oprlatate Sl

Ad Administrativ nr. hotarare Nr. 95, din 23/1 is de Consiliul Local AlComunei ttoria

1) COriUXl HORh, CIF:26137

Document dr. contine date.u c*dcte. peBonat, p@tejate de ptevedenle L.gii Nr. 62.DOO1.
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