
ROMANIA

JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL

COMUNA HORIA

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii directe a suprafetei Ce 494 mp - teren curti . constructii, apartinand

domeniului privat al comunei Horia, judetul Neamt, in admidstrarea Consiliului local Horia, aferent
constructii proprietatea domnului Petriman - Brat Catalin

Consiliul Local al comunei Horia, JudetulNeamt;
Luand in considerare:
- cererea nr. 182 din 06.0'1.2022, inaintata de domnul petriman - Brat Catalin, cu domiciliul in

Comuna Horia, sat Horia, str. Reconstructiei, nr. 88 B, judetul Neamt, prin care solicita cumpararea
terenului in suprafata de 494 mp, aferent constructii proprietate personala, detinut in conformitate cu
prevederile Legii nr. l5/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personala, Republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

. referatul de aprobare nr. 3946 djn 13.05.2022 intocmit de primarul comunei Horia;

. raportul de specialitate nr. 3947 din 13.05,2022 intocmit de responsabilul UAT din cadrul
aparatului de specialitate al primarului;

- rapoartele Comisiei de specialitate nr. 1, precum si avizul de legalitate al secretarului general
allocalitatii;

ln conformitate cu prevederile :

prevederile art. 13 alin. 1 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, Republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;' prevederile Legii nr. 2412000 privind normele de tehnica legislativa penhu
elaborarea actelor normative, cu modificarile si completarile ulterioare;, prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica locala, cu modificarile si completarile ulterioare;

ln temeiul art. '129 alin. (2), lit. "c", atin. 6, lit. ,,b,', art. 139, alin.(3), tjt, ,,g,,, art. 3S4, art, 364 si
art, '196, alin,(1), lit. "a" din Ordonanta de Urgenta a cuvernutui N. 57t211g privind Codul
Adminiskativ, cu modificarile si completarile ulterioa.e;

HoTARASTE i

Art. 1 - Se aproba vanzarea directa a terenului in suprafata de 494 mp, categoria de folosinta
curti. constructii, cu numarcadastral 52999, CF 52999/UAT HORIA, situat in comuna Horia, sat Horia,
str. Reconstructiei F.N., proprietate privata a comunei, in administrarea Consiliului localalComunei
Horia, aferent constructii proprietate personala a domnului petriman - Brat Catalin.

Art.2 - (1)Se insuseste Raportul de evaluare nr. 1/5 inlocmit la data de 05.05.2022 de catre
evaluator autorizat Ruginosu Doinita, inregistrat la primaria comunei Horia sub nr.3942 din 12 mai
2022, parte integranta din prezenta hotarare, prin care se stabileste valoarea de piata a terenului la
pretul de 3.379 euro ( 6,84 euro/mp.)

(2) Pretul de vanzare a terenului stabilit de Consiliul local este de r.3Tg euro (valoarea in
leiva fi stabilita la cursulvalutar B.N.R. din ziua efectuarii platii),

Art. 3 - Se aproba studiul de oportunitate conform anexei nr.2, parte integranta din prezenta
hotarare.

Art. 4 - (1) Vanzarea imobitului se va face prin act autentic, notarial.
(2) Se imputerniceste primarul comunei Horia sa semneze actul de vanzare - cumparare.



Art. 5 - Se stabileste in sarcina cumparatorului suportarea cheltuielilor privind efectuarea
intabularii terenului, a raportului de evaluare si a cheltuielilor pentru perfectarea contractului de
vanzare - cumparare.

Art. 6 - Proprietarul constructiilor este nolificat in termen de 1S zile asupra Hotararii Consiliului
Localsi isi poate exprima optiunea de cumparare in termen de.l5 zile de la primirea notificarii.

Art. 7 - Secretarul general al localitatii va asigura comunicarea prezentei hotarari lnstitutiei
Prefectului - judetul Neamt in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate si se aduce la
cunostinta publica prin afisare pe site.ul institutiei la adresa I www.primariahorianeamt.ro.
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ROMANIA
JUDETUL NEAMT
PRIMARIA COMUNEIHORIA

n. 5V t 26.o5.402LAnexa la H.C,L,

!
STUDIU OE OPORTUNITATE

Date generale - premizelo studiului de oportunitate:

Potrivitart 363ain (1)sialin.(2) dinOUG nr. 5712019 privind Codul Administrativ cu modificarite
sr complelarile uterioare vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului saual unitatilor administrativ-
leriloria e se tace in co ndilii e prevazu te la art 334-346, cu respectarea princpiilorprevazulelaart.3ll,
cu exceptia cazur lor in care prin ege se prevede altfel

conform prevederiior art, 364 din oUG nr. 57/20'19 privind Codul administrativ precizeaza :

"Prin exceptie de la prevederile art, 363 alin. 1 in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietate privata
a statului sau autoritatii administrativ - teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de
buna credinta ai acestora beneficiaza de un drept de preeptiune la cumpararea terenului aferent
constructiilor, Pretul de vanzare se stabileste printr-un Raport de evaluare intocmit de evaluator
autorizat ANEVAR , pret insusit prin HCL de catre Consiliul local al comunei,"

Scopul elaborarii studiului de oportunitate :

Adminislrarea efrcienta a domeniului privat prin valorificarea resurselor exislente, fumizeaza
comunei Horia, slabilitate si extindere economica solida.

Prin vanzarea terenurlor apartinand domeniulut prval se urmareste o buna coordonare a
dezvoltari te ritoriale prinlr-un cadru leg slativ, coerent si prin apticarea leg ii privind autorizaliite de constru ire
si implic t cat si modernizarea si extinderea nfrastructuri si cea a utililalilor- alimenlare cu apa retele de
canal zare gaze nalurale

Elemente juridice si tehnice privind bunul imobil
Elemente juridic6

lmobilul propus spre vanzare silual in comuna Horia, sat Horia, strada Reconstructiei, F.N.,
aferent constructii propriotate peGonale a domnutui Petrjman - Brat Catalin, se afla in administrarea
Consiliului Local alcomunei Horia si apartine domeniului privat al LJAT Horia

El6mente tehnice
Terenul in suprafata de 494 mp. este situat in intravilanut comunei Horia, sat Horia, strada

R6constructiei, F,N., categoria de folosinta curti- conskuctit, evdentiat in ca(ea funciara a comunei Horia
cu nr 52999 avand numarulcadasira 52999/ UAT HORIA.

Plan de s tLJatie : planul de srtuatie al imob lului care se scoate la vanzare este anexat la prezentul studiu
de oportunitate.

Vanzarea terenului propus spre vanzare se face prin vanzate direcla domnului petriman - Bral
Catalin si este aferent construcuitor proprietate personata, respectiv o casa construita in anul 2007 in
suprafata de 107 mp, din BCA, acoperita cu labla, compusa din Parter si Mansarda.

Poirivt art 363 alin (6)- (7) dn O.U.G.5712019 privind Codut Administrativ, orelut minim de
vanzare aprobal prin hotararea Consiliuui Local va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata
determinal prin rapon de evaluare iniocm t de evaluator autorizat in conditiite legii si valoarea de inventar
a lmoblulu, cu exceptia cazurlor in care prin ege se prevede allfel Raspunderea luridica privind
corectitudinea stabilirii prelu u prevazut n raportulde evaluare revine exclusiv eval!atorului care a intocmit
'especlvUl raporl de evarUa'e



Vanzarea se va perfecta cu plata integrala la data incheierii actului autentic de vanzate_
cumparere se stabileste in sarcina cumparatorului suportarea cheltuielilor privind efecluarea intabularii
terenulur, a rapbrl!luide evaluare sia cheltuielilor pentru perfectarea contractuluide vanzare -cumparare.

Vanzarea imob lului se va lace prin acl aulenlic, noiarial
Termen6l6 previzibi16 pentru realizarea procedurii de vanzare - maxim 40 de zile de la adoptaroa

hotararii Consiliului Local al comunei Horia.-



Exprll evaluator ANEVAR Ruginosu Doinit! - NuDar legitiDatie : 15812

Sediu : Roman, Bulevardul Roman Musat bl. 38/81

Telefod | 0727442 1 44 -- E'mail : doinaruginosu@yahoo.com

Nr. li5 din 5.05.202 2

RAPORT DE EVALUARE

Lidr9 I

PENTRU STABILIR.f, YALOARX DE PIATA

TEREN CURTI CONSTRUCTII intrsvilar, - 494 mp, Loc. trIoria, cotn Horia
Stroda Reconstrucliei fn, CF 52999
PROPRIETAR: Comunr Horia-domeniul privat al comunei

Benefictar (Client, : CONSILIUL LoCAL HORIA, lUD. NEAMT

Datele. hfomaliile si conlinutul prezentu.lui raport fiitrd confrdentiale, au vor putea fi copiate iD parte sau in
totalitate si !u vor fi transmise unor te4i ftutr acordul scris si prcalabil al beneficiarului ti al execdannrlui

.MAl 2022.

IL Horia IJ-
B



Cstre"
Primrrir ComuDei Horia

Consiliul Locrl

Referitor : evaluarea imobilului ..TEREN" sihrat in : intravilan Horia:

La cc(erea dumneavoasha afii iflspeclrat si evaluat Foprietatea irnobiliara,, TEREN -494

mp teren Curti constluctii intravilan, ocupat de una casa de locuit .

Sinteza evaluarii prozinta sucaint datele de baza ale raportului si concluzia evaluatorului,

care astazi 5.05.2022, indica valoarea de piata totala de :

Rezulta pretul de vanzare pentru suprafata totalil de 494 mp de 16.721
lei echivalentul a 3379 euro.

(6,84 euro/mp)
Iva]oarea nu include TVA!

pentru imobilul pus in drscutie. bazata pe valorile obtinute in urma aplicarii metodelor de evaluare

descrise in raport, in conditiile caracteristicilor pietei actuale a proprietatilor imobiliare de acest tip.
Raportul a fost pregatit in conformitate si pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor

editla 2022, SEV 100 - Cadrui General, Statrdade Gendale (SEV 101, SEv 102, SEV 103, SEV

104) si Standade referitoarc la drepturi asupm proprietatii imobiliare SEV 230, la care se adauga

Chidurile de Evaluare ANEVAR (GEV 630) efutra 2022, cu respectarea rccomandarilor si

metodologiilor de lucru indicate de cahe ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati
din Romania).

Observatii :

> Vdloorca de pioaa estin ata tq fi folosila tnntru vznzarc;

> Proprietatea iflobilisrs evqhala este comrya dintr-un teren futrsvilan, categoriq c'urti

conitnrctii, avand o suprqfata de 494,00 p:
D Prezenta valoarea de pisla vsf utilizato numai in scopd xts mentiotwt.

Curs valutat BNR la data ewfuaii: Curs euro : 4,9486 lsi

L.dYJr\ : nr -' I
rvnro!f
\t.r

1. Client (Beneficidr) CONSILIUL LOCAL HONA
2. Executant Evalualor autorbat ANEVAR, ing. Ruginosu Doinita, legiti atie 15812,

specializarea EPI
3, Proprietdli evol ate 494 tnp teren curti constrl/ctti, situot tn introvilotul locahtat Horia, com. Horia,

oaroat ca una casa de locuit. inDrcimuil an eard lemn si sarma-

4, Scopul evaludtii

s.Considerente prit ind
tipul de v.tloare

Deter inatea valorii de piata

Estinbile din prezenti ,rpor* "ra"*" "" 
nf"ra U ,ao*"o a" pir*at o

goprietiililor iuobiliare in speld (Valoarea de piald este suno est natd pentnl
care un activ sau o datorie at puteafi schimbot(d) la data evafudrii, ante un

cunpfudtot hofifit ti ttt vtitudtor hofir , i\tt-o Eanzoclie nepdrtinitoqre, dupd
un nffk?tihg adecrat $i in care pd4ile au @tionat frecorc in cunoitinld de cauzd.

prudent si Jdtd constrangere.- Standardele Intemalionale de Evaluore 2022 );
Concepml valoare de piatd pr?supwe un pr?l negocidt pe-o pia$ d"schlsd ti
concurcnl ial,n unde portici



l. Termenii de referipta ai ovaluirii

Expe( evaluator ANEVAR : ing. Ruginosu DoiDitr ( telefon - 0722.442144 )

. Evaluator de propdetati imobiliarc .

. Legitimatie expert cvaluato. ANEVAR nI. 15812.

Analizele si indicatiile asupra valorilor au fost bazate si dezvoltate conform caintelor din standarde,

recomandarilor si metodologiilor de lucnr recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat codul etic al Fofesiei sale. Se

certifica faptul ca evaluatorul nu arc niciun interes prezent sau de perspectiva fata de proprietatea

imobiliara care face subiectul prezenhrlui raport de evaluare si nici un interes sau influenta legate de

partile implicate.

La data elaborarii acastui raport, evalualorul a indelinit cerintele programului de pregatire cortinua

al ANEVAR si are asigurare profesionala

l.2.Identiriclre. clientului. Identiffclrer utilizrtorului des€mn.t

- Clientul/beneficiarul prezentului mport de e,raluare , CONSIUUL LOCAL HORIA

- Utilizatorii desemnari ai raportului de evalnte'. CONSIUUL LOCAL HONA

.!Jdsspc!-e@i
Determitarc VALOARE DE PUTA .

Plezenta valoarea de piata va fi utilizata numai in scopul sus mentionat.

@
Proprietatea imobiliam evaluata este compusa dintr-un teren intravilan, avand o suprafata totala de

494 mp, situat in loc. Horia.

kezsntarea cadastmla a Foprietatii este Fezentata in anexa nr. 1.

1.5.Tipul valorii
Tipurile valorii (dedurnite uneori standarde ale valorii) descriu ipotezele fundamentale pe cane se

vor baza valorile raportate. Este esendal ca tipul (sau tipurile) valorii sa fie adecvate termenilor de

referir4l $ scopului evaludrii, deoetr@e tipul valorii poate influenla sau dicta selectarea metodelor

de evaluare, a datelor de inharc $i a ipotezelor qi in final corcluzia evaluatorului asupra valorii.

DeEi in evaluare sunt utilizate mai multe tipuri ale valorii, majodtatea au anumite elernente comrme:

o tranzacrie ipoteticE, o dati ipoteticd a tranzacliei $i pe4ile ipotetice care participtr la tlaozctie.
in fimqie de tipul valorii, presupusa hanzaclie poate imbrtrca mai multe forme:
a. o tratEaclie ipoteticd,
b. o tanzaclie realtr,

c. o hauaclie de achizi[ie (sau intrare)

d. o tanzacfie de vanzare (sau ie;ire), !i,/sau
e. o tranzactie pe o pialf, anumiti sau ipotetici, cu caracteristici specificate.

Pe langl tipurile valorii definite in IvS si enumerate mai jos, IVS au fumiut totodatd o listE

neexhaustivi a altor tipuri ale valorii, care nu suDt definite in M, ci sunt prevdzute de

reglementirile jurisdiclionale ale altor autoritili sau sunt recunoscute prin acorduri internalionale:

(a) Tipuri ale valorii definite in IvS:
l. Valoarca de piar6;

2. Chiria de pial[;



3. Valoarea echitabiltr;

4. Valoarea de investilie/subiectivi; 5. Valoarea sinergiei gi 6. Valoarea de lichidare.
(b) Alte tipuri ale valorii (listI neexhaustive):

l. Yaloarea justd (Standardele lntemafionale de Raportare Financiad);

2. Valoareajusti de pialn (Organizatia pentu Cooperare qi Dezvoltare Economica);

3. Valoareajusti de piati (Serviciul Fiscal al Statelor Unite ale Americii li
4. Valoarea justd (legalrstatutarl) :

a. Legea cadru a corporadilor (Model Business Corpomtion Act) b. Jurisprudenla din Canada (cazul

Manning contra Harris Steel Group Inc.).

) Avand in vedere scopul pentru care s-a intocmit prezentd lucrsre, valoarcq estitfiata

reprczihta o valoarc de oiota. stabilita la mo e tul efectuarii lucrarii si in conditiile de

piata specilice acestei etape-

"Valoarea de piald este suma eslimatd pentru care uh activ sau o datorie ar putea Ji rchimbat(d) ld
data evaludrii, intre un cumpdrdtor holdrdl ti un rAnzdtor hofirAL intr-o tanzoclie nepdltinitoare.

dupd un marbting adecvat $i in care pd4ile au qcliondt fecare in cuno$tinld de caud, prudent ti
./drd constrdngere ldefinitie extrasa din S .

Conceptul valoare de piati presupune un pretr n€gociat pe o pia16 deschisi !i concurentriald unde

participanlii aclioneazi in mod liber.
Majoritatea tipurilor valorii reprezintii prelul estimat de tranzaclionare a unui activ, f6r6 a include

costurile vdnzitorului generate de vanzare sau costurile cump&rtorului generate de cumpdmre fi
fari a se face o ajustare pentru orice taxe plStibile de oricare parte, ca efect direct al tranzacliontuii.

1.6. Drepturile evrluste.
Drepturile evaluate sunt drepturi de proprietate depline asupra obiectului evaluarii detinute de

Comuna Horia.

@
Dstq evsludrii esle dala la care este valabila concluzia privind valoarea estimata ; 5.05.2022

Data raportului de evaluore esle 5.05.2022.

Dato inspecliei proprietdlii a fost 19 .04.2022.

> Curs BNR la data eval:uaii , I euro = 4,9486 lei.

1.8. Documentarer Eecesarr pentru efectuarer evrlurrii
Raportul de evaluare s-a realizat dupa inspgctia in tercn a obiectiwlui si pe baza documentelor de

proprietate puse la dispozitie de proprietar, evaluatorul incluzaod in aceasta toste elsmentele ce

conduc la estimarea valorii de piata a obiectiwlui, neomitand deliberat informatii care dupa

culostinta sa sunt certe.

Responsabilitatea pontru informatiile despre suprafata amplasamentului si sugafata imobilului cade

in sarcina celui care a intocmit documentatia topografica si cadastrala. Responsabilitatoa pentru

confirmarea ca$cteristicilor si starii imobilului este a evaluatorului si a beneficianrlui .aportului de

evaluaxe. Nu exista date si informatii speciale privind starca solului si a fundatiilor. Nu exista

informatii speciale plivitoarc la idsntificarea riscurilor de mediu inaonjurator. Natura, specificatiile

si adecvarca serviciilq au rezultat de pe piata imobiliara din zona.

l.g.Inspectia proprietrtii
Ploprietatea a fost inspectata in data de 19.04.2022, de aatre subsernnat4 impreuna cu un

rcpreze[tant al Primariei. Evaluatorul a inspectat proprietatea in totalitate, zona, imprejurimile si

vecinatatile in carc este amplasata.

1,10. Concluziile itrspectiei
-zona in carc se afla amplasamentul este o zona rezidentiala, formata din locuinte unifamiliale vechi

si noi, pe partea dreapta a localitatii si sensului de mers Horia-Bacau, fiind in zona mediana,y'

/r



-zooa dispune de energie electrica si gaz

Accesul se face din drumul satesc-neasfaltat, care are legatura cu stada Reconstluctiei (asfaltata).

1.1 LAmploarea hYestisstiei
Prcpdetatea a fost inspectata vizual de subsemnata. Evaluatorul nu a rcalizat o expertiza de detaliu

asupra subiectului evaluarii si nu va putea fi raspunzator penfu existenta uoor licii ascunse

(n€aparsnt€), care ar putea influenta in weun sens valoarca.

l.l2.Nsturs si sursa informrtiilor utilizste
A. Inforrtalii primite de la client :

! informalii certe :

. elemente si date de identificare ale proprietafi evaluate - adres6" delimitare fizica p€ teren;

. datele necesale penhu verificarea dreptului asupra proprietdtii evaluate acte de proprietate.

planuri gi relevee, alte documente; suprafalele terenului au fost preluate din respectivele

documente:

. istoricul propriettrtii: scopul evaluarii.

Responsabilitatea pentu aceste informatii revinc integral clientului.
B. Informalii colectate de evaluator'.
> datele descdptive reforitoare la proprietatea evaluat6;

> informalii despre vecinautea proprietAii evaluate, desprc zona ti localitate-

www.maps.google.com, google earth, geoportal ancpi, programul TransDatRo4.ol;

F date privind piala imobiliari localS, incluzind elemente deja existente in baza de date a

evaluatorului, actualizate cu informalii de la participanti pe piafa specifici qi din mass-media

de specialitate;

) manuale $i cataloage de costurii date despre cuantum-uri/made de verituri/cheltuieli din

baze de date, publicalii li intemet;
> date despre preluri, chirii, neocupare qi rate de capitalizare publicate de principalii analigti de

pial6 recunoscuti, alte analize qi opinii publicate.

Eyaluatoml a utilizat in estimarea valorii numai informaliile si documentele pe care le-a awt la
dispozilie, existind posibilitatea existeqei gi a altor informa[ii sau documente de care evaluatorul

nu avea cunoginli. Evaluatorul a oblinut infomalii, opinii, estimnri din surse considente a fi
corecte $i de incredere dar nu se asumi nicio responsabilitate in caz conhar.

Sursele de informare utilizate sunt ttanzactii pentru proprietatii imobiliare similare, cunoscute de

evaluator, oferte din presa locala si de pe site-urile specializate (www.imobiliare,ro. www.olx.ro,

www.imopedia.ro, .). Susele de infomara utilizate sunt credibile si de actualitate.

1.13. Iooteze si ipoteze specide
Valoarea stabilita in raportul de evaluare este estimati in conditiile realiztrrii ipotezelor care

urmeazi qi in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face reGrire mai jos nu genereazA

niciun fel de resaiqii io afara celor amtate exprcs pe parcursul raportului si a ctuor impact este

expres scris.

1. Evalualonrl a examinat planul topografic $i a identiflcat proprietatea impreuni cu clientul;

localia indicatn 9i limitele Fopriealii indicate de propdetar se considerf, a fi corecte. Evaluatorul nu

este mesud 16 garanteze ctr localia li limitele proprietilii a$a cum au fost ele indicate de proprietar

$i descrise in raport corespund cu documentele de propdetate/cadasrale. Acest raport are menirea

de a gstima o valoare a proprietilii identificati Si descrisa in rapofi in ipoteza in care aceasta

corespunde cu cea din documentele de proprietate. Orice neconconcordanB intre proprietatea

identificata qi cea din documentele de proprietate invalideaz6 corespondenla dinte valoarea

estimata gi proprietatea atestatd de documentele de proprietate dff pastleazn validi v2foarea

estimata pentru proprietatea identificata in rapod. Alt
,,'/,/



2. Evaluatorul nu a facut nicio mtuurAtoare a proprietelii. Dimensiunile proprietiiii au fost
preluate din descrierea sa legah (documentatii topogralice/cadastrale); evaluatorul nu are calificarea
de a valida aceste documentalii. Toate planudle construcliilor si terenurilor, schilele, planurile de
situafie puse la dispozilia evaluatorului se considera a fi corecte dar nu se asrrma nicio
responsabil itate in aceasli privinF.

3. Evaluatorul nu este responsabil p€ntru problemele de naturtr legald, care afecteaza fie
prop etatea imobiliara evaluati, fie dreptul de proprietate asupra acesleia gi care nu sunt cunoscute
de cAtre evaluator. in acest sens se precizeaza ce nu au fost fAcute cercetari sp€cifice la arhive, iar
evaluatorul presupune c[ titlul de proprietate este valabil gi se poate tranzaclion4 cE nu existl
datorii care au legtrtura cu proprigtatea evaluatd li aceasta nu este ipotecat6 sau inchiriati. in cazul
in carc exista o asemenea situalie $i este culoscuti, aceasta este menlionata in rapod. proprietatea

imobiliartr se evalueaz, pe baza premisei ca aceasta se afla in posesie legald (titlul de proprietate
este valabil).

4. Raporlul de evaluarc i1i pdstrcazd valabilitqtea numai in situayia ln care condiliile de pia1d,
reprczettate de factoii ecotorfici, sociali ti politici, tdfiAn nemodilicate in raport cu cele
exislenle la dara evaludtil

5. Se presupune c[ toate studiile tehnice/ingineretti puse de proprietar la dispozilia evaluatorului
sunt corecte. Planurile de situalie gi materialele ilustative din acest raport au fost incluse doar
pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea propriettrlii.

6, Se presupune cA proprietatea se confomeaze tutuor reglementErilor qi restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu 9i utilizare, in afara cazului in care a fost identificatE o neconformitate, descrisi 9i
llrata in considerare in prezentul raport.

7. DacA nu se arata altfel in raport, se inlelege cI evaluatorul nu aie cunostinla asupra stArii
ascunse sau invizibile a proprietdlii (inclusiv, dar fdra a se limita doar la aceste4 starea li structura
solului, stluctula fizicd, sistemele mecanice 9i alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra
condiliilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliari in cauzf, sau de pe o propdetate
invecinat , inclusiv prezenta substanlelo! periculoase, substanlelor toxice etc.), care pot majom sau
micaora valoarea proprietilii. Se presupune cd nu existi astfel de condilii, dace ele nu au fost
obsewate, la data inspecliei sau nu au devenit vizibile in perioada efectutuii analizei obiFuite,
necesara penfu intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu tebuie elaborat ca un audit de
mediu sau ca un mport detaliat al sterii propriet5lii, astfel de informalii depd5ind sfera acestui rapon
gi/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofere garanlii explicite sau implicite in privinla stftii
in care se aIlA proprietatea gi nu este responsabil pentu existenla unor astfel de situalii ii a
eventualelor lor consecinle li nici pentru eventualele proaese tehnice de testare necesare
descoperirii lor.

8. Se presupune cd toate licer4ele, aurorizaliile gi acordwile de fiur4ionare precum li orice alte
cerin[e legale necesare funcliondrii au fost sau pot fi obfnute gi reinnoite peltru orice utilizare
considenttr pentru evaltrare in acest raport. Se presupune utilizarca tercnului li a imbunetafrilor
tercnului in interiorul limitelor li granilelor proprietilii aqa cum sunt descrise in acest raport.

9. Observatiile sau eventualele modificari de date sau informatii survenite dupa predarea

Fezontului Eport de evaluarc pot fi formulate in scris de beneficiarul raportului in maxim trei zile
de la primkea lui. [n caz conhar se presupune ca beneficiarul raportului si l-a insusit in totalitate si
nu are nici o obiectie de orice natua.

10. Evaluatorul rlu are cunogtin!tr de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinAt6Ii
care str afecteze proprietatea evaluat?i.

11. Valoarea estimati in raport se refed la intreaga proprietato gi orice divizare sau alocarc a
valorii pe interese fiaclionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o;s1fel de

divizare/alocare a fost prevdzuti in raport. 14V'i
.,{



12. Nu se cunosc informalii dacl imobilul a fost expertizat tehnic privind clasa de risc seismic a
cl6dirilor allate pe tercn.

13. Evaluatorul a instiintat pe beneficiarul raportului de faptul ca este necesala evaluarea intregii
clase de constructii si tercnud in momentul in carc se intocmeste, la trci ani, evaluarea pentru
inscrierea in situatiile financiare. Daca nu s-a intamplat acest lucru responsabilitatea este in
intregime a benefi aciarului evaluarii.

14. Continutul acestui raport este corfidential pentru client $i destinatar gi autorul nu il va
dezvdlui unei terle peisoane, cu exceplia situafiilor prevdzute de Standardele de Evaluare a
Buludlor si/sau atunci cend proprietatea a intrat in atenlia unei autoritali judiciare.
l l4. Restrictil de utilizrre. difuzrre sau publicrre
Prezenhrl raport de evaluare nu poate fi utilizat de catre beneficiar decat in scopul declarat, folosirea
in alt saop se poate face numai cu acordul evaluatorului.
Distribuirea sau publicarea totala sau partiaia a acestui raport de evaluare se poate face numai cu
acordul scris a evaluatorului care a intocmit rapotul.

l l5, Dechrrrea cotrformitrtii evslu&rii cu strnd&rdele de evrlurre
Prezcntul mport de evaluare este €laboEte in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR

2022, adoptate de ANEVAR, si nu au intervenit devied de la acestea.

2. DESCRIEREA RAPORTULUT

Baza evaluarii realizate in prczentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definite anterior.
Pentru determinarea acestei valori a fost aplicata abordarea prin piata.
2.l,Etapele pffcurse
-documentarea, pe baza documentelor si infomatiilor firmizate de cate client;
-inspectia amplasartentului si a zonei;
-stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
-selectarea tipului de valoarc estimate in prezentul raport;
-analiza tuh[or infomatiilor culese, interpretarea rezultateor din punct de vedere al evaluarii;
-aplicarea metodelor de evaluare considerate adecvale pentlu deteminarea vatorii proprietatii;
-procedura de evaluare este confoma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
recomandate de aatle ANEVAR;
2.2. Cea mai buna utiltuare (CMBU)

Valoarea de piap a unui activ va rsflecta cea mai bund utilizare a acestuia. Cea mai buntr utilizate
este utilizarea unui activ care ii maximizeaze potenlialul $i carc este posibild, pemisd legal qi

fezabild financiar. Cea mai bund utilizare poate fi continuarea utilizirii cuente a actiwlui sau poate
fi o altd utilizare. Aceasta este determinatd de utilizarea pe c.[e un participant de pe piaF ar
intenliona sE o dea unui activ, atunci cdnd stabile$te prelul pe care ar fi dispus str i[ ofere.
Cea mai buni utilizarc a unui activ, evaluat pe o bazi de sine stit6toare, poate fi difedti de cea mai
bunl utilizare a acestuia, cAnd activul face parte dintr-un grup, caz in care trebuie luat6 in
considerare contribulia sa la valoarea totali a grupului.
Determinarea celei mai bune utiliziri presupune luarea in considemre a umetoarelo! cednle :

a) utilizarca s, fie posibild prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de c6tre participandi de
pe piaF;

b) utilizarca sa fie permistr legal, fiind necesar se se ia in considerare orice restriclii in utilizarea
activului, de exemplu, specificaliile din planul ubanistic;
c) utilizarea sI fie fezabil6 financiar, av6nd in vedere dac6 o utilizare diferiti, care este posibile
fizic pi permisi legal, va genera profit suficient pentru un padicipant tipia de pe piaF. F, marc
decat profitul genent de utilizarea existentd, dupa ce au fost luate in calcul costurile coglgeiei la

t,



acea utilizare.

Cea mai buno utilizare. in cazul de fata. este cea de residentiaL avand in wdere ca urenul este
ocupat cu o casa de locuit
2.3.Abordarea pritr piatr. Metod& comprntiilor de piatr

Abordarea prin piali este procesul de obfnere a unei indicalii asupra valorii propde ilii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu prcprietili similare care au fost vAndute recont sau care sunt
oferite pentru ydlLzxe, Abotdqtea ptin piald este cunoscutd Si sub denumirea de comparalia
directd sau compatalia rdnzdfilot.
Abordarea prin pialtr este aplicabild tutuor tipurilor de proprieteli imobiliare, ahmci cend exista

suficiente informalii credibile privind tranzacJii gi/sau oferte recente credibile. Prin informalii
recente, in contextul abordarii prin piafa, se inleleg acele informalii referitoare la prelud de

tranzaclionare care nu sunt afectate de modificdrile intervenite in evolulia pielei speciflce sau Ia

oferte care mai sunt valabile la data evaluirii.
Atunci cand exista informalii disponibile, abordarea prin pia15 este cea mai directl $i adecvatd

abordare ce poate fi aplicatd pentru estimarea valorii de pia16. Dacd nu existi suficiente informa{ii,
aplicabilitatea abordtrrii prin piafA poate fi limitata. DacA nu existi suficiente informalii despre

tranzaatii recante cu propnetAll compambrle se pot utiliza inlbrmatii privind oferte de proprieted

similarc disponibile pe pial6, cu condilia ca releyanla acestor infomalii sd fie olar stabiliti qi

analizati critic.
Evaluatorul trebuie sd se asigure cI propriet6lile comparabile sunt reale (adice pot fi identificate) 9i
cA au caractedsticile fizice conforme cu informaliile scriptice. in raportul de evaluare febuie sA se

indice sursele de informalii (inclusiv date de contact peotu o verificare i[dependente), datele

utilizate li rationamentul pe baza c[rcra evaluatorul a selectat Foprietdtile comparabile.

Trebuie luate in considerarg diferentele dintre urmatoarele elemente :

. dreptul care ofera dovada despre pret si dreptul asuEa proprietatii supus evaluarii;

. localizarilerespective;

. calitatea terenului sau varsta si specificatiile constructiilor;

. utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare proprietate imobilian;

. situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valorii solicitat;

o data efectivf, a dovezii despe pret si data evalutuii solicitata.

Tehnicile lecunoscute in cadrul abordarii prin piati sunt :

a) tehdcile caotitative :

D analiza pe perechi de date;

> anatiza datelor sgcundarc;

> analiza statistica;

) analiza costurilor;

b) tehnicile calitative :

! analiza comparatiilor relative;

> analiza tendintelor;
) analiza clasamenrului si interviuri.

lrl abodarea pdn piata, analiza preturilor proprietatilor comparabile se aplice in functie de criteriite

de comparatie adecvate specificului proprietatii subiect. in abordarca prin piat6, se analizeaza

asemanarile si diferentele inhe caracteristicile proprietatilor comparabile si cele ale Fopriegtii
subiect si se fac ajustarile necesare in functie de elementele de compantie.

ln abordarea prin piata elementele de comparalie recomandate a fi utilizate includ, fara a se limita
la acestea : drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,

cheltuielile necesare imediat dupa cumparare, conditiile de piata. localizarea.



caractedsticile economice, utilizarea, componentqle non-imobiliare ale proprictatii.

3, Prezentarea datelor desDre DroDrietate

3.1, Siturtis iuridics si surse de informltii
Documentele de propdetate, puse la dispozitie de proprietar/beneficiar, sunt :

o Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil- Carte Funciara-CF 52999;

3.2. Dste despre locrlizsre. locrlitate si vecinrtati
> Cateva date geherale despre comuna Horia, iudetul Neamt I

Comuna se afla in sud-estul judelului. la confluenF dului Moldova cu Siretul, pe malul drept
al celor doud rduri, la sud de mLrnicipiul Roman. Este fab6tutd de goseaua nalionala DN2, care
leagi Romanul de Bac5u. La Hori4 acest drum se inteNecteazd cu $oseaua nalionaltr DN15D, care
leag[ Romanul de Piatra Neam1. in aceeali intersecJie, din doun drumuri se ramificd goseaua
judeteanA DJ207C, care o leagd spre sud-est de lon Creangi $i Valea Urcului. Tot la Horia. din
DNI5D se ramificd $oseaua judeleane DJl57, carc duce spre vest
la Trife$ti,Ftrurci, Mergineni, Dochia, Dumbrava Roqie qi Piatra Neamt (undo se teminA
in DN l5). Prin comunA trece gi calea feratA Bac6u-Roman, care este deserviti de halta de cdlatori
Trife$ti.

3.3.C8ncterfu ticile zonei

Zona in care se afla terenul este mediu circulata iar nivelul fonic este acceptabil. Gradul de poluare

este la un nivel obisnuit pentu localitatea Horia. Drumul de acces -are acces la drum satesc-drum
neasfaltat, carc da in stnda Reconstructiei-asfaltat. ln imediata aFopiere nu exista magazine penfu
aprovizionarea zilnica curenta. In zona se afla institutii de invataoant mediu, Primarie, cabinet

medical, famacie. Ambientul este linistit si civilizat.
3.4.Dercrierea terenului

Inspeclia proprietilii a fost realizatil de cAte evaluator ,in prezeqa rcprezentantilor
proprietarului. La aceaste dati evaluatorul a vizitat propdetatea imobiliare identific6nd-o pe baza.

actelor puse Ia dispozilie de ctrhe proprietar, a inspectat vecinititile acesteia $i proprietatea ir sine.
La dsplasarea in teren, pentru efectuarca constatarilor prcevaluatorii, au rezultat ulmatoarele
aspecte :

Terenul de evaluat ar€ suEafata de 494,00 mp. Este situat in intavilanul localitatii Hori4 pe

partea dreapta a localutatii, din sensul de mers Horia_Bacau, ocupat de una casa de locuit. Categoria

de folosinta : cuti constructii. Este de forma regulata si bine delimitat fata de vecinatati. Terenul
este plan, si arc acces irr vecinatatea dinspre nord la un drum satesc. Dimensimile laturilor
perimetale sunt : sunt trecute pe plan.

3.s.Istoric. incluzsnd vspzrrilc atrterioare si ofertele s&u cot.stiile curente.
Sursele de informare utilizate sunt hanzactii pentu proprietati imobiliare similare, cunoscute de

evaluator, oferte din presa locala si de pe site-urile imobiliare specializate. Sursele de informare
utilizate sunt credibile si de actualitate.
De asemenea s-a purtat o discutie de informare cu un rcprezentant al Agentiei imobiliare ACASA.
In concluzie, dupa studierea tuturcr actelor si documsntelor puse la dispozitie, se canstata fuptul
de proprietate deplin, neafectat de alte dreptud subordonate (inchirierea, restriclii iffi de

/,)
_1_ 1



4. Analiza pietei imobiliare

4.l.Delinire8 pietei imobiliare specifice

Piata imobiliara specifica a Foprietatii subiect este rsprezentata de piala terenurilfi amplasate in

inhavilanul comunei Horia.

4.2,Gradul de construire .l zonei
Apreciern gadul de ocupare al zonei la aproximativ 80 %.

4.3.Evolutir vslorilor imobilisre
La data evaluarii, trendul valorilor imobiliare este descende[t, ca urmare a situatiei economice

scazute a populatiei, la nivelul tuturor tipurilor de proprietati imobiliare ca urmare a faptului ca in

zona, populatia cu varsta cupnnsa intre 20-45 de am au plecat in strainatate pentru asigurarea unui

tmi decent celorlalti membri ai familiei, ca urmare a salarizarii deficitare, a ralei ridicate a

somajului, a preturilor ridicate a produselor de baza, a faptului ca zona de nord est a tarii este cea

mai saraca din tara, etc. Un efect major in prezsnt il are efectul legii darii in plata si cresterea

avansului in ceea ce priveste achizitionarea de locuinte care influ€nteaza inEegul domeniu de

achizitii de imobiliare.

4.4.Ofertr
Din studiul pietei specifice am constatat urmatoarele:

-in zona de amplasament a Foprietatii subiect, nu s-au ide[tificat oferte similare cu subiectul supus

evaluarii;
-in ceea ce privoste ofertele de vanzare de tersnuri inravilane, situate in zone limiiofe zonei de

amplasare a proprietatii subiect, valoarea este cuprinsa in intervalul 8 eulo/mp-Is ewo/mp, in
functie de suprafata. amplasare, utilitatil
-au fost identificate terenuri cu suprafete variind intre 300 mp si 1500 mp;

4.5,Cererea
La data culsnta se estimeaza o csrsre mcdie penfu Foprietati similare;

-Prehrl de vanzare variaza in fiuctie de suprafetele de toren, amplasarc, utilitati;
-ln prezent cerorea este in usoara crestere, in genenl cumpamtorii (psrsoane fizice sau investitori)

fiind descurajati de mediul economic din prezent, fiind deteminati si de conditiile actuale de

creditare si de situatia economica la nivelul tarii.

4.6.Echilibrul pietei.

Strict pe zona analizata se estimeaza un dezechitibru in sensul cererii care este m€die, iar in ceea ce

priveste amplasamentele cu suprafete similare, oferta este modesta, piata fiind a cumparatorilor.

4.7.Factorii care ar afecta ve[d8bilitrter
Frctori pozitivirlocalizare cu locuinte unifamiliale, utilitati.
Factori tregstlvi: conjulctura economica, accesul la o fundatura (drulrl satesc) care nu este asfaltat.

Cotrcluzie:

hO',/

proprietarul anterior sau restriclii impuse p n co[tract, etc.).



Pentru amplasamentul evaluat, in prczent cererca este putin crescuta, fiind influentata si de

conditiile nefavorabila de pe piata in ceea ce priveste puterea de cumparare, lipsa de capital a

investitorilor si stagnarea investitiilor.

5. Evaluarea DroDrietatii,Abordarea in evaluare si rationamentul
D Fisa de calcul pentnl teren se regaste in anexele la prezentul raport de eyoh$re.

6. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
6.1.Ophir li.Ella rsuprs vrlorii

Avand in vedere rezultatul obtinut prin aplicarea abordarii prin piata, rclevanta acesteia si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii acesteia, a scopului evaluarii precum si analizei
celei mai bune utilizari, evaluatorul opineaza pentru valoarca de piata obtinuta prin abordarca prin
piata, respective valoarea de:

VALOARE DE PIATA
I 3379 Euro i 16.721 let

Ruginosu Doinita
Evaluator autorizat EPI
Membru ANEVAR

Note:
Valorile sunt oete, fam TVA;
Curs BNR din data de 5.05.2022: 4,9486 lei./euro



8. MENTIUNI FINALE
8.1.Dechratie privind conformitster evslurrii(certiffcarer)

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca:

> afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate $i corcctel
! analizele, opiniile qi concluziile Fezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate 9i conditiile limitative specifice qi sunt analizele, opiniile gi concluziile noastre
personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional;
> rru avsm nici un interes prczent sau de peNpective in proprietatea imobiliam care
face obiectul prezentului raport de evaluare gi nici un interes sau influenta legata de partile
implicate;
> suma ce imi rcyine drept plata pentru realizarea gezenhrlui raport nu are nici o
legatua cu declararea in rapot a unei anumite yalori (din evaluare) sau interval de valori
cate sa favorizeze clientul li nu esle influedtata de aparitia unui eveniment ulterior;
> analiz€le, opiniile qi concluziile expdmate au fost .ealizate in conformitate cu
cedntele din standardele, recomandarile $i metodologia de lucru recomandate de catre
ANEVAR (Asoclaha Nationala a Evaluatorilor din Romania);

> evaluatorul a respectat codul deontologic aI ANEVAR.

Prcprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator in preze[ta reFezentantului ploprietarului.
ln elaborarea Eezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afam evaluatorului care semneaza mai jos.

La data elaborarii aoesfui raport, evaluatorul oare se seEurcaza mai jos este membru
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR ti are

competenta necesam intocmirii acestui ruport.

8.2.Vrliditrter raportului de evaluare si a opitriilor exprimate

Prezentul raport de evaluarc este valid rurnai in conditiile in care Clientul si-a indeplinit integal
toate obligatiile contractuale inclusiv si fara a se limita la obligatiile de plata a pretului convenit
conform contxactului de prestari servicii incheiat intre parti. Neplata la tsrmenele stabilite si/sau
neplata intggala a prehrlui atage dupa sine invaliditatea laportului de evaluare si a tutuor opiniilor
exprimate de Evaluaior.

Evaluatonrl nu-si asuma nici o responsabilitate privind orice daun4 prejudiciu, etc, pricinuita de
invaliditatea laportului de eyaluare datorita neachitarii pretului.

Pelrtru confirmarea validitatii raportului de evaluare va rugam sa cotrtactati Evaluatonrl.

83,Conditit Imitrtive:

Pr€zenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat
p n contractual de prestari servicii iotocmit inhe evaluator $ beneficiar/destinatar. Acest
mport de evaluara nu va putea fi utilizat pontu niciun alt scop decat cel declaral.

Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietatii. DimeNiunile prcp etatii au
fost preluate dirr descrierea legala a proprietatii ( documentatie topogmfica); Toate
planurile, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului se considera a fi
corccte dar nu se asuma responsabilitate in aceasta privinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de

incredere dar nu se asuma cio responsabilitate in cazul in care acastea s-ar dovedi a fi
incorecte;

Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele Iitigii genelate de elemente asc au

vecinatati care sa afectezg proprigtatea evaluata;



. Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reigse din documentele si
titlurile de

Foprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitata exclusiv la acestea;F Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, ju dice si politice
de la data intocrnirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui
raport igi por pierde valabiliutea.

> Inharea in posesia unei copii a acestui raport nu implica drcpirl de publicare a
acestuia:

> Evaluatorul, prin nahra muncii sale, nu este obligat sa ofere in coDtifluare
consultanti sau sa depuna maturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

> Nici prezentul rapod, nici parti ale sale (in special concluzii referiior la valori,
ideltitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris
Eealabil al evaluatorului;

D Orice valori estimatg in raport se aplica intregii proprietati gi orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese iractioriate va invalida valoarea estimat4 in afara cazului
in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

! Procesul evalua.rii presupune o serie de calculi matematice dar valoarea finala este
subiectiva si este influentata de experienta eyaluatorului si de diversi alti factori
mentionati irl prczentul raportl

) Prezenhl nport de eyaluare nu este o garantie a valorii obtenabile prin varzare desi
evaluatorul a depus toate diligentele penhu estimarea cat mai corecta si probabila a
valorilor estimate.

Date. ififomatii si aiustari pe\tru teren intrsvilan - 194.00 mp .

Comparabilele pentru teren au urmatoarcle caracteristici generale I

Localizare Inhavilan Horia Intravilan Horia Intravilan Horia

Suprafata
teren(mD) 1300 550 380

Utilitati
gaz metan:da,

apa curcnta:nu,
electricitate:da
drum neasfaltat

gaz metan:da,
apa curenta:da,
electricitate:da
drwn asfaltat

gaz metan:da,
apa cuenta:da,
electricitate:da
drum asfaltat

Tipul terenului arabil Cufii constructii Cuti constructii
Front shadal

(ml) 8,00 13,00 12,00

Nivel/inclinatie drept drept

Comparabila A-w*w.o lx.ro-tel. 07 5 2 6 5 87 2 4
Comparabila B-Agentia imobiliara Acasalel. 0732856297
Comparabila C- Agentia imobiliara Acasa-tel. 0732856297

rOlertele sunt din luna ianuarie-apilie 2022
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-tu/r
-0,8
7.2

- r0%
-1,3
l l,7

0%
0,00
r2,00

DRJiPTUL Df, PROPRIITATf,
Dr€pt d. pmgri€taE

Prel de vanzare ajNtat

Depli" Deplin

o.
0,00
1,2

v/o
0.00

,7

0,00
12,00

CONDITII DE FINANIARf,

P.ct d. vere ajustat

0%
0,00
7.2

\vo
0,00
I1,7

(y4

0,00
I2,00

O\DITII DI] VANZARE

Pr€t de vanzare ajustat
0.00
1,2

0.00

,7

ov.
0,00
t 2,00

CONDITTI Df, PIATA
Conditii ale piet.i

Pr€l d€ veze ajusBt

00/"

0.00
7.2

v/o
0.00
lr,7

o%
0,00
12.00

LOCALIZARE

PrEi de va,zare ajustnt

fir
Stt. Agriculturii-Horia

0,000/"

0.00
7.2

0,00%
0,00
I I.7

0.00%
0,00
12.00

TfGORIE

Pret d. v&re sjustat 0,00%
0,00
'7.2

0,00%
0,00

I t.7

0.00%
0,00
12.00

DISTINATIf,
Cc, A, P,

Pret de vda€ ajustar

Cc

0.00%
0,00

0,m%
0,00
I t.7

0,000/0
0,00
I2,00

Rzidotial, commi6l,

Pra de vmre ajustat

0,m%
0,m
7,2

0,000n

0,00
I1.7

qf-
/)A/



Cenilicat urbanism
PUZ'PUD

Pr€i de vanzare a]uslat

0,00%
0,00
7,2

0,00%
0,m
I 1.7

0,m%
0.00
12.00

UTILITATI

cA-&{cTf, RlsTlcl SlzlcI

Pret de vaffi ajustat

-5.C09"

0,50
9,45

Curenl Da da

ND

da

Da

P.et de vozue ajuslat

0,00%
0.00
7,2

-15%
- l,75
9,95

-\5./n
-1,8
10,2

I,l6 l.5s 2,ll
6,8t 9,45 9.69

Yalorre esrimltt EURO 1379
t6.711
4.9486
5.05.2022

Jinand seama de cele prezentate in ceea ce priveste propdelatea supusa evaluarii, subsemnata, rccomand ca

valoare de piata:

Rezultr pretul de vrnzrre peotm suprtfata totaltr de 494 mp de 16.721 lei echiYrlentul r 3379
euro.
i []valorile estimate au fost exp mate si runt valabile exclusiv in condiriile ti prevederile prezentului

D lvalorile estimate nu lin seam6 de responsabiliteile de mediu sferente proprieutlilor imobiliare in
speli li nici de eventualele costuri rezultate din confomarea cu cerintele legale din acest punct de vedere;

i [] Valorile estimate sunt prezentate sub forma unor prediclii;
Evaluarca este o opinie asupra unei valori;
! [, Evaluarea este valabile doar p€ntru destinalia precizattr in rapon;

! L- Valorile estimate sunt considerate in condilii de plat integala h data tranzacliei;
A lvalodle esrirnale nu corrlit TYA ;
N UAlegerea valoritor finale s-a f6cut lnend cont de credibilitatea surselor de informare, de grsdul de

precizie a metodelor folosite pentru evaluarc $i de condiliile de piattr existente la data evaluerii.

Notd acest raport de eval are a fost irtocmit in 2 exemplarc, diD care I exsmplar pentru
beneJicior 9i I exemplar penbu arhiva evaluatorului.

NotlrEvaluarea este valabile penhu preturile curente din luna mai 2022 (curs referin6 al BNR: 4,9486
leii euro).

Data: 5.05.2022 / rxpPn e,atuator eNrva,n.
./ / lns. Rusinosu Doinita

/-/
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Oficiul de Cadasku 5i Publicitate lmobiliare NEAMT
ii Publlcitate lmobiliare Roman 

\
CARTE FUI.ICIARA NR. 52999 A..JcoPlE AJ
Carte Funciard Nr.52ggg Hoia 

^{ 
\-'l

^\N
A\Y

A. Partea l. Descrlerca lmg{@
TEREN lntravilan

Constructii

EY
Mrcsar Loc, Horia, str Reconstructiei, l ud. Neamt

ilr.
Crt

[r, cadastral llr
!opogr.ic Suprafata* (mp) ,tyrvagl / ReErinle

52999

Observalli / Referinle

Nr. nivelufl:l; 5- construta l. sol:rul mp;
in 2007, din BCA, acoperita cu tabla, compusa din: Parter
(doua camere, o bucatarie, doua holuri), Mansarda (o

lnscrleri privltoare la dreptul de p

27733 I 1910612075
ct admin

adminiStrativ -proces verbal la terminarea
istrativ nr. 31,

construire- nr. 39/06-06-2007 em
r-nr.6483/27-10-2010

initiala

dreptulul de propdetate, drepturl reale
Partea SARCINI

Do.uhent ca.e conline date cu c.t.cte. peE@al, prcteiate de ptevedede Leqt Nt. 677/2001.



Carte Funciare Nr- 52999
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral Suprafala (mp)i Observaliil Referlhlc

5 2999 Din acte: 498
Masurata: 494 N

S natd in planul de proiectie Stereo 70. S
DETALII LINIARE IIT,IOBIL

I
f
5

1) Valorlle lunglmllor segmentelor sunt obtinute din proledie ln plan.

Observaliil Referinle

Supraf. (rnp) Observatii/ Referinte

., niveiun:1, s. construata la sol:107 mp;
conskuita in 2007, din BCA, acoperlta cu tabla,
compusa dinr Parter (doua camere, o bucatarie,

referitoare

Punct
fnceput

Punct
sfarst

Lunglme s€gment
F (m)

1 2 19.349

2 3 15.727

Docunent care conpnedate cu caoct r personat. ptoteFt. de prevederle Le|ii N..577/2001



Carte Funciare Nr- 52999 Comuna/Oras/Municipiu: Hoia

steEo r0 , sulrt rotunjlte la I milimetru
:! sunt mal mlcl de.lt valo.rea l mlllnetru.

nb

s Dlstantr dlniru puncte este tonnata dln srgment cJmulat. c. sunt mal

oocun.nt care conCine date cu caracter pe6onat, prctejare de p.evederile Leqil Nt 677/2001



Ancxa I

imobiluluiPlan de annplasarnen! si delinnitare a

Supniat masur.ta a

194 comuna Horia

.d-

Scara '1:<500>

it.t!a Admlnistrrtiv T

6C3l l0

l

603070

f. Di mfuntoare la leren

.i:pr:fata cons{ruita

*lentiuni

io6iiiiiiEta r imobilului = 491 mP

SuDraht din.ct = 49E

TOTNL

Erecui.fi IIHALCUT 5lr.a '
(nume prcnuho)

Date 12 05 2015

conn^,ntroor,oerei r.ffijffiffi iffi :, E'!'i,l"j :. ., c^sti a5:JoopEL. ..r,, co^rsuln 
-"'-'//,

g 'r /e ----
: I / 5/8ll
' jr, I -' I
" !, l" Ir.-r- r:- I
.l i3 

-./
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sramprra BoPI Roman ,-l
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