
ROMANIA
JUDETUL NEAMT
COMUNA HORIA

CONSIUUT LOCAT HORIA
.t

HoTARARE
privind aprobarea scoaterii la.ljcitatie, in vederea concesionarii, a spatiuluiin suprafata de 64 mp, apartinand ;"r";irtr; pr;l;;t'iii,ir,"","n"r,",

situat in incinta imobitului ,,Dispensa, ,u'ai.i[ Cot, Vir",
Consiliul 

,Local 
al comunei Horia, judetul Neamt;

AnalEand:
' . . Referatur de aprobare intocmit de primarur comunei Horia nr. 3322 din 19,04.2022privind aprobarea scoaterii la licitatie,.in vederea c"".;.i"r;il ; ;p"tirtui in suprafatade 64 mp, apartinand domeniurri pubric ar comunei ilJ ; ;iilJ,;ffi.rnta imobirurui"Dispensar medicat. cotu Vames, domnul ing. Sii, I#tii#;' ' .- Kaponut de specialitate nr. 3323 din. Tg.Oq.ZOzZ prin care.se propune aprobareascoaterii ta ticitarie, in vederea concesionarii, a spaiiut;i,ii ipiiiJr:JiJ o+ ,p, apartinanddomeniurui pubric ar comunei Horia, situat in irl.ii ir"oir,irriltirilnsar meoicat,,cotuVames;

- H,C.L nr.98/30.12.2019 completarea inventarului bunurilor care fac parte din domeniulpublic al Comunei Horia, judetul Neamti aprobata prin ffC fesoiOoi privind atestareadomeniului publica al Judetului Nemat, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor dinJudetul Neamt, cu modificarile si completarile ulterioare, moOiRota sicomptetata prin HGnr.65012007)
- Raportul de evaluare pentru determinarea redeventei minime in vederea concesiunii aproprietatii imobiliare cladire ,,Dispensar 

medical,, situat in tocalitatea Cotu Vames ,comuna Horia/ strada Crangului, fn, CF 53727, in suprafata de 144 mp, suprafataconstruita, proprietar Comuna Horia, cu numar 613 din L2.O3,2OZ2| inregistrat laregistratura primariei Comunei Horia sub numarul ZOOC ain ZS.O, g,io22, intocmite deexper evaluator ANEVAR Ruginosu Doinita;- Avizul emis de Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si probleme Speciale cu nr.
11J! f-S 

dll 31.03.2022 inregistrat la Registratura primariei Comunei Horia sub nr.33l2lt9 ,04.2022, prin care se atesta faptulia bunul proprietate pubica ce face oUiectut
concesiunii nu se incadreaza in infrastructura sistemului national ja upurur";

In conformitate cu prevederile:
- OUG nr. 522019 privind Codul Admtnistratiy cu modificarile si completarite utterioare;- Legii 

-213^998 
privind proprietatea pubrica si regimurjurioic at acesieia cu compretarire si

modificarile ulterioare;
' Vdzdnd avizul cOmisieide soecialitate precum siavizul de legalitate al secretarului generalal localitatii;



In temeiul prevederilor art, 139 alin
privind Codul Administrativ, cu modificirile gi

(2)t art. LZgt atin, (6), tit b) din O.G 522019
completirile ulterioare,

PRES

c0il
Jr. Irll

ft,1r5
Un 28.0{.2022
Brc/crE
&.5(1*V6

HorAR{$rE
Art.l. (1) Se aproba concesionarea prin licitatie publica, a spatiutui in suprafata de64 mp, ctadire ,,Dispensar 

medicat,, situat in ,tr.dta;srt;;;; -,I=ii"". 
cotu Vames,comuna Horia, cF s3727_ UAT Horia, conform cu Aiexa n-r. r iu f'ro"il i,ot r.r..(2) Durata concesiunii este de 25 ani, ina"p"nO a,iuta,"rnarii contractuluide concesiune, cu posibilitatea prelungirii in conditiile tejii.

Art'2. se aproba studiur de oportunitate, caietur de sarcini si Documentatia deatribuire, potrivit anexelor 2,3 si 4 la prezenta hotarare.

Art.3. (1) Stabileste pretul de.pomire al licitatiei pentru concesionarea spatiului la4,5 euro/mp/an, in baza Raportului de evaluare irt".r'tt-0"-"*fr"ii, ANEVAR _ ing.Ruginosu Doinita, anexa nr. 5 la prezenta hotarare.

Art.4. se imputerniceste primarur comunei Horia, domnur Baciu Ioan cristian, sasemneze contractual de concesiune.

, Art.s. Secretarul general al localitatii va asigura comunicarea prezentei hotarariInstitutiei Prefectului -judetul Neamt, in vederea .ontr6lulri p"niru i"guiitu,. si se aduce ta

::T1il" .publica prin aftsare pe pagina de internet a iistitutiei ta adresa:www. primariahorianeamt.ro.
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ROMANIA
JUDETUT NEAMT
PRIMARIA COMU'{ET HORIA

ANEXA NR. 2L HCL +5 L 24. 04 2U)/

STUDIU DE OPORTUNITATEprvrnd aprobarea scoa,.r,, ,u ,n,,11,::.I,_u!g"* I.'...!ili.rii, a spatiutui in suprafataoe 64 mp' apartinand domeniurui pubric ar comuner noria, siiuat'iri]ricinta imouitutui,,Dispensar 
medical,, CottLVamel 

-'"-. ", ,

Date generale_ pr€mizele studiului de oportunitate!. Acest studiu este necesar ir

p-i6i5p1i;fts1fi,*ll*' 
flltfr

fi[lt ,:"'.'H'S#li:f''*i#i''-911 gl9 strzotg privind codur Administratiq cu

;:gl* *fkf :t: :t1gJgflsl":!t",:i,:ti,"r dfi:ffi,'::::t.:.lt:*:,:[
ozuriror in care'pi;,#lJi,J.?Jol,T,ti.l,principiilor prevazute la i.t. rrr, ., 

"rc"iiii
*,o,uil1'Jilii'iff,[1ff:#ffii::'l'":::i bunuriror din domeniur pubric ar staturur sau
autoritatite prevazuie t";:#:.il organizarea licitatiei publice se realizeaza de catre

,,; jfi *rJ;!:l:'ilffi H,,#:#;i?.ff :ii:ffJlll j::",""d;:,stff *t;
comunei Horia ,, fi ;;;;;";;'illf-.Iol'", l. 

cF s3727' apartinad domeniulul pub'iic ;i
are dreptur o" . atpi,,""'"'IrIni'ji1:H.,-?i1d;fl9#,Tl,:.:.,i1fi:"#.",,lj:,-ffi1;

lluujlft' 
ce,intetol, o,evazute, in documentatia ae atribuirelltJr oe"s#irli si in conoitiire

Elemente juridice si tehnic€ privind bunul imobittlemente juridice

HX?[ii."#:i,jfi.':l'::HH,,.:;I situat.in comuna Horia, sat cotu vames, strada
domeniului prorrcJ uei rilri". """oiea consiliuluj Local al comunei Horia si apartine

trtil:;i;$Tiiffi ;:Jl:#Jri*hfiflqft [Jy}ieoucsz,zorgp,,na
Elemente tehnice
Imobilul - cladire in suprafata de 144

;*:mtm.;:**:##:l,:,;HTJ:fiff ;HTt."#H,fi t]Jlrii:



Concesionarea spatiilor in vederea

*;tJ".,:.,J##dH**,jJ:.di,:'tll;|ililfl ::j:.:.,Ii[f i3::[1?l.iji]::::
lmoDttete beneficiaza de racordarei
erecuc4 satubritate, fosa septica , ;r:a:*t#it# utilitati publice(gaz metan, energie

0",^"{:::!:::nX7,i,?!f,{i,";f:,::^.i:;;;;;;. spatii,or constituie o sursa

:::m:::;",trili#ii.?'.1#f;iii.,:i+Ei.:lr:1,I::ilT5.:'#ltilIrr
.. Potentiatii ;;;;;]};"llitj-medicale -desfasurarii unor activitati medicate.

medicare penrru oi;,ii oLril"'iiJi-l.Tl',iiill?ill,,'.!1""' imobire vor amenaja spatiire
rn conctuzie, prin concesionarea
Iuncronare, utititati, intretinere ,, .?lult^o:,:ptlii' se vor elimina cheltuielile pentru
Dugetut local. va permite in subsidiar obtinerea unor venituri la

. Din punct de vedere financiat

ffi}frilll=.ffiff#,,Iffi ffifltqif tr.:fl:,l#'djll'f
un pund de vedere social.

medicale, prin ..ui*t"- ,i"iiJjt1"3.p.r.T- 
concesionare' respectiv continuarea activiatiicomuner. ) vor asigura servicii medicale pentru toti cetatenii

Durata esumata a concesiunii este
concesrune, cu poosibilitatea ,n.",".,, 11,^11-:.n' 

de. la..adata semnarii contractului de
interesut puotic"niiiJn;ru;'ffi:i'::T':Sateavalabiritatii contractului incazul incare
pruentut contraJ, i;;;i.;."r;#;^:,:-'ll'lt' La 

.elplrarea termenului ,t.oirit piin
rorma scrisa, ., ;;.dil;.;fi;; ,|l:ll:fl :li.:?:i:19.,::'H.1,:.*,,or, incheiat in

,,"0",'."#iiiJi.3'ilfl :if i":#Ji1Xiil.,",T".;i.l;;ffi :1#.ll j;"-maxim60de

- Compartimentjuridic,
lnsp, fuistent- Cretu Anca Elena



PRIMiRIA COMUNEI HORIA Anexa nr. 3 la HCL nr. ff ain !8.0A.2,0a2/

JUDETUTNEAMT

1.2,

a.J.
farmaceutice.

CAIET DE SARCINI
. privind concesionarea prin licitatie publictr unui spagiu cu
destinatia de farmacie, in suprafaltr de 64 mp, situat in imobilul
"Dispensar Medical" Cotu- Vames comuna H;ria, judetul Neamt

1. OBIECTUL CONCESIUNII

Spafiul care face obiectul concesiunii are destinatia de farmacie gi este
situat in imobilul Clddire Dispensar Medical Cotu-Vames, comuna i{oria,
judelul Neamt, avAnd o suprafald totala de 144 mp, compus din 5
cabinete, z holuri si doua magazii
Spafiul mentionat mai sus face parte din domeniul public al comunei
Horia.
Spaflul concesionat va fi utilizat doar in scopul desfdqurtrrii de activitIti

1.1.

2. DURATA CONCESIUNI

2.1. Spatiul in suprafat{ de 64 mp situat in satul Cotu Vames, se concesioneazl
pe o perioadd de z5 ani .

2.2. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadl egaltr cu cel
mult jumtrtate din durata sa inilial{, asdel incdt durata intregului coniract s6 nuleptrgeasc{
49 de ani,

3. REDEVENTA $I GARANTII FINANCIARE

3.r. Nivelul minim al redevenlei care reprezintd gi prclul de pornire al licitaliei
este de 4,5 euro/mp/an.

. . - 3.2. Redevenla stabilit{ in urma licitatiei organizate se va specifica in procesul
verbal incheiat, urmAnd a se achita la termenele convenite de idrlile semnatare a
contractului gi stipulate in coltractul de concesiune.

3.3. Redeventa se face venit la bugelul local al comunei Horia.
3.4. In termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune

concesionarul este obligat s{ depuntr,tu titlu de gamntie, o sume, reprezentand 5o% din
suma datorattr concedentului cu titlu de redevenfd pentru primul an de activitate.

4. DETERMINAREA OFERTEI CA$TIGATOARE

4.1. Cdteriul de atribuire a ofertei ca$tigetoare este cel mai mirre nivel al



redeventei, Dactr mai murte oferte au acelaqi pre! autoritatea c'ntractanta ya solicita
rmfertarea prefului in plic inchis, ofertangii care nuindeprinesc c.iteriile'ae canncare sau
care prezint{ oferta sub pretul de pornire vor fi descalificafl.

4.2. Valabilitatea ofertei minim 90 de zile,

5, CONTMCTUL DE CoNCESIUNE $I EFECTELE ACESTUIA

5.1. Contractul de concesiune seincheiein formtr scristr, sub sanctiunea nulitdtii.
5.2. Forma gi continutul - cadru al contractului de concesiune sunt prezentate
in anexa la proiectul de hot{rtre.
5.3. Contractul de concesiune se incheie in termen de45 de zile de la data la care

concedentul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.
S.4. Ofertantul se considertr informat la data recepfion{rii scrisorii recomandate

cu confirmare de primire, care conline acceptarea ofertei saie.
5.5. In cazul in care ofertantul declarat cagtigltor refuzd incheierea coutractului

de concesiune,- licitatia se anuleaztr, iar el pierde giranlia depusd p"nt* p"rti"ipar",colT!:ll! reluAnd procedura licitaliei de ia etapi prlii.:rii'unurituioi, cu pestrarea
valabilitd$i studiului de oportunitate qi a caietului de sarcini.

6. DREPTURILE CONCESIONARULUI

6.1, Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul $irxspunderea sa, spaliut cu destinalia de cabinet medicar care face obiJctui contractutui de
conceslune.

6.2. Concesionarul are dreptul de a folosi bunul care face obiectul concesiunii,
potrivit naturii bunului gi obiectivelor stabilite de pl(i prin contractul de concesiune.

7. OBLIGATIILE CoNCESIoNARULUI

7.r. Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace ln regim de
continuitate a spaliului ce face obiectul concesiunii.

7.2. Concesionarul este obligat str pltrteasctr redevenfa.
7.3. Concesionarul are obligafia de a restituibunul concesionat, duptr expirarea

contractului de concesiune, in deplina proprietate, liber de orice sarcine, inctusiv
InvestlFile realizate. cel pufin in condigiile in care a fost preluat, in caz contrar urmand s{
suporte contravaloarea daunelor produse.

. ., 2.4, Col]cesionarul poate investi in bunul imobil concesionat sau poate realiza
lucrxri de modernizare a acestuia numai cu acordul concedentului.

7.5. La incetarea contractului de concesiune clin alte motive decAt prin ajungere
la termen, excluzAnd fo(a majortr 9i cazul fortuit, concesionarut .ste oitigai ,X
asrgure contrnuitatea prestdrii activittrtii sau serviciului public, in condiliile
stipulate in contract, pdnd la preluarea acesteia de ctrtre concedent,
7.6. ln cazul in care concisionarul sesizeazd sau conside"a posibilitatea
existentei unei cauze de naturd str conductr la imposibilitatea re;iizdi.ii activitdtii
sau serviciului public, r,a notifica de indattr acesi fapt concedentului, in vederea
Iutrrii mtrsurilor ce se cuvin pentru asigurarea continui'tafi aCiuitepi sau
serviciului public.



8. DREPTURILE CONCEDENTULUI

8.r. Concedentul are dreptul sI inspecteze bunul imobil concesionat, sI verificestadiul de realizare a investif or, precum qi modur in care esie 
"uti"a",rt 

irrt"."".rt prrbti"prin realizarea activit{tii sau serviciului puuti., 
"".iGra Lrp""iarea obligati,or asumatede concesionar.

8.2, Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabiltr a concesionarului.

9. OBLIGATIILE CONCEDEMULUI

9.1. Concedentul este obligat s{ nu il tulbure pe concesionar in exercigiul
drepturilor rezultate din contractul de concesiune.

9.2. Concedentul nu are dreptul s{ modifice in mod unilateral contractul de
concesiune, in afartr de cazurile prevtrzute expres de lege gi de contract..^ 9.3. Concedentul este obligat sI notifice conceiionarului aparilia oricdror
imprejurtrri de naturtr sd aductr atingire drepturilor concesionarului, da;I are cuno$tinte
despre aceasta.

10. INCETAREA CONTRASTULUI DE CONCESIUNE

ro.r. Contractul de concesiune inceteaztr in urmtrtoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, i.hctr ptr(ile nu

convin in scris prelungirea acestuia, in condiliile legii;
b) in cazul ln care interesul nalional sau local o impune, prin denuntarea

unilateraltr contlactului de citre concedent;

... c) .in cazul nerespecttrrii obligatiilor contractuale de cdtre concesionar, prin
rezilierea unilaterala de c{tre concedent, cu plata unei despdgubiri in sarcina
concesionarului;

... dl- in cazul nerespecttrrii obligaliilor contractuale de ctrtre concedent, prin
rezilierea unilaterala a contracturui de c{ire concesionar, cu plata de despIgubiri in sarcina
concedentului;

e) la disparilia, dintr-o cauz{ de fortd majord, a bunului concesionat sau in
cazul impo-sibilitdfii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin
renunlare, fdr{ plata unei desp{gubiri;

f) schimbarea- destina$ei spatiilor duptr concesionare atrage rezilierea de drept
a contractului de concesiune;

g) concesionarul poate denunla unilateral contractul de concesiune pentru
motive persolale, notificAnd concedentul cu 6o de zile inainte de data denun]drii;

h) in cazul in care titularul nu mai desfdgoard activitate medicala.

11. CONDITIIDEPARTICIPARE

rr.r. Pot participa la procedura de concesionare prin licitalie publictr persoanele
Jundice care au ca obiect unic de activitate furnizarea serviciilor medicaie.

rr.:. In vederea participdrii la licitalie ofertantul trebuie str pllteasc{:



- garanlia de participare la licita$e, fu yaloare de
- caietul de sarcini in valoare de lei.
- taxa de participare Ia licitatie

_- lei

lei.

Comp. Urbanism
Ing. Clapa Cristina

. 11.3. Cu.antria g,e_ pail.ip*eli *i"tot au"""""inl ." vor achita lacasieria prim{riei comunei Horia

_ 11.4. ln cazul aecagtigd-rii Jicitaliei garantia de participare se lestituie
la cerere de la primtrria comunei Hona.

. 11.S. Ofertele se depun in rloutr plicuri inchise gi sigilate unul exteriorgi unul interior la primaria comunei Uo.ia, 
"omparti-Jnt 

irbanism, pdn{ ladata de orele ' --'-
- u.6. pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru careeste depus{ oferta.

L1,2. Plicul exterior va trebui s{ conlintr:
a) - scrisoare de inaintare
b) - lmputernicirea persoanei desemlate str participe la deschidere(daci este cazul) $i o.opie aupa u.tut [e ialrtii;;;i;;;;; ""'"''
c) - o fritr cu informalii generale privind ofertantul (cerere tip);
d)- o declaratie de participare la licitatie cu oferta independent{ semnatd de

ctrtle ofertant fdrg ingrogdri, gtersdturi sau modifictrri (cerere tip);
e)- copii de pe certificatul de inmatriculare elibeiai de oficiul registrului

come4ului

- 0- certificat constatator emis de oficiul registrului comertului din care sarezulte domeniul de activitate ,,activitdli farmaceutice" (ofiglnai, 
"opi"'t-ujiUr.t. 

.u, .opi"
xerox semnattr pentru conformitate cu originalul)

. g)- dovada privind achitarea tuturor obligaliilor fiscale c{tre bu8etul general
consolidat gi.bugetul local, prin prezentarea de certifiite de atestare irscata eliberate de
organul fiscal competent;

h)- copie dup6 dovada cumptrr{ril documentatiei de atribuire (chitanF);

..i) - Chitanla prin care.se dovedegte plata garantiei de participare la
licitatie si alte taxe obligatorii penhl participarea-la liciiatie.

u.8. Plicul interior va trebui sI conlinI;
- oferta financiarl;

u.9. Pe plicul interior, care conline oferta plopriu _ zistr, se inscriu numele $i
denumirea ofertantului, precum gi domiciliul sau sediul social al acestuia, dup{ caz.

Primar;
Ing. Baciu loan Cristian

Comp. Juridic
Cretu Anca Elena



JUDETUL NEAMT
PRIMARIACOMUNEI HORIA

pane la data de

I. INSTRUCTIUNI
PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFA$URAREA

PROCEDURII DE CONCESIONARE

Art. r. - Ofertantii interesali in a participa la licitaJia publica pentru
concesionarea spatiului cu destina;ia de farmacie situat ir im;bilul "Clldire
Dispensar Medical" din satul Cotu Vames, comuna Horia,judelul Neamt, proprietate
publica a comlnei Horia, organizattr in conformitate cu prevederile OUGnr.5/:o19
privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare, vor depune

Anexa nr. 4 la HCL nr. 45 dio 1t.03. wLy

orele la Compartimentul
Urbanism din cadrul Primtrriei comunei Horia, judelul Neamt, cu sediul in localitatea
Horia, strada Pietrei nr 1, localitatea Horia , 

judetul Neamt, mdul fiscal: 2613737, tel
llax c.233 747462, e-mail: corracr@prim0rishodlncrmlro, oferta pentru mncesionarea
spaliului nominalizat in anunlul public.

Art. 2. - Forma de licitafie folosittr de organizator este Iicitatia public{
deschistr.

Art. g. - Ia licitatia pentru concesionarea spa$ului cu destinalia de farmacie
se pot inscrie persoanele fizice 9i juridice care au ca obiect unic de activitate
fu rnizarea serviciilor farmaceutice.

INSTRUCTIUNI PRMND MODUL DE ELABOMRE $I
PREZENTARE A OFERTELOR

Art. 4. - Ofertele se redacteazd in limba romAn{.
Art. 5. - Ofertele se depun la sediul concedentului, pantr h data $i om precizattr

in anunlul public, in dou{ plicuri inchise gi sigilate, unul exterior gi unul interior, ca.re se
inregistreaz{ in ordinea primirii lor in Registrul de evidenltr - candidaturi $i oferte - la
Compartimentul urbanism precizdndu-se data gi ora.

Art. 6. - Fiecare oferiant poate depune o singurtr ofertd.
Art. 7. - Persoana interesattr are obligatia de a depune oferta la adresa qi pan6
la data limit{ pentru depunere, stabilittr in anunlul procedurii.
Art. 8. - Riscudle legate de transmiterea ofertei, forfa majortr cad in sarcina

persoanei interesate.

Art, 9. - Oferta depusd la o altd adrestr a concedentului decat cea stabilittr sau
dupd expirarea datei limittr pentru depunere se returneazx nedeschistr.



Art. 10, - Continutul ofertelor trebuie sd r{mantr confldential pan{ h data

stabilit{ pentru deschiderea acestora, concedentul urmind a lua cunoqtintl de
continutul respectivelor oferte numai duptr aceasta dat[.

Art. u. - Pe plicul exterior se !"a indica obiectul concesiunii pentru care este

depusl oferta.

Art. 12. - Plicul exterior va trebui str conlintr:
a) - scrisoare de inaintare
b) - imputernicirea persoanei desemnate s[ participe la deschidere

(dac{ este cazul) 9i o copie duptr actut de identitate al acesteia;
c) - o fi9tr cu informa$i privind ofertartul (cerere tip);
d)- o declaralie de participare la licitatie cu oferta independenta semnatl
de c{tre ofertant fdrtr ingrogXri, gters{turi sau modificfui (cerere tip);
e)- copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de oficiul registrului

come4ului
0- certificat constatator emis de oficiul registrului comerfului din care sa

rezulte domeniul de activitate ,,activitl1i farmaceutice" (original , copie legalizata sau
copie xerox semnatd pentru conformitate cu originalul)

g)- dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale ctrtre bugetul
general consolidat $i butetul local, prin prezentarea de certificate de
atestare fiscala eliberate de organul fiscal competent;
h)- copie dupl dovada cumpXrdrii documentaliei de atribuire (chitanta);

i)- Chitanla prin care se dovedeEte plata garantiei de participare la licitatie
si alte taxe obligatorii pentru participarea la licitatie.

Art. 13. - Plicul interior va trebui sd contintr:
a) - oferta financiar{;
Art. 14. - Pe plicul interior, care conline ofefta propriu - zisd, se inscriu
numele $i denumirea ofertantului, precum gi domiciliul sau sediul social al
acestuia, dup{ caz.

DESFT$UMREA LICITATIEI PUBLICE

Art. $. - Pentru desfd$urarea procedurii licitatiei pubtice deschise este
necesara participarea a cel putin 2 ofertanti.

Art. 16, - Plicurile, inchise $i sigilate vor fi predate comisiei de evaluare in ziua
fixattr pentru ileschiderea lor, prevtrzuttr in anuntul de licitaiie sau in anunlul negocierii
directe, dup{ caz.

Art. 17. - DupI deschiderea plicurilor exterioare in gedin!{ comisia de
evaluare elimind ofertele care nu contin totalitatea documentelor $i a datelor solicitate
prin prezentele instructiuni.

Art. 18. - Pentru continuarea desftrgurdrii procedurii de licitatie este necesar
ca dupd deschiderea plicurilor exterioare cel pulin z oferte sd intruneascd conditiile
solicitate prin prezentele instructiuni.



. Art. 19. - Dup{ analizarea conlinutului plicului exterior, secretarul comisiei
de evaluare va intocmi procesul verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.

. 4m..a9.-- Deschiderea plicurilor interioare se face numai duptr semnarea
procesulu.i verbal de cltre toti membri comisiei de evaluare gi de cltre ofertanli sau
lmputernrclFt acestora.

Art, 21. - Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevtrzute in caietul de sarcini al concesiunii.

Art. 22. - in urma analiztrrii ofertelor de ctrtre comisia de evaluare, pe bazac teriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocme9te un proces-verbal ln care
mentioleaz{ ofetele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate gi
motivele excluderii acestora din urmtr de la procedura de atribuire.

Art. 23. - Procesul - verbal se semneaz{ de cdtre toli membrii comisiei de
eYaluare.

Art. 14. - in baza procesului - verbal care indeplinege condiliile prevlzute la
aliniatul precedent, comisia de evaluare intocmegte, in termen de o zi lucr{toare, un
raport pe care il transmite concedentului.

Art. 25. - Raportul tmnsmis concedentului se depune la dosarul concesiunii.
Art. 26. - Pe parcursul procedurii de licitafie, comisia de evaluare poate

propune concedentului solicitarea oriciror clarificiri gi completei necesare,
potrivit art. 919 din OUc nr. 572019 privind Codul Administrativ cu modificarile
si completarile ulterioare

. Art. 27. - In termen de g zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare concedentul procedeaztr Ia informarea ofertantului cAgtigitor despre alegerea
sa, precum gi la anuntarea celorlalti ofertanfl despre respingerea ofertelor lor.

DETERMINAREA OFERTEI CA$TIGATOARE

Art. 28. - Pentru determinarea ofertei cAgtigtrtoare, comisia de evaluare aplicd
miteriul cel mai mare nivel al redevenlei.

Art. 29. - Pe baza evalulrii ofertelor de c6tre comisia de evaluare, secretarul
intocmeste procesul verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

. Art. 3-o. - iD termen de 3 zile lucrtrtoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare, concedentul informeazd in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat
cigtigdtor despre alegerea sa 9i pe ceilalti ofertanfi despre respingerea ofertelor lor,
indicdnd motivele care au stat la baza respingerii,

Art. 91. - Anuntul de atribuire se transmite spre publicare in condiliile art. 3r9
din OUG nr. 57/zot9 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile
ulterioare.



Art, 32. - Anunful de atribuire trebuie str cuprinill cel pu$n elementele

prevezute la art 319 al 22 din OUG rrr. ;7/zotg privind Codul Administrativ cu

modificarile si completarile ulterioare.

GARANTIA DE PARTICIPARE

Art. 33. - Garantia de participare Ia licitalie este de 

- 

Iei, $i se va constitui
prin, chiianttr iau scrisoare dJ garanlie bancartr, se va achita la casieria Primdriei
comunei Horia.

Art. 34. - Ofertantul va pierde gamntia de participare dacl i9i retrage oferta

inainte de desemnarea cestigtrtorului.

Art, 35. - Garanlia de participare a ofertantului declarat c2$igltor va fi
retinuttr de cltre concedent pand in momentul incheierii contractului de concesiune'

Art. 36. - Refuzul ofertantului ca$tigdtor de a semna contractul de concesiune

duce la pierderea garanliei de participare 9i, dac{ este cazul, Ia plata de daune interese'

Art. 37. - Concedentul este obligat sd restituie candida;ilor declarati necagtigltori
garanlia de participare in termen de 10 zile de la data desemn,rii caStigtrtorului'

PROCEDURA DE CONTESTARE A LICITATIEI PUBLICE

Art. 38. - in termen de ro zile calendaristice de la primirea comunictrrii de

respingere a oiertelor, la solicitarea, in scris, a ofertanlilor respinqi, concedentul va

transmite o copie de pe procesul verbal de evaluare a ofertelo!.
a"t, 39. - ln te"*en de 5 zile calendaristice de la primirea copiei de pe procesul

verbal de e luare a ofertelor, ofertantii pot dePune contestalii cu privire la modul in
care au fost respectate dispoziliile legale care reglementeaztr procedura concesion{rii

prin licitatie publici deschisl, la sediul concedentului sau locul depunerii ofertelor,

potrivit anunlului public.

Afi. 40, - ln termen de lo zile calendaristice de la primirea contestatiei

concedentul esie obtigat sd solutioneze contestatia gi si comunice rdspunsul s[u
contestatarului.

Afi, 41, - In cazul in czre contestatia este fonilattr, concedentul va revoca

decizia de desemnare a ofertantului cigtigltor 9i o va notifica tuturor

ofertantilor.
Art. 4e. - in acest caz, licitatia w fi anulatd qi se va organiza o noul licitalie'

INFORMATII REFERITOARE LA CI-\UZELE
CONTRACTUALE O BLIGATORII

Art. 43, - Contmctul de concesiune se incheie in forml scristr, sub sanctiunea



nu[teui.

Art. 44. - Contractul de c(
a) partea reglementartr 

Jncesiune trebuie sil contind:

caietul de sarcini: contractului, care cuprinde clauzele prev{zute in
b) alte clauze contractuale stabilite de ptrrfi prin acordul lor_Art. 4s. _ Forma $i conlinutul_cadru ar.crriri.ir,",iJiiilli*" *r,prezentate maijos.
Art. 46. - Contractul de cr

data ra care concede,i;i;ft;#; :,?1ff;ild:;:*::Hf"[:t:"t 45 de zire de ra
Art, 47, - Ofertantul se consrdera informat la data receptiontrrii scrisoriirecomandate cu confirmare de primire, care conline acceptarea ofertei sale,Art.48. - ln cazul in car,conuactului de concesiune, ti.uuu" l^*Tl:ttl decla.rat cegtiSetor refuz{ incheierea

it:l#ffiT*iffi ,.,,l:",llll} jffi :flHnif{h ji,fl:r}i:,":#,*tnH,:txl

primar,
Ing. Baciu Ioan Cristian

Compartiment juridic.
Cretu Anca Elena

Compartiment urbanism,
Ing Clapa Cristina



CI"{UZE CENEMLE REFERITOARE I,

-l*::*ll,:fnrfiil,t':1.ff# 
PR,TE.TIA D^rELoR cu .ARA.TFR pERsoNAL

neauoriza,e sau irega e ei;;;;ru;il[;iltx;fffi|f#,fffir,1ffi:t,'m;1, ;Ihl:

;fli;3d;";;Ti1q'i,,l',,",,H#fli'{',f :,,l;,"l:l*t[*ft-i*tt",-*l:orreanv€i 95/46lCE ( regulaoelltu] general oriv
L3 scoput Drclucrrrii: D,,.," ",, --::^;^:,:::"'1 

proleclia dalelor tiale iegislali€inaiionate.

;"jl:il:l,...1-."',1;;"3,iffiffi::,:"ffiI',::ff::n'a(Ianturui'comunicaretucadrurprezennrruiconrracr.-,, e\6urq uE oare: uatele cu caracter Derson

;:.,'.pprn*l',",";".ilfr fu #.ff1;ill*:H'#,;:fi ffi ,;::"il*fl ffffi ::[T
r..: rarete personale, coEunicate de contracB
puutrce,in conioruurate ci;r'il;il: #:,H:iil";ffX.:fi;*'', conrmct. por ri comunicare insti,uriiror
r,o tn sltuaFa h care €ste necesara prelucrare

prevtrzur€ ta pcr. 2.3, acesrr;;H#;;il:::"i:Tlor personale ale conrracranrurui in alre scopuri decir cere

il'#*:::r:l*,:,Ji;#ffii;#:,il'i:ll]o'durs"i'c'nri"i,=raprerricrarcada,erorcucaracterr., unrracrantul are dreptul Ia informare si accr

lffi:ti:;'.1ffr;i*j1;.::#fJi:h[,::!yffi;Jj;!:il,1f;illltfr'iilix:".'n',","
contracnrlui qi ,rn,r., rn..*ir'..'.#i ',r;'TI-"1. t:."*"** oublicl pe inteaga perioada de executare Idocumentelor. .-._.-. -. contormihre cu prevedcrile legale referitoare Ia a:.hivar.ea

l. Pl4ile contractsnte

II. CONTRACT CADRU DE CONCESIUNE
Nr. _ dln _

1, coMUNA
Primar, pe de o parte, $i

. Art.2 (lJ Duata concesiunii esr€ de
oata sernn6ii prezenrului conhact.

HORIA, cu sediul in strada pietrei, tu. l, fu c€litate de coNedgnt, roprezentat pdn

coa ,ni" ae hregistrareiO-
cu domiciliul/sediul sedjut in identifical pdn C.I/

- 

si numar de i[egistrare la Registul Cornertului

la data de

ln calitare de concesioiar, p" a. 
"iin 

p*",
repreze0tata prin adninistraror

Hou.&ii consitirltuiiolt u-iiom;;il.#;.
la sediul concedentului, in teeeiul OUO 57D019 privind Codul adminisllativ, a

s-a incleiat pr€zentul contruct ae co*esirnJ.
precum Si a procesului verbal ff.

II. Obiectul cotrtractulul de concesiuDe

i 
.r,":ll 

::ll;:y:.*" 
*r,".*i 

T*l"rurui construclic arsau teren arercnr situat rn co&unaHoria' slr ---, in trpr"fup oa 
^'^". 

fr'"'Ed 
uuuuurulu construclic fi/sau teren afercnt sjruat fu co&,,a

valoarea de invenlar4ilsau ,utoal.u, irnn-i',, )'-t''t 
in cF II 

'-av0nd M cadastsal =--. avandvaloarcadeinventar4i/saurutor"uilnpo_t_-itf-a.

din conhacr.Jerenul se cordr;;;;;;;d"r. identificat prin schira ce fa;;;-inte;;;;
(2)_1n-de.ulur"a 

"ont "ct,"ii"."r.*,";;;;;, "*rft*:::lI::::,."':i;';;;'""ffi':::j]::::lTl [,u''"u*,,*o*recatesoriidebunudi
.,ooo*r^"orm o**,,J 

"*" ;, il;;; ;;",",*r,'ll, ", ,",,urilizare de acesta pe dura,u 
"on"".irrii.

ani, 9i inbe in vi8oare incepand cu data de

(2) Duala conrractuluide concesiune n
in rorna scrisa, c, condiria ;;;;;;;ffiilfi.ji:il:||ifjliili'-r, -ord de voin,a ar pa,iro,. incheia,



m. Red€veDtr
Arr. 3 Red.v.nta 6ste dc

se^poat. ,odin;;;;;;;;-i":,ih*;;,lf Y:ll pEribih h rei Ia cusur BNR din ziur

rnrtale tn cazurin ure redurur* * n rrfo,rr'llj*rsuu 
regirrariei'iniffiilffi:lHT,}j,:I:H

redevenp nu va fi mai mi"; il;;:.';:::.1"1oneda 
lationala) Pe perioada derularii relariilor conrncruale

tera h lej, la data ljciktiei publice, respectiv tci/ an.

IV. plsta redev.Drei
4 , plala redevenlei se face priD contul concedenului u.deschis la -.--. sau ln numerar la casiJna concedentului.

@ in termen de 60 de zile de la,
este obligat si achile r€dev"nlu p"nt u arul L, "ff 

hr&ii li vigoare a contsactului de concesiune, concesionarul

(3) Incepend cu anut umItor tnc
concesionarului p,ln6 la 3 , ,o*," 

" 
urru,u, t 

"rrlL 
i prezentului conhacl, plata redeven ei se fa.€ din inilistiva

(4) Neplara redeveniei sau execui
Majorariri ie h,aniirc v;;;;;#i;T:l"Ta cu-int/lrziere.a acestci oblisalii ,Ease major6ri de hdrziere.

rtlp"" -*."Jr ,'*""-"""*"";bf:l-t"l '.tll*'"-ougetului local din Iaxe siimpozite'
penru obiectut concesiu n,i ," i",.." i. ii"f.]!ilei-de 

plara a redcventsi sau , hxelor ti i,poziretor darorare

i:fil'fifi ::,,:,1*;;;#;ffi ;;T;T ; ;ffi"ruil:i:::::TJ.ff :i",:,jflx H ijl*Tj
(6) Prezentul confdct constituie titlu de creanld $i titlu executoriu.

V DREPTUruLE PARTILOR

,,i \ 
Arl.5 DEoturile coEcesiotrsrului

\,1 concesionarul are &eprul de a exploara, pe riscul iiconlracrului de concesiun

9l 
concesionarul are drep t de a executa lucrarile necesare functionarii pe chehuiala sa.\J,, (ioncesionarul arc drep l de a folosi si d€ a culege huctele bunului ce lacc obiectul conce$iunii, po!.ivitnaturii acesruia si obieclivetor stabilile de parti prin pr.r"i*t .onuo", i" a-o.rl'"rr*. 

".*- -
Art. 6 D ib cotrcedeI|tului

pe rtrspunderea sa, imobilul ce face obiectul

de realizare af11",,,,,:)::::ll]] :,"*tr, ":**teze bunur concesionat, s6 verifico stadiulinvestiliilor/ucrtrrilor, ver,n"a"a."rp*,"*i"-u'irir,#;j#[:"j::]",i:rJ:

legate de interesul na$onal sau local.

12) Concedenrul arc dreptul str rnodilice h
legare de interesul nationar s.n r^",r 

mod unilateral contractul de concesiune, din motive exceplionale

(3) Concedentut are dreptut
n€cesare, pe tereruvcu privire ,de 

a executa orice lucrari de inleres public. pe care acesh je considera u fiIa construclia ce face obre!tul Loncisiurii, 'anuntand 
in prealabil in scris

(-4) Concedenrul are dreplul de a modifrc
functie de legistatia in done;, 

"*#;;:' 
valoarea redevenlei tunctie de hotararile de consiliu local sau

VI. OBLIGATIILE PIRTILOR
Art. 7 Obllgrllilecotrc€liorarului

(1) Sf oUFnf roar. tocunentatiile rehnice:proiecr,.documenratiiubanistice. 
proiect rchnic, detalii de execudecrc. pe chettuiata sa. concesionarut are;bliSaria obrr",, ,"r., ,"i.r"rlrr,"nr",ilti"i ,."u."r. ,."rirurii,^. invesliriej, in conformirate cu prevederile teg0je.(r) 

::"Tjil#,;fl[,lTfi"_lXliTil*l1H]irii, exproa,trrii si inEerinerii irvestirieyconstsuctiei pe

(3) Sf asie]rre e4loaurea ln regirD de cootinuitate, eficacilate,i permalenltr a bunului concesioMt, pe toata.. .urata contractului, porrivit obiectivelor shbilite ar rm.o*la.na 
- .,- - "*",", '",,,

(4) Se uarinirrreae si se exploateze obiectul concesiunii cu ditigenla marima pentru a coDserya ti dezvokavaloitrea acesbra pe toat6 dumta conlractului



:] I;y"'""ffi:##j;:::H:i:Tf::,"jf:I,".""fi:iunij 
pae,oa,ladura,acor,.ac,u,ui,c.ncesion@l

l0,l si ru subconcesioneze 
bunul ce face obrectui concesiunii.(,, na.respecte leBile romene pc toau

_- rearizarea co,tncturui. ' duata concesiunii h toate Ecriunire pe care re tntepdtrde pentu

jf] ::;3;;1" 
*0.,*h si p.aaritltirdrnaioradle 

carcurare dc concedent in caz de ncrespectar6 a tcrhenero.
(9) 

. Sr plet"*"r rr*ut" ,i irhpozirete Dcnrr(10) se s. *,.;"; ;;;# lII "l::":: "*"''ii, tunctie de resisr.tia in domeoiu.

,,., pompied,sarvare,pi"i;ffi;i#;;.1ilil'"fi'flil:"ffi:I,", ftnctiunii orsarcrot de poritie,(ll) Sa hteFna bunul corcesionat pe inr

/r^, 
inlretinere, curarer",;;.;;"'#:,:)-""9' pedoada a derularii contractului de concesiune (rucra.i de(r2,, SA penDit{ acccsul proprietarului bunu

u.., ll]Illl""'' ii 
.,n*" o*,. o. ""J'l;:fii:#iJ,:"li?H":cestuia 

din urma, pentru execurarca
\ ,J, .a relprcte condiliile impls 66 n51*.u

.. xgl,:;lt**"JH [#Ii,lHll9',:'fl,THi.fir];',iil:1ffffffi:"1tfffrt11
(14) Sa respecre prevederile OUC u. tgst

/r !\ 
ulredoare, sau a alro, pr"u"a".i t"gul"ffi 

pri,ind protectia oedlului, cu oodific{rile $i complet rile
(I5) SI rospcctc condidile de exploatare a c(

rflr:I*ff ::$,j:t##t*flf#I,it.:}i,l; jj,",.,jr..::ffi :rl,Hr;l",xj:: j;
exproahre,demorareerc.iil.",ffi;;l:fiffi,fi,,,||1.,:,1,X:il,5,:ffire eaoftr, bre-ea1ie,
pcnnu m.diul ambianr li Iipsire ie rlscuri """-,1.i"" 

'r" "urtrate' utttzarcade echipame[t. n€poluanre
agezarile umane. r " ' -' '-"n penru personalul de exploatarc $i lnrreinere, precum lipertru

t'u'':,lr*,*;5;*'*,"*I,,fftl#If.;yyjr.,.1tu* 
n,op,i"t"ri1" vecine; es,e

exclusiv prej;diciire cr€ate. 
r'_"' "lrallunlle/0egmdarile/d$trugedle si alre asemenea si va supo a

(17) sa turgkt'cz" contractur de colcesiune in registrere de pubriciratc rmobiliari $i s6 , decrsre la orysnur
(18) in rcrmen ae eO ae zile de la data sernnrri

":,:y:*::r6ffi 
*fi :"H:,i'----Tliffi :f,:,fl :fJ::::,""iH1,:::.:bir,,,:-d:tyl

ffi :ilT::,,miiy,Til:*x*.*:.*#t,u":l:.fl i,li,::::,uHiil#.,#,1 ti:
if1;i!1,11"r" ;_" ;#'lilJ,ilI';li,,i;:il"T'jf :S*":S:1"T".:l"l*., ur d

(191 to 1,nu1orr"^ t".ra, * ,r.r,*.'."rlq 
Pr%snrurul comr'ct l

receptra tuc rilor vor fi in,,,",, r, ..r..;llilil':i Tocesul 
verbal 

{e receptie a lucraritor execurae: ta
uroanr5m, er); 'enBnr 

ar concedentului. d1n pcrsonalut de specialihre (lehni.,
(20) Sr puna tatispoz4ia organeior de conrol at€ concedentului toak eyide obiectul concesiunii

concedentutui de csre co";;;;;;#ili;,""1T# "*t'' Penalitarile si alre suoe darorare

ti irfomariile solicitate, legare

(21)
:,:-co,1t'nlie 

exploatarea bunurilor tn noile condilii stabilite de

ll11il.g_*::l't .,o*, a" *,".,G #i : ;il: :il:il tn mod uDilatersl, potrivit art. 6
condnuarea exproararii ac*.^., 

"""#0".i,#,i#lill 
jir# etarea sc€stuia, daca osrc posibila

@rcesionate.

"l'.2..:::ri*"*:"r*""*r*,"';;;;;;";;;:"f*::
1;11 Tifl1i:t rT'T.'d;;ffi;;;;;:; ffiffi;ilr..,illil,lit*yllo: o" "",.**ii"", *," J,il'IilffiTcontractului 

9i sl execuiil;,;;;:fr,"" '::".1^') : n'L'n e malimu, 12 Iuni de Ia dara iqcheierii
va respecra specificatiite ;;;ff;;" ' termerul stabilit priD aulqlizatia de consrtuire. concesionarul

documenlaliile de urbaniso,] Acesr Ermen poate fi prelungit o



siDgurt datt la cererea concclionarului si cu ,
runi' rn situaria rn care c.;;;;;il;;"1":""1*':'rexpr's ar conc'd'nturui' cu o pelioad.ce
rer.enur srabirit de prezenrur conrracr. 

r0 c! a ro$ impi€di'sr din il;#:#:r;1:XJIi'"1i1';

Art. E Obfigaliite concedetrtutui

lll si nu 1l tulbue pe mncesionar in exerciriur dreptuilor rezuhate din prezentur contr.ct de co,c.siuD€.(2) S! nu modificc unitarcrat contractut (

"ituurti 
pr"uarute expres li'iigi* -'***' 'l' ""'"csiune' 

€xcept&d situatia prcvazuta la !rt.6 ali, (2) sau atte

(3) s! norifice concesionamlui aDaririsconcesionarului . . r oricarof ftnprejurl dc natuIl str aduc6 atingere d&pturilor

(4) Transmiterea concesiunii asuDm imored€ventei. . _rbilului se face numai cu acordul concedentului, cu renegocieaea

VII. lrcehr?e,tuczlticrca cotrtrsctului dc corcBlueArt I ConEactut d€ concosiuEe poste hcera in um|toarele situalii:
(I) Prin simplul acord de voints al Danilorlr\ ,-,r d€ la data restituidi de caa! coocerionat a bunului coocesiohat ;\.) La cxpuarea duatei initiale srabilire ir
condiliile legii; 

r contract' dactr ptr4ile nu convin, h sqis, prelungirea acestuia, In

lll--,,^3_1:ryr*,OrrFo cauz, de fo4, majora, a bunului concesionar sau tn cazut imposibitirifii obiecdvr aconcesronarurui de a-r exproata, prin rcnunpre..fara p"" *., o"rr*"ir,-"r'rl*.ilJ# * 
""uu"" 

,0"*concedentul de-spre disparitia bunului ori impostbilitrl" ou"",ir" i"-"[i*,J 
" 
,"l"*ir, iir*_o *"*,"*"l3 concesiune. Ir aceste situatii concedentut ,u

suferite de concesionar. 
va pulea fi obligat la plata vreunei despagubid pentru prejudiciile

(4) 
- 

rn cazur rn care intercsur nalionar sau.rocal o impure, pdn denuntarea u.irareura dc catre c',cedent.(bncedrnlul va notifica de irr''rura inrcntia dc u dcnu,'ra u0ilalerar corlnctul de concesiunc si v tace mcntiune cuprivirc la motivele ce nu determiuat acoasta masum( iD oaz de reabiliatare/modi'"rr" ,_"_"*o""U", *p"rUfl,r*deoferi co0ccsionarului, iD sohimb, u0 spatiu adccvat daca acesta exista si dac" *n"""iurnruiiri oo u*raur rrir;;
!2 ,t^:? T "y:onccsiodarul 

nu hi relpectl obtiSalia do a dcpunc garan ia plc}{zuut b an 7 alin. t8 tntermen de 90 dc zile de la hch.ierea contssctului, conractul inceteaztr de diept, ilrip**" fn m,eri.* * OOnici o altl formalitate:

,:l 
In cazul in care concesionarul iDtra in procedwa de falirn€nt sau este d.crzur din drcpruri.

lll Inroanl rerespecdrii obligaliilor contractuale de cife concesionar, pdn reziliere de catre concedent, cuplala unei despagubiri in sarcina concesionarului. Concesionarul esrc obligar'sa 
"""ra'._rf""** o*rr, ,*"la predarea elecdva a acestuia catre coocedenr. crrr,r.rr rip.u a" r"r""iro i""", o, iJil, **r*" ,r, o"valoarea anuala a redeventei licitate. plata s€ va efectua lunar;ana la ullima zi 

" 
f"rll [ 

""r.. 
i,"r,_ *,orr*o*"

acestei obligatii se calclrleaza majorari de intarziere conform iegislatiei in vigoar".- 
.--'__*

(8) 
. 

t'teelecutarea obligsliei de plat! a redeven ei sau a taxelor 9i impozirelor datonte penrru obiectulconcesiunii, in t€r,en de 3 luni de Ia expirarea perioadei pana la care era oblig", ,u iu* piuii,-.""" fo r"rifi"r"u
de plio drept a contractului, fara a mai fi necesara sernnarea sau puterea ill intarziere si fara interventja instanteijudecatoresti.

(9) 
. fa Incet"reaf.ezilierea contactului, din culpa concesionanrlui, acesta est. obligat s6 restitui€

corcedentului, tn deplin! proprieraE, imob ul (bun dc retu), tr moa gmtuit 9i liue. a" ori". saiiri. N""*..uur"u
oorlgalrllor cont*ct,ale, co,fera conccdcntului d*pirl str solicite instantei rczilierea cotrtsctului do oo[cesionare,
cu plata unei despagubiri, consrand in valoarea red;vcotei si a penalirsrilor calcur"r" p"nuiffiuu,au uunulri.(10) tn_condiriite ince(arii conlractului de concesiune din altc cauze d€cal ajungerea la le.een, fortr majora
sau cazul forruit, concesionarul este oblicar sa asigure continuitates exploatarii Uir"i"ip.pri""n p*ft", t,conditiile sdpulate in prozenrul contract, p-ana la preluarea de carre concedent.



Vm. Rft pundere, cortrrctualtr

;'fjffi ,';,ry,*r*ffi, 
l'i[fi x;1 t'ffi"TJffiil]J :TlT.'i,"T:ffi itr,.f :fi ],f,i,Jffi

(2) Fo4a majord ap&d d€ dspundere, ln condtiile legii.

VIII. Decaderea din drepauri o cotrccsiobarulul
ru L rr (r, uecaderea din drepturi a concc"

ffff '"],J;:H;;:'ffi"H;iH':Tffii;l::flTffi :"#*fl :.fi ffi ffi 
,:Tm;ilffi

Aceast sancfiunc se apJic, in cszul cAnd concesioflarul:
a, ignore shtematic prcvederile coDEaduluide concesiunc;
u_,, aoan.oneazt sau lnferup€ activirrfile legah de realizarea obiecrului concesiunii;CJ 

-ate 
situatii care conduc la narealizarea obiectului concesiunii.In sttuafii]r Dievl,Irr. h,i -," ^^-_-, _

*i.g*,***l*.*$ltffilffi n:x+"::#rmr,,Iffi"
p"*n".son",ru,"oi.i"i ffi#,ffi:l$:j:,T:"Jfi::.f, " -"*cturui de concesiunc,i obri86

rx. U0gii
Art. 12 h masua ln care patlile nu aiunc Ia (

din execumrea prezenturu,:;;;;#H#..:l':ie pe cale amiabila, solulion.rea litigiilor & orici fttce decug
de insranFle de drept comun. 

"_--' -- --'!eJune' precum si a celorPdvind acordarea diespagubirilor se realizeaza

. X. Renunlareo ls concesiu[e
Arl. 13 (l ) Concesionarul poarc renunta la c
oouvar de dispariLia bun"r", *r*r1or",, oilllltiune 

ln cazul inposibilil4ii dc a realjza obiectul concesiunii,
exe.urarii unor ru.ru,i ," *n,oiu 

"riron;"rfJJffi1"r.tj.ffi#rora' 
sau darorira {apturui 

"" 
p" pu.u,rul

(2) ln cazul in care obiectul concesiun
concedenr, atunci concesionarul are dre,rul l 

nu poab fi rcalizat datorita nere'sp€ctarii obligatiilor de ca[e
.t .ttut"ti ,rpo.rrt.. ln " i;;;';';l::i."*:*bid pentru acoperita coshuilor lucrtrdlor si a cerorlahe

Junge la un 6cord, se va sesiza inshnts dejudecaB.

Xtr. Alte clauze
Art. 14 in cazul in care oricare dinre Dr€ve.terile prezentului conLract devine di! orice motiv nuh, inaplicabitasau iregaltr pa4iar sau rorar. nelesarihre; sau ftvadbili,".* I"r r, ," ui""o ni.il "iiii,ililr6 

o.on**,r,,
'aI 

acesla va fi i erpretat ca si cend astfel de dispozif n","rA. ,uu ".rJuilr.; ;?;":il;r_..
H i:T:J#j tr#[T#:T,:"::T 

;: "*""; ;;; ;;;;;;;,,n,'".i o,I*",,ut

concesronares tercnurilor, a" 
"or* *ora. oe.Ts 

a colcesiunii vor ap&c' alE regementrri legal€ privind
prerazr,te in p."."oruiaoc_ 

-"_'*r euu' P.nlle contracunle vor putea Degocia fi srabili alte conditii decft cele

XIII. Deribilii

j1.1] l]l 
tl: 

"p 
r"lora' in sensut Fezentutui conrracr de concesiune, se trletege o trDprejuare exrem! cucaEcter exceplional. ferd relalie cu lucrulcare r

giabsolur imprcvizibili 
- -r- " '""'ut LqE a provocat dauna sau cu insutirile sale naturale, .bsolut ihvincibil6

(2) Prin interes national sau local, h sensul Dr€

"u.*",...*."psioour,'pii;:";il:ij;ffiH,#1ffi:li":l:t';H:filf"fiiifr;;1;,",i*."..

J#T#;iHH,TiI;1"T,'r:'.""Tljlff:*" cate unuJ pentsu neco,e parto Bunul sc consider! predar ra



*.urillffi.H.ffi,r* lre
OPERATORUL ECONOMIC

(denumi.e /iiiii "" 
lnregistrat lase4iul autoriHtii contmctante_.._oatd_ofa

satisface cerinlele.

fura autotizatd. )

SCRISOARE DE INAINTAREi

@^u^ino,*,i**o,iiili;;ii*r*a)
ca urmare 

:-_::::1.1,,1,tH#;:i 
""#,,J:1,",

pentru atribuirea coniractuf a nr. .-- din

ltrea coniactului )
(denumirea/numeleoperatorului economffi

t. Documentul
emitentul) priuina tu*u^a" p]Iliiii-[]i-Giiiilildli l, seria/numtrrul,

stabilittr dedumneavoast"{ p,iu Jil-"fi iil::;;lH:ll;
intr-un numdr de,";uarr;"rt.,u,/Oli"ul sidtar qi marcat in mod vizibil, nd, in original Oi

I Isrrrct ue
al otertai
b) documentele care insotesc oferta.

- Avem speranta ctr oferta noastrtr (
Data completrrii )ste corespunzetoare 

$i

Cu stimx,



O FE RTANT
:': """ " .........................,..
(denumirea, sediul, telefon, fax)

INFORMATII GENERAI,E

r._Denumirea si sediul central :

:,-Codul fiscal :

.......... ........... (copie)
3.-Numarut si data inregistratii ta lieiiiiul Comertului^ i.:;;*ril ;,. 

, - , . . ... . ......(copie de pe cerrificatul de inmatriculare

S.-Sediul comercial :

6.-Capitalul social :

7.-Valoarea pabimoniului :

ii.ol".i,ia...ii,il;
;#*f,;'""''' """"" (copie de pe statutul

Data complettrrii :

ADMINISTMTOR

: " ............
(semnUtura autorizata, stam;ila) " '

OFERTANT

(denumirea, sediul, telefon, fax)



FORMIILAR DE OFERTA
*J":1#ii,lff .l::x,l,,ll,l,{nfi 

*:,_:;1.*;Jrt:
aflat ln domeniul public al comunei Horiffi eiul Neamt

Data

C{tre,

Data

Semntrtum

Deplin autodzat
uumele

s{ semneze oferta pentru

destinafie farmacie in
sar Medical,,Cotu vames,

***ffi**$*f,xi,**r,r iri*r*.fu *rrx riJi
Valoarea redevenlei ofertat{ ,...,....,.......,.,.,.....,.,.,...... euro /mp/an.z. Valabilitatea ofertei: ...........,....211s.

*:r:Hdx#ii.it jt{r}.ri,*J*:ii:,.:tsif [:1x, jtil]::: i:::::::::
4. Vom respecta conditiile

' -hfr$:;###"*}Iljff#;,**lii.,i,*,it',,{'*,..""j*
6. Am inteles str consimtim

fiind castigdtoare, se ;."^11f1:':ul 
i' tLre"oferta roastr{ este stabilittr ca

af" Crilt,ri a","il,ffru,rsuturm 
o garanfie in conformitate cu prevederile

(adresa

in

(denumire



. CERTIFICAT
de participare la licitatie cu oferti independent[

legali
al/ai

cale ya

r. am citit Ei am intelestonlimtul prezentului certificat:

ngi:: Xl,"hliti'ity::rulnmr".mli*it.*I*i:i:l)i:.t":.*i*:

3**"i;ffifl ii",:"ffi il:i:r:i,'##.,H,[Tl"iT]ffi 
1fi,..,",,,:IXJdTi"f l:

fi [T,i]|ffi l**i".r$r[ffi iT[rh,##];;il.;"tr]#fr i.r:*,#

::ffi ;", 
-*,:::tiiff Txfff :::::,,ffiT::Hil::iliyliit#:iilf ?:li,.*:f$ l;

5frfr ldl,.t*H[.,}T*:+ii,-.1'i:"#,i:*
7. oferta prezentate nu c(

;il:fiJi il,Ti].,:,**;[[iiff:lxffi [[:::ffii;ff:,Hxi:,,,,:f",:i$.Tj1.,.,",

. . 8. detaliile prezentate in r,i.i,,,i-,*..,ii;:,l',:ff[:TH,t,$:Li]l:::.T,TJi[Ti,1i.,.".H1;",;or*.,

*."*11';.'*i:i:il,"iXlli;i:L,*#xiT,T.:fjill5iitt,?liiitii,ilfi 
!"1i"*

0fertan!

...'..'.'.....'...'.....'..'..'
Ircprezentant/Reprezentanti 

legali
(semnAturi)

Data:

urmtrtoarele:



F;itrei

Fftoxa nr 5 lo VCt"r q..rJ,n . .
28 og.t oLL

,. u*.4.ir' "i'\: :";tY" in
' ,i '' s)'l)

//

odo cafiogroiE @20

:BUH,S*f,,RMINAREA REDEVENTEI MINIME iN VEDEREA

l!::, y.?!t :! NSA R M E Dl cAL _ t 4 4 mp sc

ilff; ,',1ffff#'# iT'-il:1,,!{:ii;K lt{i;f i,Kk
BeneJiciar (Clienr.) : CONSILIUL LoCAL HORIA, f UD. NEAMT

lxfll ffi#:::f ,l 
conlinutul prezentului raport fiind conridentiale, nu vor putea fi

:"_t"jXff;11r, 
*. n 

""rsmise 
unor te4i fertr acordul scris si prealabil al beneficiarului 9i ale

MARTIE 2022

Nr. 6/3 dinl2!.03.2022

VALUARB



r"m""i" 8ll"rioei no.i"
Conriliul Locd

uu."l:ttnto' 
: evaluarea imobilului 

'"DISPENSAR MEDICAL" situat in : intravilan cotu
La cererea dumneavoasta arrDrspENsAR;;;;;;ffi; * uspectat si evaluat proprietatea imobiliara ,,

Sinteza evaluarii prezinta succint datelo de bsza ale mpotului si concluziaevaluarorului, care astazi 12.03.2022, indic" 
"a..." a. pjut toil i.r.",.",-

(valoarca nu includo TVA)
pentru imobilul pus in discutie, bazatrevaruaredescrise,,;;;;#,ffi :T1t11,,:ii:J,.tri"H,,""l,;:::*fl:
imobiliare de acest tip.

Raportul a fost pregatit in conformitato si pe baza Statdardelor de Evaluare aBururilor editia 2022, sEv loo _ cadrul cenera, standardei""*rliriu io,, ,au ,or,sEv r03, sEv 104) si standarde Eferitoa.re la dr.p._;;;;;;;;jtlii irnouriare srv230, la care se adauga Ghidurile de 
.Evaluare 

,iNsvoi (c;i--;o). irgr^ ,orr, 
",respectarea recomandaritor si metodotogiito, ae tucru inai"aie iJ lu,."'iiitian (e.o"i"tiuNationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Observatii :
> yaloqrea de piata estimata va f /olosita pentru stabilire redevehtd anuola_concesiune:

> Proprietatea imobiliara evaluata este compusq dihtr_o clddire DIS}ENSARMEDICAL:
I Prezenta valoarea de piata va r ur,iz,ta numai ih scopur sus entionat.

%:ayggl+ge=!tu a: curs euro : 4,e48e I

2

Deuumire
imobil

Vrlorre
imobil-
euto

Perioad!
ani

Suprsfsta
d€sfasursta

Redeventr
lIutls-

Redev€trtr
Iurir!-
euto

Redeventi-
euro/mp/luns

Redeveuts
euro/mp/eD

t6.200 25 648 54 0,375 4,5

l. Client (Bengfictar) coNsrr fitt i nt-r;-;^
2. Execuuni tu"tu"tor 

r"ou"rh

extenor var. i[terior var obisnuit olus fr*^,^ a"i *ii"*.'l ui,i'"i\iii)Yta partial' Pvc si sesm returopan:

l. froprUag evahd-



4. Scopul e,iiii D":":t,
waere ca perioada de recuperare a valoii acestuia,.liind de 25 de ani

5.Considu:irc pauad-
tipul de valoore

ttinar*
prop en4ilot inobiliarc in speld (yaloarc.
cure un aap sau o dato,t" * -,,-^ ^ ^^,-,: !" liald este suma estimafi pentrucare u.n aciv sau o datorie a:, jwr. n *6ffi[ui'i.Z;;ffiil#:l!T:*Lamparutor holdrd, $i uh vdnzdtor ioh,;,

W:tr:;':#iiti{"{i|ipri:;::t:.::;iiit'#"l",{fr:: : : tX x : : ; : : ::lr:;;:: :: i!!J!:i7,!!l!,:,xi ;""";r i )i;!,,ti" i tl', ;
TerEenii de referi[ta ri eyalutrrii
Idsllscleq-llegrlpgrcllalral-uarorutu 

i
rxpert evaluator ANEVAR : ing. Rugitrosu Doidta ( telefor _ 0 722.442144). Evaluato! de propdetati imobiliare.. Legidmatie expen evaluator ANEVAR nr. l5gl2.Analizele si indicatiile asupra valorilor au. fost U"ru," ai O""roitu," conform carirtelor dinstardarde, recomandarilor si metodr(esociariar.rationiru-;;;;d#il':',",-#,,r:^'[:ff 

T1l:::"ff ;,:"r"f,."""#
::i"":l^i.,"q,:' 

sare. Se cenifica fapnrr ca evaluatorul nu; ;ffi;;; ,*zent sau deperspecriva fata de proprietarea imobiliara care fh* .;;;;io;"Jrli.,i,.l"po.t a" euuluar.sr nici un inreres sau influenta legate de partile implicate. 
' r---rn!q,er ,.p

La oata etaborarii acestui rapon. evaluatorul a.indelinit cerintele programului de pregatireconrinua al ANEVAR si are asiguare prolbsionala.

%idesennat- L rtehlul/beneficiat / prezentului raDo-u,ru,,.,,,i"ii,,,ioilHi jfl :i"*"Tlt:T;;:,iilii::::X:;?f ,
Scopul evaludrii

Detenninarea redevenlei minime oyandu_se in vedere ca perioada de recuperare a valoii

f::::*r, 
de 25 de ani.prezerrta valoarea de piata va fi 

",tfiza," 
,r_"i i, scopul sus

_Idg4Jificarea subiectului evaluarii
rropnetatea imobiliaE evaluata esrc cltrdirc. DISPENSAR MEDICAL, sc_144 mp,,, dincaramida, acoperis tabl4 finisaj exterior v
termopan, compus din 5 cabinete,2 hotuau-1"'y:1 Y.*^"btl'lt plus faianta partial, Pvc si seam
Crangului h. ' "-''" st 2 nagazii"se afld in localitatea cotu vames.,pe strada

Tioul valorii estimate
Tipurile valorii (denumite uneori standarde ale valorii) descriu ipotezele fundanentale pecare se yor baza valorile raportate. Este osenlial ca tipui 1r* ,,p*if"; u"i".ii1tr fie adecvatetermenilor de referirlt 9i scoputui evaludrii, a"o*""" tlp"r ,aLii';;;";;."r.sau dicta ..selectalea metodelor de evaluare, a datelor de ,rt are 9i a ;;;;;;;;it# 

t.l., 
€",."'":,!'.d-J/



evaluatorului asupm valorii. De5i in evaluare suot utilizate mai multe tipuri alo yalorii,
majoritatea au anumite elemente comr
ti pa4ile iporetice cale p".ti"ipr h h#;I:":an'actie 

ipotetice' o dattr ipotetici a hanzacliei

In fun4ie de fipul valorii, presupusa tranzactie poate rmbrica mai multe forme:
a. o tranzaclie ipoletici,
b, o tanzaclie realtr,
c. o hanzactie de achizilie (sau iftrare)
d. o tmnzactie de vatrzare (sau ieSire), gVsau
e o tra,zaclie pe o pia}tr anumiti sau ipotetic,, cu caracteristici specificate.
Pe l6ng, tipurilc valorii definite in M ,i enumerate maijos, IVS au fimizat totoda,t o listineexhaustivtr a altor tipuri ale valorii, care nu sunt definite in IVS, ci sunt prevdzute dereglementarile jurisdiclionale ale altor autorita sau sunt recunoscute prin acorduriintemalionale:
(a) Tipuri ale valorii definite in M:
l. Valoarea de piate;
2. Chida de piall;
3. Valoarea echitabili;
4..Valoarea de investilie/subiectivd; 5. varoarea siaergiei gi 6. valoarea de lichidaro.(b) Alte tipuri ale valorii (listi neexhaustivtr):
l. Valoarea justi (Sta[dardele Intema]ionale de Rapofare Financiartr);
2 valoarea just[ de piate (oryadzaiia pentru cooperare ,i Dezvoltar.e Economicd);
3. Valoareajusri de pia1tr (Serviciul Fiscal al Statclor Unite ale Am*"U ,;*-4. Valoarea justi (legalry'statutad) :

a. Legea cadru a corpora;iilor (Model Business Corporation Act) b. Jurisprude[la din Catnda(cazul Manning co[ka Harris Sleel Group Inc.).
) Avand in vedele tcopur pentlu care s,.a inrocmit prezenta lucrare, valoareo estirnarareprezinta o taloare de piata. stabilita la domenii efectuarii lucrarii si fn condinile

de piata specifice acestei etape.

,,!;!:::2,i-'::l:::.':,.':::o.":i'^*u o*t.a cat: un activ iau o datone ar putea ti
':::::,,:)-,:,_*:,: eyatudtii,-intre un cumpdrdtor hofirat ,i un 

"arra,., iiii,"'ii.ri,:::::::,,":r:::::arq 
lupd .n 

narketinc adecvat si in care pdrlite au aclionat liecare in
:.:?:::!u !" ca:d, pyde:t 

li Jtud consi,ansere., uenn;*- ert oso ii,'ianaa,aet" ae

loft!n

Conceptul valoare de piaie presupune un prel negociat pe o piali deschisi ,i concurentialdunde participanlii ac(ioneaztr in mod libcr.
Majontatea tipurilor valorii reprczinti pretul estimat de aanzactionarc a uoui activ, ftrr{ ainclude costuile vanzitorului generate de vinzare sau costu.ifc 

"umpAratoruiui 
gen".at" decumperare gi IErtr a se face o ajustare pentru orice taxe pletibile de oricfie parte, ca efcctdirect al tranzacliondrii.

4 q'



Llqn is e.l e val or i i/ l) t i I izare a o res uous d
u premrsi a valorii sau utilizarea presupuse descrie condiliile in carc este utilizar un activ sauo datorie. Tipuri diferite ale valorii r.
tua,ea in consiaera.e;il;rr#r:l:ff;anumita premisd a valorii sau pot permite
Printre cele mai uzuale premise alevalorii se numeri:
(a) cea mai buntr utilizare; (b) utilizarea curentr./existent?t;
(c) vAnzarea ordonat[ $i (d) yanzarea fo4ate.

Metodologia de evaluare este orevr
2022, SEV *O _ 

""ffi*"_,:!;3," 
in Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia,*r".,-*o.i"in.i,";tffi 3;r:ffi:S:I;:H*:#?;i];.: jij

adaugd Ghidurile de Evaluare AN
recomandarilor si merodologiilor ," "':^T -^t^:-"u :30).editia 2022, cu respectarea

trationara a rvaruato.lilffi;;,;; iffiJ,rmandate 
de care ANEvAR (Asociatia

_Dtta evilldrii. Data raportului. Data insoectiei

?:.:;r.;;i:*,, 
este dara la "*e "ste,alubiltr *oi'l-uzia privind valoarea estimata :

Data raportului de evaluare este 12,03.2022..
Dato ittspecliei prcprieldlii 

" 
fost g.03.2022.

> Curs BNR la data eyaltaii: I euro = 4,94g9 lei.
neces

ljl#,"i:. ::"1:::".;:- ::11:i9*1,."1 ;tra obiectim,ui si pe baza

l"::I.,::"]::.,: l:"l:.:te,puse 
ra aispozitieie ;;;;;;;;;;:il:;],i:"ff;

:::li:l:i*",: ce conduc la estimarca valorii de piata a obiectiwluii, neomitand delib€ratinformatii care dupa cunostinta sa sunt certe.
Responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si supmfataimobilului cade in sarcina celui care a intocmit a""rr"rr",," ,"p"O"i*" si cadastrala.Respo'sab,itatea pentru confirmarea caracteristicilo! si starii imobilului este a evaruatoruluisi a beneficiarului raportului de evaluar
sorurui si a tundatiilor. il;;"; i;fi "I,'"Iffi "iH*Tfflf:*:"r::"T,:ff:
[:H#:]t;:ij. 

Narura. speciricatile .i ud"",*eu ;t",i;;;;;;t de pe piara

. elemente fi date de identificare ale proprietatii evaluate _ adresd, delimitare fizicd peteren;

. datele necesaie pentru verificarea drephrlui asupra proprietilii evaluate _ acte deproprietate, planud $i relevee, alte documente; supmfalele terenului au fost Eeluate dinrcspectivele documente;

Natura si sursa informatiilor utilizate
Inlorualii primite de la clierrt i
> infomalii cene :

t.

\,

5 ' ;,t--)
{



^. 
istoricul propriedlii; scopul evaludrii.

Kesponsabilitatea pentru aceste informalii revine integal clientului.> informatii pe cale ," U"r"-e 
"on"t*i" "if;;ffii:,r gradul de utilizare fi modul de exploatarc:. datc refcritoarc la cosruri de it

o;* *[*;.:tffi 
"iH:]'i::ff$r"ffi 

ili".lx,?,*, 
',",o0",o, 

u0,,"","

"t*t;fu 1*r)hifi#*::I,i:"xil:,ilil:'"ilTiiucererezu*a'ledin
> datele descriptive referitoare la prcprietatea evaluati;> informatii despre vecinetatea r

"*",i,.i]i"*;ffi flli,llf l.ff fl,i;1;ilJ";"Jl:i::rr;"-.".","
a evaluatorului, actualizate cu
mass-media de specia,,r"r", ' 

t'o*"ttt de la pafticipanr pe piafa specifici 9i din
> manuare ti cataloage de costuri; date despre cuanhrm_uri/made de vedhfrcholtuieli
" 

din baze de date. publicatii $i hremer;> date despre preturi, chirii, neocupar.e gi ratc de capitalizare publicate de principalii

".,^,..^.1u:o,, 
O.:.o,ula recunoscuti, atte anatize 5i opinii puLIicat". 

.

Evaruarorul a utilizat in estimarea val(
ra dispozilie, .*i,f,n6';il;ffi;1",T.1.:-.T,",-"T*iire^si documentere pe care re-a avut

"uaoato, ;, "";;;J;,"#;;"il[jl.: ffiTi,T*il?]';T],,oH1fr,:j",fi:considerate a fi corecte 9i de incredere dar nu se asumi nicio rcsponsabilitate in caz contrar.Sursele de informare utilizate sunt traltzacrii o"r* o.oo.,"tal ,.."0i"#J."o**, 
"*o""u,"

de evaluator, oferte din presa locala
www.orx.ro, erc.). sur*n'0" i,,r"**" il,,l.i"ffiI;ill i::l*:["lffir."rr*,
Ipoteze si ipoteze speciale

Valoarea stabilita in raportul de evaluare este €stimate in condiliile rcalizirii ipotezelorcare urmeaz. 9i in mod special in ipoteza in 
"ar" 

situag,e ra car" J'ii"iJi.ir" ,,"i.;o, nugenereazi niciun fet de restriclii in afara ceto, *""r" ;*.;;;";;;;;;lui $i a ctrrcrlmpact este exples scris.
l. Evaluatorul a examinat planul topografic ,i a identificat proprietatea imprcuni cucli€ntul; localia rndicate fi limirele propriet4ii inaicate de propietai."'".nra"ra u o 

".."",",::",I":il nu este in masurtr $r garanteze ctr toaatia $i rr'.r,'"r. p.pir[tii .ua cum au fostele indicate de proprierar gi descrise in raport corespuld cu documentele deproprietate/cadashale. Acest raDort are menirea de a estim";;;.. proprietdtii
ldj:l-t,":T i, 

o:r:"ra in rapon in ipoteza in care aceasta corcspunde cu cea din documentelede proprietate. Orice neconconcordanu intre proprietatea io""iif."" ui """ 
i, o*.rn*r"ade proprietate invatideaze corespondenla air* ""r._* ".,i-"ii;i;;";;;"" atestaa dedocumentele de proprietate dar Destr

iaentincata in rapoi. 
P^(eaza valid'e valoarca estimata penml proprietatea

2. Evaluatorul nu a facut nicio mesurito
luate rtin .tF"^;--^ are a.propriet4ii. Dimensiunile proprietilii au fost

iii,;;"ll"r:"1,"f,: sa regarr (documentati,';;;"#;##;:"J":1rJffi :: 
,}:

cqpspuclii{ir go6\eren urilor.

!t_
i,BL Ivr' a,

calificarea de a valida aceste documentalii. i;';;;



schilele, planurile de situalie puse Ia dispoziria evaluatorului se considertr a li corecte dar Iluse asum6_nici0 responsabilitate in aceasttr privinfi.

--l:-t-l:]:":,,1l 
este rcsponsabil pentru. problemele de natura lesala, care afecreaztr fiepropnetarea imobitiari nregrat, fie &eptut de proprieare il;";:;r;,; fi care nu suntcunoscute de citre evaluator. in ac

""xl"lm :l,"ffi lrl:'":LL t fi :it"fi#"T*":*:l'"ffJ.; :il#
ipotecatS sau inchiriattr. in cazul a 

"-T^'''e,{*n 

cu proprietatea ntegml ti aceasta Du este

esle menlionare in rapon. ,.oon"o,.Lt-tlJsti 
o- asemenea situalie li este cunoscud. aceasta

"n, 
i, **.,"i","i,i;i;;;:H;;::#::"'il;;*t"* * baza ntesra ce aceas* se

^,1:,*:O:rr 
r" *o.luare iii pdstrcazd.v:lobilitotea numai in situalia it, carc condiliile deptala, rcprezenlate de lacrotii econo

.a cete exisrelte ra darq 
"rorodrii 

t'"i' sociali $i politici, fimaL nerrrodifrcale in rsporr

5. Se presupune cd toate studiil(
evaruatorurui,u* 

"o.".,.. ,_,iii'i"':ffii!i,lT:H,:,::,,::,"i,.,":::fl"*,.."J#,1:
fost incluse doar penru a ajuta cititorul raportului in vizualizar.ea nronr;.rrrii6. se prcsupune cd proprietatea .. 

"onro..".ra *ni*;;ffi#,#ti,;, restricliiror dezonare, urbanism, mediu Si utilizare, ln afara cazului in cate a fost identificattr oneconformitate, descrisa $i luate in conside.a" in prar",rt t .ufonl'" 
- *.

^^]: 
,*r rl r.. u:* altfel in raport, se inlef*" 

", "*ir"i"j ", 
are cunogtinli asupra stiriiascunse sau invizibile a proprietAfi ( ntegral , dar IErtr a s",i.io a.*'il""""uea, starea 9istructura solului, stuchlla fizice, sistemele mecaoice pi alte sisteml O"i_"rr""ar", **,rnetc.), sau asupra condiliilor adverse de mediu 1de pe proprietatea ,rn*rirll" 

"u*n .", O"pe o proprietate invecinatd, ntegal prezenla substaDtelor periculoase, substanfelor toxiceetc ), ca.e pot majora sau micgora valoarea proprieteii. Se presupune ce nu existe astfel de

Illl';*il]:ffi"H:::::l,H * *",,'p*ti'''*'i' 
"' IJ"* "Li'* * o*,**

*n.ou*ni",*i-ffi ffi :ilff xT#TfiT',""*lliiilffi;,ffi :,Tffi ide informalii deptrgind sfera acestui raport gi,/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nuofed garantii explicite sau implicite in.privinfa sterii in care se afltr proprietatea $i nu esteresponsabil pentru existent unor astfer de sihutii $i " "r";;l;; l;;l;ecinre ri nicipeltru evenfualele prccese tehnice de testare necesare descoperfii lo..
8. Se presupue ctr toate licen[ele, autorizaliif. U, n"ora,rri.-i"'t nclionare Fecum gi oricealte cerinle legale necesare funcfontrrit au lbst sau pot fi oqinure $i reinnoite pentru oriceutilizare considerat, p€ntru evaluare in acest rapod. Se prcsupune utilizarea terenului gi aimbunetafirito. terenului in interiorul limitelo. 9; gru'4"fo. p.of.i",e1i'ulilii, ,urr, a""".t."in acest raport.

9. Observatiile sau eventualele modificari de date sau informatii surveDite dupa pledarcanrlzeltului mporr de evaluare pot fi formulate in scris de O"r"t"i"_ -il*rri in maximtlei zile de la primirea lui. In caz contn
in totaritate si nu are d.io oui""ti" a" ori"'"tnp"tiillune 

ca beneficiarul raportului si l-a insusit

l0 i_valuatorur nu are cunoitinla de posibilele litigii generate de elemente ascunse sautecinaleli care sa afecteze proprietatea evaluate.

7

.1.,



ll valoarea estimata in rapon se referd la intreaga proprietare fi orice divizare sau arocarea vatorii pe inrerese fraclionate va invarida v"r"*.; J,;;;.;i;,ir.L11,,i," 
".. " 

*,r",de divizare/alocare a fost prevdzute in raport.
12. Nu se cunosc informatii dacA ir

seismic a cl'didlor aflatc Dc tercn 
mobilul a fost expertizat tehnic privind clasa de sc

lJ. Evaluatorul a instiiitat pe beneficiarul raportului de faptul ca este necesara evaluareamtregii clase de constructii si tereruri il
pentru inscrierea t ,i*lirn i,n--l-" 

momentul in care se intocmeste' la trei ani, evaluarea

este in inhegime a ben"n""iu-rul 
"uur,lal.i?."ca 

nu s-a intamplat acest lucru respotrsabilitatea

14. con[inutul acestui raport este ntegrlal_ e penrru client gi destinatar si autorul nu ilva dezvAlui urei te4e ntegml, cu exce
err*ito, ,i/ru, 

";"' ;T;;;[*' 
sirualiilor prevezute de sundardele de Evaluare a

I::.T!i,ri ffi ;i:;;ffi:ffi ffffiTia 
unei autorit''i judiciare

il".!:i: JT:T":;:J","'"T;:",""tr"i::':,:flsi :ff,:ff:l:,* 
,eca, in scopu, dec,ara,,

:l:tribu,irea 
sau eublicarea lotala sau paftiala.a acestui rapon de evaluare se poate face nunaicu acordul scris a evaluatorului care a intocmit raportul. 

. - ' -'-., - {w pud

concluziile prezentate s,nt limitate de ,;;ilil:;'$'::""111Tf ifll,#
..-nl:*-.:,' :.".Iu sunt anarizere, opinile sicoacruztile;;l;;;;;;;#;entate 

de niciun tactor. In ptus. certific faptul ca nu am nici un interes ,;.;;;;;:;.p."r.iva fara depropdetatea imobiliara care face subiectul prezentutui rapo.t ae-erariire ,rrn", * rr"r", ,uuinfluenta legate de partile implicate.
Suma ce revine drept plata Dentru reatjTarea-prezqrtului raport nu are nici o legatura cudeclararea in raporr a unei anumite yalori (din evaluare) 

-s.au j;;; 
oJ ,non 

""r" 
,ufavorizeze clientul. Analizele si indicatiile asupra valorilor au fost bazate si dezvoltateconfom_cerintelor din standarde, recomaodarilo! si metodologiilor de lucru recomaldate decatre ANEVAR (Asociatia Nationala a

respectat codul etic ar o.r*,", *,.. r,"fJ1*::t,1ffi:il#mil:*:ffiIL
In elaborarea prezentului rapo.t nu s_l
alte pe^oane in sustino"u 

"r"tu"roalui'-llordat 

asistenta.semnificativa din partea nici unei
prezentur Eport," il;;;;;#'^ffi;lTf;#,;';_o*"", (ra cercrE de catreunul din membrii autorizati special in acest sens de catre sus numita orgajdzatie.La data elabonrii acestui raport, evaluatorul a hdeplinf, 

"""*"i" ,ri_"-riui de pregati.econrinua al ANEVAR si are asigurare protbsionala.
M€todologia de evaluare este Drev^zuta in Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia2022, sEv 100 - Cadrut General. Sraudarde G"n".r" 1sw ii,liiiia!,i'r, ,*, ,uu

]911-: 
,:Tr:r* referitoare la dreptun asupm proprietatii imobiliare SEV 230, la care se

:.":'::"f:f::: -o:.l',i':T' lYuo^ rdu' 630) il;-;;;,'"l ,",oo*"urecomandarilor si metodorogiilor de !u rcsp@uuea
rucru recomandare 

I",r" Tu:]SS,*,",,"



Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Prezetrtrrea datelor
Etapele parcuse penbu determinarea valorii de piati sunt :> documentarea, pe baza datelor si informatiilor solicitate clientului;D inspeclia propriedgii de evaluar.

) stabilirea limitelor U, ,O"r.r"ro. 
""." "r 

rtat la baza elabordrii raportului dc evaluare;> selectarea tipului de valoare n
> o"*;; il#;"ffi"d;::,ilI"ff:*Hfii:J#ffi"i 

care hebuie sdse tintr seama; anatiza tuturor informagilor crl"r",;"r!;;*;;1;;;telor din punctde vedere al evaludrii;
) aplicarea metodelor de evaluare considerate ntegal pentru determinarea valorii 9ifutrdamentarea indicatiei asupra valorii finale.

$94!g---qlsglel-ll!gr!9!c informatti
Documentere de prop.i.ruta. pr"" lu dffitie de proprietar/beneficiar. sunt :. Exrras de Carte Funciad pl clddirea cu NC 53727;
Sursele de informare utilizate sunt cuantum redevenle pentru proprietati imobiliarc ntegra,cunoscure de evaluator. oferte din Dresa locala .i d"'p" ,it;;;;o,ir""l" ,r"",r,r",".Sursele de informare utilizate sunt credibile si de actualitate.In concluzie, dupa studierea tuturcr actelor si documentelor puse Ia dispozitie, se constatadreptul de proprietate deplin_COMWA HONA, \eafectat de alte drepturi oteg.al e(inchirierea, restriclii impuse de proprietarul antgrio. sau rcstriclii impuse prin contracg etc.).Date despre localizsre. localitate si vecitrrtatip Lateva dqk ?eaerqle despre comuna Horia. judetul Neaut ..

Comuna se afld in sud_estul ildeFlui. 
.la.confluenF reului Moldova cu Sfuehrl. pemalut drept at cetor doua rauri, ta 

^sud 
d. _*;;i;;;-d.-:,i..i." ,,r.on*,, o"roseaua na{ionah DN2, care lea,ga 

_Romanrr a" ri"'.a". 
-i"'i'"ri, 'acest 

drum se

::::Jffi1;ti:.i,::ffi*r,ationara DN I sD. ilil;;;;;iil"i,'ll'" *"".1 i,
r""sa,p.; ;l-; ;ilt#lil,TiT't"i,',:i'iT jf .*:Tl 

:f ,;ii;fr . j
ramifice ioseaua iudeteani DIrs?
la Trifeqri,Frurei, Mdrc,""ni. D*l,iu. orr"i."r. n"!?.';i r,"H"" *"",ii1.*0" "lrJtermina in DNls). prin comuna
deservita de halta de caleto.i r;r"glice ii 

calea ferattr Baceu-Roman' care este

9

La deplasarea in teren, pe[tru efectuarea constatarilor prcevaluatorii, au rezultatntegr : 
.l



Cltdirea DISPENSAR MEDICAL.

;1;I:,.*l"i:i;i 
il#t ii#: ;:Tfi ,,tl' #1".;, iTtffi ::,,iT::,,ff:l:

$arpanta este din lemn ecarisat de 16Sinoase cu invelitoare din rabla.Finisaje interioare;i extcrioare de c

'otu 
r.*", up" ai-o ";;;;;;::;'";:Itfl;#:""*" 

ut itati: erectricitate, incarzire cu

Caracterkticile zoneiL ata c te r i s I ic ile zo n e i
Zona in care se afla cledirea este circull
e poluare este re nn ni.,^r ^L..^-.-:. . 

eta,modemt iar nivelul fonic este acceptabil. Gndulde poluare este Ia un nivel obisnuit oe, 
wlqr r4 ruvtrul roruc este acceptabil. Gndul

comunal cu NC 547?, ^r- """^"^.,--.lh 
localitatea Horia. Drumul de acces este un drumcomunal cu NC 54732, este asfaltat iar i 

urqurur uc acces este un drum
pentruaprovizionareazirn,nen,-.-r.-:':llii]'l *":] exista ln apropiere exista magazin

:"T::::"]:::::1"lz,nica 
cuenta $i,""""i;;;; ;;ffi i:::ffli",i-ii:,ff:ff

O piale este un mediu in care se trat

:::i:'] r*::il- 
-';;' :,;ffiilITf#Ht Ij;T:[Jru'#H; i"lservrcnle se pot comercializa fAra resh

Piasa inobitiard;; ,;;;,;;;;I'"lrr 
rntre cumparitori $i venzatori'

vederea efectudrii de hanzactii iln: 
g*p ,1" ntegnl sau de firme aflate in contact in

,un,r,.,,,. 
"nn,uu,i, 

'ff;'j}fb]]l*,:' Panicipa,lii pe pian pot fi cumperrtorii,

administratorii, investrto.ii pi int"rm"aialllditorii' 
debitorii' anteprenorii' consbuctorii,

O serie de caracteristici speciale d€
serviciilor. Fiecare prop etate i^obil;:-t-"b":" 

pielele imobiliare de pielele bururilor sau

i.ou,i-" nu ,*i 
"i,"1;;" *#il'ff T:,T#;ililillXHfff:1*"j[:,J,* fl:i:cu altele. pe astfel de piete existi prllini 

"u.pe.atori U, "#*"n*irri""."a ridicati apropriettr(ilor necesira o putere mare de cumpirare, ,"f"j" ,r""tri?" oinl ,nou"n*," o"nivelul salariilor. stabililatea venitudl

111::lll!*,ry: o:;;i;" .^#"Hil":,1"J:i:*,I"""j1ll"Y ffilffT#lilmarlmea avansului $i durata rambursdnl.
Pielele imobiliare nu se autoreqlemenl

.*ir. i*. ";;;; ;;;,:'ffi;f; ilfl:.#.i :ffL.TffiHilffi#L:tinde cere echitibru, acesr puncr nu este atinr'9i 
"xi"tr ;r-oti'eatrii ;i::"taj intre ete.Participanlii pe piala imobitiari nu sunt iafo""+, * 
""o" 

," r."fi,ni" il,r-"rron"." u,"prol:ie:rrilor imobiliare. oricend pot str apad varialii ale cererii datoriti u,or schimbiri
:111" 

ir.T}irn* ti structwa populaiiei unei an,lmit".on". 
".*rr"i"i."O ,*n ." ."vhde^mpid deoarece implic! sume mari de ban, u, Uranf** rr r"-Ji-r,* ,rn"d",.In func1ie de nevoile, dorintele, mol

p,"1u p" a", n*" uilio;';#::"J:llTi:#iii llll,lj ;il:",,,ffi',J5:":,1;
'Ti;l,ll*ii"l'* direrire de piele l'oiiri"'" 1'.,io.niur.;';;;:";;;1 

","o",
In analiza acestei piele am investii,"-r,u*u *o*,ii;-J;; ;i".H;ll ffiT,"i"jH ::,:,ff:i" ffi liil:;::""':.".":ntegral $i oferta ntegral e pentru tipul de propri"o," a"tirni,u*.

i', ,,,.-tri,
. Do#{jfi'

l0



Piata imobiliara se poate defitre ca fiind interactiunea dinho persoaoele fizice sau juridicecarc schimbl drepturi de proprietate. conha altor bunuri, cum"r fi banii. aceasta piata sedefineste pe baza tipului de ploprierate, porenrialul ;" ;';;uc"e.l;ri*, localizare,camcteristicile investitoritor si chiriasilor tipici. pt"; ;;;;_" # tfluentata deatitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor ,, 
" 
;;;;;;", ;i'are caractensticidiferite de c6le ale pietelor eficientr

stabilitatea veniturilor, deciziile de 
"-"-,1"t* 

fo*" seruibila la situatia pietei de munca si

rarnbursarii 
"i -" o"i"_,i'".," ; ;',HT: ;Xj",:*::::,jJ; iilll""i"lffii:.Jfillreglementaq/ guvemamentale si locale, informatiile despre i_rJtii-ri.if_ .u ,rrt i."aiutdisponibile, exista decalaj intxe cererc si oferta, ceriea 0""r" n 

-""rr[r" 
datorita unorschimbari npide in marimea si structua pupulatiei).

Piata imobiliara se defineste ca fiind interactiunea inhe pe$oanele care schimba drepturide proprietate contra altor bunuri.
Pietele imobiliare nu sunt eficiente, componamentul lor fiind dilicil de prevazut.
Itr auliza Irietei rtegral proprietatii de 

""uf*, ""i. ,"r"r,ig"i' ii""g'f"g"t" a" ,lt*tiueconomica a localitatii in cauza, populatia su, proi""," a" a"_oiiii" ,onit? 
".r"r"" 

,p"" i"usi oferte.competitive pentru tipul de proprietate implicat.
Atractivitati ale zolei retinute sem[iiicative:

. Acces facil prin drumuri judetele si comurBle asfaltate:. Infrastrucrura;
o Edificii socio culturalei biserica institutie de invatarnant;

Piata specifica a proprietatii €valuate este reprezentata de piata spatiilor destinate ocrotiriisanatatii din comunele judetului Neamt. In anaiiza acestei piete sojirc'* lriorr" **,"legate de situatia cconomico sociala si dezvoltarea urbanistic" 
" 

,o""iJrrtr*"*r, populatia
sa, trenduri ale ultimilor ani, cererea specifica si oferta competitive ,** ffi O" O-nn*,"delimitat.

q&4l-_ftggral e: Oferta de proprietati este in conti[uarc limitala la vanzare, lainchiriere si concesionare.Din informatiile obtioute pe p*", *^i, 
""'ra"rile de ofertarepentru chirii s-au stabilizat in intervalul a_f0 euroLpTan, p""* iip"f i imotil evaluat,pretul fiind ntegal io futrctie de topogafia imoUilului, utilitati si lo;;liz;e.Informariile

au fost obtinute de la agentiile imobiliare publicate pe diverse site_uri si din ioterviurile cudiversi reprezeotanti ai primariilor.
Apalizr cererii
I Cererea reflecta nevoile, cerintele materiei, puterea de cumparare si preferhtele

consumatorilor.Analiza cererii esto cotrcentrata asupra identificarii potontialilor
utilizatori ai proprietatilor rcspective, adica cumparatorii, chiriasii sau clientii pe care iiva ahage. ln cazul fiecarui tip specific de proprietate imobiliara,analiza cererii este
orientata asupra produsului sau serviciului final pe care aceasta il ofera.) Nivelul cererii a scazut in ultimii ani, scaderea fiind cauzata de conditiile economice,
diminuarea interesului investitional si scadelea nivelului qeditarii. f" a" "ft p"rt", ,"
manifesta si scaderea gmdelor de ocupare inclusiv penhu segmentul de spatri ce ar putea
avea o destinatie asimilabila). Din punct de vedere al serviciilor medi*f" a. U*i"arqAS. , , "rL\:

11 i' , .tt. 'rh
' '/\ /.dr



li se adrcseaza astfel de spatii, acestea necesita a fi prezento integral si in acostem0mente.

t In fapt, cererea solvabila a scaz t alat ca si nivel, cat si ca putere de cumpa.are. Seconstata deci, o limitare pe ambele planuri si cel cantitativ si i"f-"ufituriJ uf 
".r".ii, 

p"fondul scaderii interesului invcstitional geaeral si in cel imobiliar, ,ri,i. ," 
"o*o,"ca cererca se muta spre spatii r&ri ieftine si mai mici, care sa aiba costuri mai mtci, saasigure o economie pentxu firmele utilizatoare. pe acest rooi." ."rr"!oci*azu in ,""a"r"nivelul chiriilor mai vechi existente. Sau a unora dirt" 

";;";.";ctuale carecresteau coshrrile auxiliare sau cele atasate. Scad astfel si gradele de ocupare, existanOfenomenul de reshangere chiar si la firmete cu acrivitate f" ,f""i_"a. lfn pr.r**
economisindu-se sumele curente de cheltuiala).

t Pe piata se intalnesc putirc tanzactii, p.edomhante fiind i4chirierile si conccesiunile.Limitarea utilizarii spatiilor (cerinta de mentinere 
" .,il*"rti-;;;;6 cotrduce talimitarea numarului de potentiali interesati doar la cei care au acti\ritui" 

"ul"nta 
lo 

"ua.utcelor prcvazute in HG gg4/2004. Mai mult, ,p"tlit" 
"oln*" nu poi'n tr.,ifi*," O_*alte utilizari (principial trebuind sa ramana sali de asteptare sau asimilate). seconcluzioneaza piata specifica pentru:

- Spatii cu destinatie impusa
- Fara posibilitati de schimbare a destinatiei spre CMBU nomala pentru imobilole

subiect
- Se adreseaza exclusiv unor activitati medicale limitate la cabinete medicale petrtsu

medici de familie, medici stomatologi, tehnicieni dentari.
Rezulta o limitare a utilitatii generale a proprietatii si a utilizatorilor potentiali.

,_^",.?^T l*"1 
*,r:Oere reoretic. punctul de echilibru este grcu de atins sau dciodata, ciclulrmobllrar nepurand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatiiecoromice, activitatea imobiliala raspyzar]d la stlmuti pe termen lung oo ,"*. ar"fuf O"tcrmen scu depinde de schimbarile la nivelut caracteisti"il_ p;;.;; ;"^tente si devenihrile sale in timp ce pe temen rurg depinde mai 

"1", 
d" di;p;;ibili;Ja creditelor siconditiilor de finantare.

. Cererea este mica in compaiatie cu oferta, aceasta datorita faptului ca potentialiiinvestitori sunt rari. piata imobilelor va ramrule in continuare inghetata si se va dezghetanumai pe alocuri, respectiv vor irrcheia tranzactii doar proprietarii care au mare nevoie debani, spun analistii.
Referitor la potentialii utilizatori se meltioleaza ca acestia sunt din randul medicilor defamilie si.medicilor stomatologi. Desi teoria evaluadi i.oUifufoi ,o i""" f"juL a*"tu 

"uafacerea desfasurata ( ci doar cu porentialul de inchiriere i" "J i" i"r"ii.i" 
",1t "*"lmpusa.

Astfel, se mentioneaza ca o serie de medici sudt platjti (decontati) dupa tarife care aufost pastrate la nivele treactualizate, in timp ce uoele cheltuieli sunt actualizate la nivelul de ladata evaluarii-

Evaluarer proDrietatii. Metodologir de evaluare
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Actul normatiye care reglementeaza regimul conractelor de conaesiune dc bunuri
prcprietate publica este oUG nr. 5412006 aFobata prin Legea 22r200r, iar corcesionarca
terenurilor pentru constructii este reglementata prit Legea 199/2004 pentru modificar€a si
completarca legii 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

Conform OUG 5412006 Contractul de corcesiune de bunud proprietate publica, denumit
in coltinuare contract de concesiune, este acel contact incheiat in forma scrisa prin care o
autoritate publica numita concendent, transmite, pe o perioada determinato, unel pe$onao
denumite concesionar, care actioneaza pe riscul si raspurderea sa, dreptul si obligatia de
exploatarc a utui bun proprietate publica in schimbul r.rnei redevente.

Contnctul de aoncesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult junutate
din durata sa initiala, dar perioada totala treputand depasi 49 de ani.

Penfu terenuri, duata de concesionare se stabileste in functie de prevederile plaDurilor
urbanistice si de natura constructiei.

Au calitatea de concedent miflisterele sau alte organe de specialitate ale administratiei
publice centale, pentu terenurile proprietate publica sau private a statului precum si
consiliile judetene, consiliile locale sau institutiile publice de interes local, pentru terenurile
proprietate publica ori private a judehrlui , onsului sau comunei.

PenAu evaluarea drepturilor detinute de concesiotr.r se vor evalua:
- Constructiile amplasate pe terenul conc$ioiat
- Dreptul de folosinta primit asupm tercnului pe toata durata con[actului
PeIItIu evaluares drepturilor detitrute de cotrcedetrt, se vor eyalua:
- Drepturile de folosilta cedate pe duata conhactului;
- Valoarca terminala a terenului la finele contmctului;

In cazul conhactelor de concesiune, atat concedenful cat si concesiolalul, pot sa instaineze
&epturile detinute.
Pentru evaluarea drepturilor detinute de concedent, evaluarea va avea in vedere pe duata
ramasa a cofltractului fluxurile financiare genemte de incasarea redeventei contractuale,
precum si valoarca terminala h finele conhactului de concesiune intuoat redeventa
contmctului se stabileste la data semnarii contractului si este fixa pe perioada lunga de timp,
fluxurile financiare care se au in vedere nu reflecta starea si cfucumstantele pietei la data
evaluar:ii, ci perspectiva unui anumit utilizator.

Ca urmare, valoarea drcpturilor cedate de concedent, va fi estimate ca valoare diferita de
valoarca de piata, baza de evalutre Iiitrd vrloarea de utilizsre.

Intrucat exista diferente inte valoarea terenului evaluat ca flind liber sau construit, un
element exhem de important este analiza posibilitatii legale de demolare a constructiilor la
finele conhactului de concesiune. Avand in vedere ca valoarea prcprietatii cotrcesionate este
suma dinhe valoarea dreptului de folosinta cedat pe toata durata contractului si valoarea
terminala, iar prima dintre cele doua valori este diferita de valoarea de piata, baza de evaluare
va fi valoarea de utilizare.

Itr schimb, evaluarea drepturilor primate de concesionar se face in baza datelor de piata
(veniturile obtenabile din exploatarea proprietatii) si deci, pentm aceasta, baza de evaluare
poste fi vsloares de pirts.

In concluzie:

Atunci cand se evalueaza drepturile primte, baza de evaluare este yaloarea de ffie \'bt,:l;,rA ? r
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Colform Standardelor de evaluare a bunurilor, Standarde penrru utilizari specific SEV 300" valoarea actualizeta a fluxurilor de- r u.*", 
",i;;;;;;iii"'t'""1" ,l omio" a. r" uosctiv sau de la o unitate gereratoare de numerar,,.

Atunci card se evalueaza drepturile orimate, baza de evaluare este valoaiea de piata.Pentru determinarea \,alorii dc piara a unci proprietali imobiliare de flpul celel prezentate maisus, Standardele de evaluare a bunurilor 20i2., prerad, r*f tfif"""?ir*, a mai muttoraboJdari si metode irt evaluare: Abordarea prin piata, prin uenit si cosfBaza evatuani realizate in prezenrul raf"n *" ,"L** i" ,iili"are 
".u "r_ "rt" 

a"n rit"in standardele de evaluare a bunuriror_ SEV loo C"dd ;;;;;;;lil""oer" 
"I"."ot"r":I*t:::,,i* ale imobilului, amplasarea acestuia, scopul evalu[rii, precum si infomatiiledrsponibile penru determinarea acestei valof, , 

"" "oi*," ,U"'.;;;;; -".Abordares prin cost
Cosrul de inlocuire esle costul esli

evaruarii, a unei 
"r"d,i 

;;*,i;;;"";;il;li,liil l i']ffi;TJ"TilII ;Jtr T#:fmodem, 
.:or,Ttivq arhitechua si planuri actualizate. ch.ttui"lil; ;; ;;; uferente directconstruirii cradirilor sunt numite costuri dire"t", i- 

""t" "r"."nt.loiir1-"ii-t ou.it" 
"ornoiindirecte. Diferenta inhe costul de

terminare, reprezinta p.**iil;J:l *:Lil.,:T.ffi j'ifi lT:l,,I."oi','i,"1 
ouo"

se cunosc trei metode radirionale 
9e :stlmare " 

*;il";;;;;;;;;;"_tiilor unitare,metoda cosh'ilor segregate si metoda devizelor. ln cee ace urmear" u, ffiiru o 
"ui-"r" "costului de inlocuire de nou in baza Cataloag"to. a. 

"rufrar. 
S.iiopr.' 

.
Deprecierea Iizica reprezinta o oierdere de utilitate 

""ur"ru 
Ai a",".ior*ile fizice aleactirrului sau ale componeDtelor sale, ca efect ur ,*r,i.ii."r"1i ;i;il;, in conditiinormale, care^se concretizeaza inrr-o pierdere de valoare.

Lreprecterea ltztc, a lost estimata in conformitate cu metodologia prezentari in Arexa 2Eshmarea deprecierii fizice, precurn sr
moaemizrirer exiinJ";iffiffiilJi ffi;r"i"",::i:x' " 

vtustei efective. avand in vedere

S--a linut seama de urmaroarele definitii ale srarii cladirilor:, fosrte butrjl (FB): situatie in care s

- in"j'T1., i.o*.u1ii "*.*",..p*"ffituat 
latimp ti in bune condi$i Iucrerile de

, butrtr (B): situatie in care s-au efecruat lucrarile de inreline.e $i de reparalii curente , la- tlmp $i in condilii acceptabile, dar n) satisriacatoare [s;, ilil;;'; ;:"il].:[:H,Ti,1",lli.::l',llli;, o. ,no.,,n"..,
^ neglijdndu-se complet lucrarile de reparut;i 

"u..nte 
,i .up,tut.,Se dercrmin, deprecierea conlorm cFV SbO, a"*"1.-"i...punzator subgrupei. strucruriiconstrucri\e. mediului.. de fotosinlr. s.arii *rrrr". I 

-ra.riJ'.il.1ivl"6a, 
craoirii. r_aoetermrnarea deprecierii pentu vfuste necuprior" tn t"U"f" ," ," foiori inffif*"", p" U"ru

Unde:
! D1 este gradul de depreciere fizlca normalA pentru vechimea Vr

: 3, 
.l: g]l*lj" depreciere fzica normutu p.nt , u."rirn.i v,z v.f = va$ta electiva

Y:X_",:"r:*i 
futrcliotrala este o pierderc de valoare cauzala de supradimeDsionare, dedelrcrente ale traseului ciculatiei intirt "-r" a.p.**" til;;:i::';.*tt'tare' de lipsuri care diminueaza confortul Nu

t17tc a,aFctei, E,,^r,.^.^_., _- ., :lon*-.u cladirii din motive indepcndente de shrea

ct
LddlE N,.l58tr j l

vlt'ri 2022 f
1,j,.. , ,,ttl' '' '
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EVALUAREA CLADIRII

Etape procedual in aplicarea metodei costunlor:. Estimarca costului de inlocuie a constructiilor incluzand costurile dfuecte si indirecte. Esrimarea unui profit al antreprenorulul ,.^ro, irr u..u _uii;i#;". .lnsumarea cosrului de intocuire ,i 
" 

pronurri_t 
"prJffiiJ p"r* 

" 
u:*g. ru

o Estimarea deprecierii constructier. Scaderea deprecierii cumulate din costul total de inlocuirc penhu a obtine CINIn aDexa liss sitrtetica de evaluare a constructiei.

ANALIZA RXZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

1,"13_:iltT 
.:^natelor s-a procedat la revederea intregii luqari, penhu a putea aveasrguranta ca datele puse Ia dispozitie de clienvdestinatar si d-atel" a" pi"l-ailioniu 

" "u 
rortutilizate correct in aplicarea metodologiei de determinare 

" ""1; ;;;irand cont detipul imobitului de evaluat. Datele utilizate.*t 
"on"ia"_i" 

.ufi"l"i i, 
',o 

"on "*a",nehansparentei informatiilor pe piata specifica fiind obtinute din swse considerate deincredere-

Asadar,in opinia evaluatorului, valoarea de utilizare a imobilului supus evaluarii este:

80.172 lei
Valoarea nu contine TVA

E ! Valorile esrrmate au fost exprimate li sunt valabile ntegral in condi$ile ii prevederilepfezentulut

! DValorile estimate nu tin seama de resnonsabilit4ile de mediu aferente proprietelilor mobjliare inspeta $i nici de eventualele costuri rezrtta'te,eae.e; --_- -'-'_' '-'_'Btr oln conlormarca cu cerinlele legale din acest punct de

i-EValorile estimate.sunt prezentaE sub fonha unor prediclii;
tvaluarea este o opinie asupra unei valori:

! !,al:]y." .t *"bih doar peotru d;stinatia precizad in raport;
u L_r varonte esttmate sunt considente in conditiide plala ntegral ladata tranzactjei;DaYalorile estlrnate nu cofilii TyA ;
_!--EAlegerea 

valorilo-r 6nale s-a flicut lin6nal cont de credibilitatea surselor de informare, de Sradul deprecrzie a mctodetor folosire pmtu evaluare si ae conalliile ac piap e"i"rri" f" j."?r"frndf.

:'
-.iiP'"''tu.,i:A

.:
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STABILIREA REDEVENTEI

.. Calculul redevenlei din prezenful raDort

:1i1ry.T":iipiI,,.";lffi *ll.r*trH[rit":l#{i,fiiliff #ft ;,",,"
;lilfi ff"t',:::*". 

rle admiuistr.tlel pubrce ceutrare ori de csrre autoritatile id.rDistrsttci

,,,[THlill'",fl:Ll,lTi :fffH;,",iH.::-i.ofrastructura sau ahe costud suprimentare, deci
pretulul de vanzare a clad' . ' - _'_- " *iie/ hcal sa rsigurc trumsi recuperarea la 25 de eoi a

Notd:^acest ralmrt de eva,hale a fost intocrn
Denelcar 9t I exemptar pentnj arhiv , *o;)Ii,r.' o'u", din carc I exemplar pentru

illfilJf;l *t *labil6 pentru prel,rile cuente din lurn marrie 2022 (cus referinltr al BNR:

Expert evaluator ANEVAI(,
Ing. Ruginosu Doinita

Vrlorre
imobit-
euro

Redevent{
atrurh-
euro

Redevetrta
lunara-
euro

16

lr' : 2

-,.- .,-\riu!,.' ,)v z'
oolNllA -ell

tllrdfrrli rlf. I'lll,l :'



FI$,{ DE PREZENTARE IiI EVALUARX

i
\.

Administrativ siioc[iiiiiii

Dinensimi, suprafE !" 144 .p f-
s.!.=. !44 .p ,-- --
nig{n ite inaiiiiip

cteo."otsppffi
t q;s, ar c*amia:Jii t i uEijliiil,s-

l.EsrrMAREAEidx=iitifiiTfi f trsrA-
srn"a de into.m"ii[-.i- iEG iffi
unltar de inlocuire

'Coatrid"ra"on@
DcDropu Ediiua IROVAL BucurcAti 2022

Costul d€ ldocuir€ brut CIB (tei):
314.146

Costul de ltrlocuire n6t CIN 0ei):
Formula: CIN = CIB x -D.- I r /r_

v"to'" a. p:"t" i jo"t, itiiiEliiii *i ri"-

t'etoeteg de piera -;;;;;;;;;i;E ;;;;;;- rorunJ[ - (curo)

t7

I r-+
iF

+-*I-T

t o". cot vu."r$ tiffi



---r----
I

.".r",pt.- I
J

( l.i)
(t6i)

a

1

711i- 102.571
102 s71

1

r-----J:::f-- 55 232
55.232

144,00
2

124 35A

, I |EcrBlr;;-----<ji+=qaaaEI!

i
-'--------i

!o5r (ctB) FAR ( w^ l.;i_-_=---_

Valoare : 80.172 tei

rc-6 h conri.laro, d€precima .xt6ma

16.200 euro
I r--'

Expert evaluator ANEVAR.
Ing. Ruginosu Doinita



sf;it&".."x11i*,1,J,,,1ff l:ls,aH["#;:.f ]I
EXTRAS DE 

uCARTE 
FU NCTARA
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Anul 2O2t
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Punct
lnccout Punat

sfirtlt
l---
I r.unotrn. sagm€m, r- {m}

,1.565,

-------------I9!l
19.7151

;:::- 0.5211

3 4
4 5

5 6
6 1

ulstanl! dlntrE p0ncte ;; ,';d;fi #fft[?ffi m*H;g*ffi.y#]ij?,llfr *i,.

r2-ro-202r i:tstentfeg$,ato. /,",""ffi., G"'oy'fh{y'*&; ,.t"12-10_2021 ^.t>en feqlfrator, /

J-t_ JJ//
rs ocl 2021 'ffrTYtm'" \ ';/i8,,;

F;;rJnc 
ci prezeitut extras corespunde c

*q*at*rs*m,**tr*,*,*ffi""J#;il*,,ffi ffi;d";;
Data sorutioha.i, 

ciul de publrcitate imobiliar. cu codul nr. 231
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63 Sr.da CEngului- coogte M.ps
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