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privind.vanzarea prin ricitatie pubrica€ [r?#m[i,,""..u catesoria de rorosinta arabir, insuprafata de 214 mp, strada satcamitor, r.1., apartininJ aoirJniiiri'p?iJut .r corunei Horia,judetut Neamt, inscris in iF nr. sseig_UAi H"ri;,'
Consiliul Local al Comunei Horia, judetul Neamt;
Examinand referatul de -.U.i. lnto.rii Oi' primarul Comunei Horia nr, 2799 din01.04.2022 precum sj raoortul de sneciatitate into.rit j" iffiui"_entit oe ,esort inregistratsub-nr' 2800 din 01.04.2022, privind aprobarea vanzarii prin riciilti" puir,.* 

" 
t"runurui intravirancu categoria de fotosinta arabil. in suprafata a" zrq ,ip, .lri#i"'iluiiror, F.N., apartinand*,",1i:ll,1;.J3j:munei Horia, judetur ru"i,i i*i,iJ i, Ciniiiii6_uo, nor.iu,

. 
lf::9-:11" g.rt. 29 din Legea nr, 27312006 privind flnantete publice tocate , cu modificaritest completarile ulterioare;- prevederile art. 363 din OUG nr, 5/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile sicompletarile ulterioare;

' Avizul comisiei de speciaritate, precum si avizur de regaritate ar secretarurui generar arlocalitatii;
In temeiul alt..l2:, 

?t 6, lit. b), art. 139-, atin. 2, art. 317, art. 334_336, art. 338_341, art. 363,precum si art. 196, atin. 1, tit. a) din ouc nr. szliorg pririi.,J ioi;t a;;-i;;trativ, cu modificaritesi completarile ulterioare;

HoriRigrE

Art. 1. Se insuseste Raportulde evatuaren terenului nr.3/3din :Z.O3.2OZ2, intocmit de expertRuginosu Doinita, inregistrat ta primaria Horia *o n. zs;jitii.of iizi."'
Art' 2' (1) se aproba vanzarea orin ricitatie pubrica a terenurui intraviran cu categoria defolosinta arabil, in suprafata de 2r+ mp., straaa satcamitoi, n.ril, ipi,iir*o domeniutui privatal comunei, in administrarea consitiurui r-ocat at comun; ;i6rii,'ilriSuii'lilmt, inscris in cF nr.55859-UAT Horia.

(2)Terenul in suorafata de 214 mp este liber de constructii si are acces in vecinatateadinspre sud la un drum comunal si la nord: strada Luncji.

ll:-l-Su lpr9bu Studiul de oportunitate cu privire la vanzarea terenului precizat in art.2,coniorm anexei nr. 1, care face parte integranti Oin prezenia t oGrare] 
'-

Art' 4' se aproba Documentatia de atribuire cu privire Ia vanzarea imobirurui precizat ra art. 2,conform anexei nr. 2, care face purt" int.gruntu iin p;";.;il"i;;;;:--



lr]t:, ?' kdll.gS p.orntre at ticitatiei este de 1412,4 euro(6,60 euro/mp),respectiv echivatentutin lei ta curs BNR din ziua perfectarii .ont .artri-i. ,Jni);:.d;[r5],'
Art'5' se imputerniceste primarur comunei Horia, judetur Neamt pentru organizarea ricitatiei sisemnarea contracturui de vanzare_cump*.*,.;i;rd;;;;;;ir;;i ;gil:
Art, 7, (1) Prezenta hotarare se comunica prefectului judetului Neamt in vederea exercitariicontroluluicu. prlvire ta legatitate si se aOuce ta cunoslini;il.;, 

*-' ' '
(2, Aoucerea la cunostinta publica se face prin.publicare pe adresa de internet ainstitutiei- www.primariahorianeamt.ro,

t n U-ot1.b2Z
Er('6 0s l/6

BrcrcAE



ROMAI{IA
JUDETUL EAMT
PRI]I,IARIA COMUl{EI HOR,IA

ANEXA NR. tLAHCt t0 I A.04.2a2,2_

STUDIU DE OPORTU NTTATEprivind vanzarea prin ricitatie oubrica.a terenurui intraviran cu categoria de forosinta arabr/ insuprafata de 214 mp , strada sarcamiror, i,r., apaffi;;;:;'ir,rh;';ilt ar comunei Horia,judetut Neamt, inscris in CF nr, ssgsg_uef iol.i;'

Date generale- premizele studiului de opottunitatet
Acest studiu este necesar rn vederea uaoptiii'un"iiolur"ri a consiriurui Locar Horia,pentru vanzarea prin ricitatie Dubrica a terenurui intraritan cu iaieqoiiJde forosinta arabir, insuprafata de 214 mp , strada satcamitor, r r.r., ip"ril"i"J o"-rr"niriui'p?irut ur comunei Horia,judetul N-eamt, inscris in cF nr. 55859-uAT H;il, p;;il il;ilrla'conoitiiror in care acestteren va fi vandut, ca urmare a solicitarii Oe cumpalire-

Potrivit art.363 alin. (1) si atin. (2) ain ouc sTlzorg privind codul Administrativ, vanzareabunuriror din domeniur privat ar staturui ,u, uL rr.,tutiroi iorinis-tiJirilritoriare, se face inconditiileprevazute Ia ad, 334-346. cu respectarea principiilor prevazuie la art. 311, cu exceptiacazurilor in care prin lege se prevede altfel.
. Stabilirea oportunitatii vanzarii bunurilor din domeniul privat al statului sau unitatiloradministrativ-teritoriare si organizarea. ricitatiei pubri;e ."- "i;ii.li". de cave autoritatire

31:-:T$-I"^:t 287, cu exceptia cazuritor in care'prin ieg" i" pi"u"O"irtr"r.
Lonrorm prevederiror art. 13 din Leoea nr. 50/1991, repulficata cu modificarire si compretarireulterioare, care precizeaza ca terenu;ire apartin;il;;;:ililil;i ai"unitatiror aoministrativ-teritoriale destinate construirii Dot fi vandute, pohivit re!ii,l. .l.oitiii. i..p.o.r,i prevederirordocumentatiilor de urbanism si de amenalare a teritoriului, aprobate potrivit legii, in vederearealizarii/extinderii catre titular a constructiei/constructiilor.

scopur eraborarii studiurui de oportunitate este administrarea eficienta a domeniuruiprivat prin valorificarea resurselor existente, rurnizeaza comunei-ioii, itroititut si extindereeconomica. Prin vanzarea terenuriror apartinand aomeniuiui- priraf'se urmareste o bunacoordonare a dezvortarii teritoriare Drinu-un cadru regisrativ, coere'nisiprin apticarea regii privind
autorizatiile de construire cat si modernizarea si extinderea infrastructuriisi cea a utiritatiror-alimentare cu apa, retele de canalizare, gaze naturale.

Vanzarea se va face prin licitatie publica, astfel incat orice persoana interesata are dreptulde a depune o oferta, ca,ficarea oferiei facand-se ,rr;ili#i;;;tinirii tuturor cerintetorprevazute, in documentatia de atribuire, caietul de sarcini si in conditiili iegii.

_. Elemente juridice si tehnice privind bunul imobil
Elenente juridice
Imobilul propus pre vanzare este situat.in comuna Horia, sat Horia, strada Salcamilor, fn, seafla in administrarea consiriurui Locar ar comunei noria si iiartine'aorieniutui privat at unrHoria,
Imobilul- teren ce urmeaza a fi vandut este liber de sarcini.



Elemente tehnice
Imobilul -teren in suprafata de 214 mp, este situat in intravilanul satului Horia, comuna Horia,
strada 

_salcamilor, 
fn, categoria de folosinta arabil, evidentiat in carteaiunciara a comunei Horiacu nr. 55859, avand numarul cadastral 558Sg/UAT Horia.

Plan -de situatie: planul de situatie ar imobirurui care se scoate Ia vanzare este anexat ra prezentur
studiu de oportunitate.

lIlT,:11? !"j:iylui propus spre vanzare se face prin ticitatie publica cu oferta in plic inchis,
rn Daza notararii de aprobare a vanzarii de catre consiliul local al comunei in maximum 40 zilede la data emiterii Hotararii Conslliului Local al Comunei Horia.

,^.._-l-gill:T .363 
atin. (6X7)-din o-UG sz2o19 privind Codut Administrativ, pretut minim

oe vanzare aprobat prin Hotararea consiliului Localva fivaroarea cea mai mare dintre pretur depiata determinat prin raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in conditiiie legii si
valoarea de inventar a imobilului, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.
Raspunderea juridica privind corectitudinea stabiririi pretului prerar,it in raportul de evaluare
revine exclusiv evaluatoruluj care a intocmit respectivul raport de evaluare.

Vanzarea se va perfecta cu plata integrala la data incheierii actului autentic de vanzare-
cumparare. se stabileste in sarcina cumparatorurui suportarea cheltuielilor privind efectuarea
intabularii terenurui, a raporturui de evaruare si a cheituieriror pentru perfectarea contracturui
de vanzare-cumparare. Vanzarea imobilului se va face prin act iutentic'notarial.

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vanzare - maxim 40 de zire de ra
adoptarea hotararii Conslliului Local Horia.

Comp. luridic
Insp. asistent- CretqA ca Elena



PRIMARN COMUNEIHORIA

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
.iTSlliJ#;:il1i,ffff?Bffii,i,rJi,l3lil" pubricr deschisd, cu oferta in pric inchis, a rmobirurui

- 214 mp teren situat in strada Salcamilor, FN, localitatea Horia, iudetul Neamt, inscris in CF nr. 55g59_UAT Horia

CUPRINS

I. CAIETUL DE SARCINI

II. FI'A DE DATEA PROCEDURII

lll. coNTRAcr DE vANzARE-cUMPARARE _ MoDEt-



Apro
lng. Bactu loa

I. CAIET DE SARCINI
pentru vanzarea, prin licitatie publicd, a imobilului - teron, in suprafati do

;#,,Tiif lffij. srrada sarcamio;, rr,r, ro."rit"t". ri'oira, irollj'ii.'im inscris in cF nr

1. OBIECTUL VANZARI

;#,ni;iTffJJ "l:H'i?,3::li?1:Fi,:'ti:."ilu::liffJ:,l'..JlLl",l?#,li*,lii..liriE";,
,t?"JlXrT"?l;j;ftoman 

, terenut propus pentru vanzare apatine proprietatii private

1'3' Activitatea permisi pentru aceste parcera este conform pranurui urbanistic generaral Comunei Horia.
't.4, Terenul se identifica conform planului de amplasament gi delimitare a imobilului _anexd la documentalia de licitatie.

2. CONDTTI GENERALE ALE LtCtTATtEt

A. ELEMENTE DE PRET
2.1. (1) Prelul de pornire al licitaljei. stabilit prin Hotdrare a Consitiutui Local, este demp.

(2)Prelul de venzare urmeaze
ofertele primite in plic inchis.

a fi stabilit in urma licitatiei publice, in functie de

^^_JllM 
nr:rlg inctuse in pretul de.pornire_gi se calculeaze ca gicota procentuatdconrorm prevederilor legale in vigoare, la data facturdrii.

z.z.rrclur se va achlta in lei, ra data gi la cursur din ziua autentificdrii contracturuidevanzare - cumperare.
2.3.Nesemnarea de cdtre adjudecatar a contracturui in termenur stabirit duce rapierderea garanliei de participare gi disponibitizareal"iJnJiu["ntru o noralicitatie.

g. oneptunue pAnTrton
D reptu ri I e v a nzdto r u I u i

li.X:::11::,::::-ticita consrituirea unei saranlii de participare ta ticitalie,

', 
.#[5 

T:j11111: :Tlll',] .:y. oi:;; ;";;"G.oJ;ffi il;il ricitatie seslabilesc prin Documentalia de atribuire,
13. 

^,Y::zjloJut , :rc dreptut 
.sd rezitieze unitaterat contractut tn cazut in care

:g3|1r*:,,:i:::f:g:111:p :?.t,,"t,.r", .u ,,io,tli"i'0" ceil'.,mparato,a consecintetor prevezute in Caietul de sarcini 9i contrJctut ae ,;;;: i ffi;:

Crlstlan



ll. 
^ 

Drepfi,t rile cu moCrdtorului
tt.t.cumparetoruraEiEiiliGE
,,ohilrrt carc reno ^hi^^.,,i ^^-r_--.. ixPPatl 

in mod direct, pe riscul ;i pe rispunderea sa,ir']:lir*.::9.i19. rliectui .ont".turrio-"-,,1;;;;;: #;1ffi '

"'' !l3lil1l:l'l:L:.9r.9911'13' 3 
t'r'qi-i10" , .j.nJr,*Ii. bunurui care race obiecrur

::llr::tylri potrivjt obiectivelor stabiiite de pirti.
11.3, Cumpdretorul intrl in d-eplind proprietate aslprl iimobiilului.

C. OBLIGATIILE PARTILbi

crlPariloryl 
"re-btgalii sd semneze contractut de v6nzare _ cumparare in

:TT- 6:l!:l=! zile.calendaristice ae ra aata aufujecJri,lroiirrili. f" 
"",contrar, adjudecatarut licitatiei Dierde garrn1i", i", vinlaioJ rr'ori"nir" 

" 
n"ralicitalie.

1.2. C-ump-erat-or ul, are obligatia de a achita pretul imobilutui, stabilit in urna licitatiei,pnn contractulde vanzare _ cumperare, ta iermenut staLiiiiin prezentut caiet aesarcini.
I.3. Cumperatorul igi asume riscul existenlei pe terenul aferent imobilului a unor reteleedititare fdril a avea pretentii de la;enz6tor p"riru a"ri"r"" i"[telor edilitare

- care afecteaze terenul sau achitarea contravalorii tucraritor ie Oeiiere.1.4, Cumpiratorul va suporta toate taxele ocazionate O" rrl"atit*aa Si intabularea
contractului de vanzare _ cumpdrare,

lt.r. venzatorur are obligatia sa preaea terenur cdtre cumparator, in stadiur rizic in care
:,"^":]:,.? -":.s-{"!t", 

in termen de maximum iO au .ir" o" r" o"il-in"""ariiprelului 
, 

p-e baze de proces verbal de predare - primire.

din contract.lj;i.y*,*,, are obrisatia se n; n tuhu;e ;; ;;;il;, i;U;;,riur drepturiror rezurrate

PLINEASCA OFE

"r.:t:*:f,:: fl::].,r^.1,,!, autoritelri contractante din comuna Horia, srr. pietrei,.ll:lll.] continedocumentete pievazute in Do1;r".-t"ti.. i.'"ir.i'[r'irr,'".

"r; I:f ::11^,:L: :",yi_ T ot rbaj a^ of a of uil;; 'i ";;#""' 
;; pana ladata-limitepentru depunere, stab'ilit,e in anunlut proceaurli.

3.3. Riscurite legate de transmiterea 
"furt"i 

i""[j, iorf" ma,or{, cad ln sarcinapersoanei interesate.
3.4..ofertere depuse ra o arte,adrese a autoritdlii contractanre decat cea stabilite saudupd expirarea datei-rimite penhu depunere ro, iil.iiiiiit" .t"rtanriror fera a fideschise.
3.5. Fiecare exemplar al ofertei trebuie se fie semnat de cetre ofertant.
3.6. Fiecare participant poate sd depuna o singuri oiertt-' 

- -'-'
3.7., Ofertantul are obligatia .l€- a elabora 

-oferta 
in-conformitate cu prevederiledocumentatiei de atribuire. ofenere care 

", "rrti" t t"iit"i"" documenteror 9i adatetor prevazute in documentatia de atriurir" 
"uni 

o."""iit"li".
3,8. Ofertele se redacteaze in limbi rom6n6.
3.9. Perioada de valabilitate 

.a. ofertei: pene la semnarea contractului de
^ _ -vanzare-cumperare 

a terenului descris la Caf.t.

or.ni.l0.Criteriul 
de atribuire a contractului de v6nzaie_cumperare este cel mal mare pret



vAnzanetEffiffi

5.SOLUTIONAREA LITIGIILOR

4'1'Prelul,v6nzdrir se va achita integrar ra d^ata incheierii contracturui de vanzare_cumparare in forme autentice. dt
prin licitatie Dubticr a rtrptrNr1r 

nu m^ai tarziu de 60 de zile de la data adjudecariiprin ricirarie pubricd a TERFNTiLU' ;;;il;";il "i t;:lHiffl:1ir:iliadjudecarii ticitatiei 9i orsanizarea 
.unei noi ricitafii si J-i6il"i,i saranliei de. _ 

panrcrpare fare a ridica pretentii ulterioare asupra aJe"iri"l '.-.-"',,4.z.Plata se va face in lei. ti cursut comunicat de BNR. ,"f"Oit p"ntru data pletii. prinvirament bancar in contul comuna xori", o"."t i" lr'rilro"reff,A,o]rr;..4.3.Contractul de v6nzare - cumodrare.se incheie numai dupe implinirea unui termende 20 de zile catendarisrice i" ,19",1 rearizarii comui-tJir,i'lli,.iJir"t"riro"r" r.atribuirea contractutui, 9i se semneaz6 oi, p",t* ,il,iJai,j.irj]oTprir", 
"r, a"Imputernicilii acestuia.

4.4.Transmiterea dreptului de proprietate 
-opereazd 

la data incheierii contraclutui de
- _ 

vanzare _ cumperare tn forme autentice.
4.5.Predarea-prlmirea terenului se face prin proces-verbal in termen de maximum gode zile de la data incaserii preturur.
4,6,1n cazul neprezentdrii castioAtoru-lui in termenul stabitit pentru incheiereacontractutui. ticitatja se cbn-sioera anutati 9i ie 

"r?' 
,"JrJ.iii... 

"onto_
documentaliei prezente. ln 

""""t 
.., g"r"nil 0," ,i"-*"iJar#iilt!ge se reline.

i"l,'?iiffilili,iili?catarur 
nu mai are dreptur oL 

" 
pJ,t,"ipIr" o noud ricitatie

4.7.C-umperetorul este obligat se suporte toate cheltulelile ocazionate de incheiereacontractului de vanzare - cumpdrare in formg autentica

s.l.Eventuatete soticiteri dE- iiiiiiiie ate ctauzetor contractutui
:rltirrr? se vor sotuliona pe cate amiabitd ;i;;;;,;;ffi;il;ta contract.

de vdnzare -
acte adilionale

5.2.La neachitarea prelurui, rn conditiire- art. 2.3.din caietur de sarcini, cumperetorur nupoate.sl emite-vreo pretenlie sub torma taneasca sau iuL-o]j." ijta rorre o. r"
. " I:,li}"j]l 

resdture cu garantia ae participare ri iici6tL. 
-- -"-" -,

J..r.LrUgIte de orice fel care decurg djn€xecutarea contraciului de venzare _ cumpararese vor sotutiona pe cale amiabiti..ln cazur r" 
"r_ """"i 

r,_J ni elil posibil litigiutva fi lransmis spre solulionare instanlei judecetoregii G Ji"pt'i,"i,,ii,r.

6, DISPOZITII FINALE
a.r."l:,:,^:::Sr.".^."ll l:]"t", toate. condiliite impuse prin caietut de sarcini se

^ ^ 
considerd insugite/acceptate de catre orertanli. '--- vE -arurrr se

6.2. Dacd se constatd ca ofertantul a furnizat iirformalii false prin documentele decalificare, acesta poate fi exctus din procedura de ticit;lie, ;atin'itriiur oesragurarit
Sedinlei, cat gi ulterior pana la semrarea contractului de vanzare_crlmparare.

6.3. Prin exceptie de Ia prevederile art. 941 alin. (20) din Codul administrativ, autoritateacontractantd are dreptut de a anuta procuOri" p"r,tiu- 
"'ii'iuir#Lntractrfui insituatia ?n care se constata abateri grave o" r" pi"r"a".i"'Lg"jJ iru 

"ruo"".aprocedura de ricitatie sau fac impo-sibird ir.r,"Li". ."rtr".ir'iu]. iro.eour" oelicitatie se considere afectatd in cazut in care suni ind"ilil, ;;,r"0 cumutativ,urmatoarele conditii:



a),incadruldocumentatiei_deatribuiregi/sauinmoduldeaplicareaproceduriide
rrcrtalie se constat, erori sau omisiuni 

""r, ";;;;;"ii;" e*area principiitotpreyezute la art. 31 1 din Codul admjnistnfiv: 
-

b) autoritatea contractante se afle in imposibilitatea de a adopta mesuri corective,fera ca acestea sd coldyci,.la rdndut tor, ii i*iL.". iri*ipiilor prevazutela art. 311 din Codul administrariv
Autoritatea contractante are obligatia de a comunica, in scris, tuturorparticipanlilor ta procedura de..ticitalie, in;,r[a;;r*oare de la daraanutarii, atat incetarea obligatiito, p6 

""r. "".gii" iif"l.-u'Ir."t prin depunerea
- . ,o_b-11o! 

cat 9i motivut concrei care a determinJJ"li.i" ii Jnr,.r".o.+.rn caz oe renunlare, dupa adjudecarea licitaliei, cumparetorul pierde garanlia departicipare la licitatie.
6.5.Drepturile gi indatoririle pd4ilor stabilite prin contract sunt imperative,
6,6,Obtinerea tuturor avizelor iehnice pentru ,*fi."i"" *".rrlqiitor cad in sarcinacumpardtorului.
6.T.Prevederile cuprinse in documentalia de atribuire vin ln completaGa celor cuprinsein prezentul Caiet de sarcint.
6'8'Prezentur caiet de sarcini face parte integrante din documentatia privind ricitaliapentru vanzarea imobilului descris la Cap,l.
6.9.Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitaliei, se publice pe site-ul www.primariahorianeamt.ro.
6.1o.Ofertanlii ta ticitalie vor achita:
- taxa de participare la licitatie
- garanlia de participare la licitatie
- contravaloare documentatie
6.11.Ofert€n!i ta licltalie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitafie,dovada, inoriginal, privind plata taxei de participare ta ticitaiie, 

" 
gar"nti"i O6 panfipaii, talicitalie si contravatoarea documentatiei

' Taxa de-participarere prezinu suma ps cere un potentier ofiartant trebuie si oacntre pentru a putea parflclpa la calificere 9i ofertere.
Aceasta taxa reprezinta un 

-venit 
al organizatorului gi nu se mai restituie ofertanlilorsau-.potentiariror ofertanti (care au achitat tax., oa. n-irr oE-pus documentere decaliticare, au participat sau nu prin imputernicif fu |irititi.,'iu c6gtigat sau nu

ticitalia).
Taxa.de participare 8e achiti in numerar ra casiEriire primiriei comunei Horia,sau in contut RO94TREZ4925oo6)oo(ooot 63 oesctris ia irezorerta Roman,
titular de cont comuna Horia, cod flsc al26197/g7, cu 2 zlle inatnte de termenutlimiti de depunor€ a ofertelor.. Garantia de participare este de

gi reprezinta o garanlie pentru orgfrEli6iEGEElrrvegte respectarea prevederiror
C^aietuluide sarcini gi a procedurii de atriUuire pe perioaOa'Oe JJiuiare a proceourii oelclalre pana ta semnarea contractului de vanzare _ cumpdrare. Garantia de participare
se achite cu 2 zile inainte de termenul limiu de depunere a ofert l;r. prin ordtn depl:-'-__in contul organizatorului licitagei, ,""p""rtir, contut nr.
RO94TREZ492S006)OO(OOO163 deschts ta Trezoreria io-an, trtrtar Oe contComuna Horia, cod fiscal 2613737.

NoH:
Restiluirea garanliai de pafticipare se va efectua in baza unei core, scr.so caro

conline inclusiv contul gi banca unde se va restituii garanlia de paftbipare.
. Mentiondm ca restituirea garanliei de panicipare se faie exciusiv intr_un conr
bancar.



Garantia de pafticipare se restituie ofedantitor necei gCtoti. care au padicipat taprocedura de ticitatie, in temm 
^!3, ltilin r;;i;;;i; ;;;;dzi!i"",,",,"g",(pentru plata la castetia institutibancat). ' 9t) sau in maxim 10 zila (pentru plata pin iiament

Garantia de padiciparc nu este pufiebare de dobenzisau indexei.pentru ofenan* care adi;dead 
-ticitalia ;;;;i;;r"';;:;,,pert,u ins",i",r" r,

':::';!;Z;;,.* 
reline ei ia constitui'avais ,i oitiii|iiriin ort rrt a"

6,12, Dace, din diferite motive. licitalia se amana, se revoce sau se anuleazd, Decizia^ de amanare, revocare sau anuk
tn acest caz, 

"r"n".r,r", 
r, * 

"""i"H:"",#fi il: i:t;:Xtff ili""Hll, e in baza u neicereri scrise, inregistrate la primdriabomunei iJ**i.i.rr""ri i?,r", *..

Compartiment iuridic,

Jr. Cretu Anca lena

Comparflment urbanism

\\.
ing. Ctaih Cristina

0\\



II. FISA DE DATE A PROCEDURII

PRIVIND VANZAREA IMOBILU.LUI PROPRIETATEA PRIVATA A COMUNEIHoRIA situat in strada Salcamilo-r, FN,.l"."f oli*'r..,"jfietut Neamt,insuprafata de 21.4 mp, inscris in cr nr- iiel!-Uiiliori.

CUPRINS:

B, NI PRIVIND
ROCED

a

P8!V|ND MO

E. oRGANtzAREA st pEsFAsuRAREA pRocEDURlt DE LtclrATtE

F. INFORMATII PRIV RIILE DE ATRIBUIRE PENTRU ST

o.



re aproba,
lht. Baciu to n Cristian

RII\4AR

II. FI'A DE DATE A PROCEDURII

PRIVIND VANZAREA IMOEILUI.UI
PROPRTETATEA pR|VATA COMUNET HORTA in suprafata de 214 mp teren 5ituat inlocalitatea Horia, judetut Neamt, inscris in cF nr, 55859-UAT Horias 

a salcamilor, FN,

A. INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

www.orimariahorianeamt.ro.

VanzStor: UATCOMUNA HORtA, cu sediulloc. Horia, s*. pietrei, nr.1,jud. Neamt codul fiscal: 2613737telefonfiax: 0233/7 47462, e-maiti couract@rn.*,*i."i"o1i-l-'.,,

erccurarea documentatiei de atribuire
Documentali. de atribuire se poate descerca

in data 5r ora stabiritS in anuntur orivind demarare. proceduriide,citarie pentru deschiderea orerteror,la sediut prim'jriei comunei Horia (str pietreinr. t)vor fi prezen;imembriii"i,r,ria" *",*r" siofertantii.Comisia de evaluare este legalintrunit5 numaiin pr",ant, ,utrro, a",Un:to|,.-'
^ Dosarele se predau Comisieide evalu-are ta Aata Rratf pentru anai,.. 

",, 
or"r"*r" -rnlulde licitatie.ln partea introductivl a procesuluiverbalse va consemna faptul c, plicr,,it" ar-ot"rtit" pr"r"ntate au fost sau

lilii::J:;::il:. 
partea ripitd a acestuia a fosr afectatt / nu a fost 

"r""t"ia 
pan dezlipire sau artd

Dup6 deschiderea pricuriror in sedinla pubrictr, comisia de evaruare descarfic. ofertere care nu conrintotalitatea documenteror sia dateror prevrzut" in uo.rm"nt"tia ae.iror,.",* a"," 
",,r", redactatein rimba

-.. , 

O":u: .on,lny.rea desfirurrrii procedurii de licitalie este necesar ca dupe deschiderea pticurilo., cetpulin dou, oferte sl fie valabile. in cazutin care, in urma publiclrii .nu"trfr, aa fLf,qE 
", a, fost depuse celputin dou6 .fene varabire, autoritatea contractantd este obrigat, sd anureze procedura $i sa organileze o noudlicitatie,

Sunt considerate oferte valabile,i se calificd ofertele
prevezute in Caietulde sarcini.

de pe site-ul oficial al primdriel Comunei Horia

care indeplinesc toate criteriile de valabilitate

Dupr anarizarea continuturui pricurui, pe baza criteriiror de varabiritate, secretarur comisrei de evaruareva intocmi un proces verbarin care se menJioneaz. ofertere vatabiL;;;;;;;;;;;"",. ..re nu indeptinesccriteriile de valabi'tate simotivere excruderiiacestora din urmr de ra pro."ar.." i"i,oo,,". *ocesur - verbar sesemneazd de crtre toti membrii Comisiei de evaluare ,i de crtre ofertanti.



. Peparcursulaplici.iiprocedurlid€:
ri, d,pi ca2, gernplqlj;l;;;;;;1.,;:,::.Yre' autoritatea contractents are dreptur de a soricrta crarificeri
ceflnlele solicltate. rrezentate de ofertanti pentru demohstrarea confornl itrlii ofertej cu

Pe baza evaluerii ofertelor, secretarul Comisiei de evaluare intocme$te procesul - verbal care trebuiesemnat de toli membrii Comisiei.
ln baza procesului _ verbal, Comhia de
contractante.

evaluare lntocmeqte, un raport pe care transmite autoritetii
Autoritatea contractanta va incl.-,_l*i:;.ifi 

ii#:ii,*lTj #j.li..l,:ffi !,:.,+::ffi;f :lJ :;';:i*tnH*:H,:.'*
-r.,i, 

prrn rar, "-mailsi;;;;;;;;;;:'t: :rertanlii 
despre deciziile referitoare la atribuirea contracturui, tn

ln cadrul com,niclrii au,"rn","" 
""rar" 

jl,Il,,., ln termen de maxim 3 rile lucratoa.e de la emi 
"."u """,iora,' va informa ofe.tantur cetti8et.r cu privire ra acceptarea ofertei prezentate., va informa ofertanlii aare au fot

motivelor ce au sta;ta ;";;.-,r1fi$:H": 
a csror ofertd nu a fost declaraH cattigltoare asupra

Autoritatea contractant' Doate si rncheie contractur numai dup, imprinirea unuite.men de 20 de.irecalendaristice de la data .eatiztrti comunicerii d" ,uibrr" 
" "on,r*,iiJ,l 

.,,,',',','."

C. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Tn termen de 3 zire rucr'toa'e de ra primirea comunrcirir deciziei refe.itoare ra excruderea ofertei,
ii:[H'lIT:j::"1:fi:T,lTf .1.,,"..,iui[e.,i.o:."i*i*llo.or,,reacontracturui,

;:i,,"I:i*;,ffi;t;il".,1,1i::,:fii:I;:il11'#,,J;ffi;:i""il;:::""HT,ll;::J,lIl:t;*

,,",r",,::fi::"j15;:vor 
depune la sediuruAr- primaria Horra, cu sediul admintstrativ in comuna Horia, str.

Comisia de solulionare a contesltll:lv1fi n:mitl prin dispozitie a primarutua$i va anatiza,isolutionacontestaliile in termen de 5 zile lucrltoare de la aata inregiitrdrii acestor;. 
- - -"

sorurionarea ritigiiror apr rute in reg5turd cu atriu,ir". aonir"aaur,ia" uanu are -cumpararese.earizearapotrivit prevederilor legislaiiei privind contenciosul administrativ.

D.

ofertantur are obriSatia de a erabora-oferta rn conformitate cu prevederire documentatieide atribuiretiale prevederilor a rt. 336 din O.U.G. 522019.
ofertele se redactea.l in llmba romenl 9i se depun la sediul autoritdlii contractante din comuna Horia,

il.';ffil :: il]$:lsisirat' 
care se inresistrea'r a" 

",.o.',"i".1o"#ill,o,?'o1r'n"" 0.,.,,,,, ,o,,

tiecare participant poate sd depund o sinturi ofertd.
Perioada de valabilitate a ofenei: penl la semnarea contractului de vanzare _ cumpara.e a terenului.

*",,nJt"Jti"iiJ["r:".t"otlrte 
oblisalia de a depune oferta Tn locul ti o'a ru J.i" - ri.,.r punru depunere,

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv fota ma.iori, cad in sarcina persoanei interesate.ofertele depuse la o altl adresl a a utoritltii con t,..t" nt" du"at 
""u 

,irittiie?, arpa u"pl."r"" a"t"i -limitS pentru depunere vorfi returnate oferta ntilor f, 16 a fi deschise.

I PE PLrculr.u-gosugllrElE 
DE CALTFTCA8E se va indica obrectur ricitatiei pentru care este depuseoferta, respectiv nume / denumire societate,iadresa / sediul:



ffitrfi*#,-la tlclrArlA PUBLTcA DEscHrsA cu sTRTGARE 

'ENTRU 
,ANZAREA

- Numele prenume / Denumirea

- Adresa / Sediul ofertantului

Plicul va conline urm,toarele documente:
1,

> domeniul de activitate, capital social, membrii asociati, cifra de afaceri;
> daca are sau nu datoriicrtre bugetul de stat sau butetul local;
> numele $l prenumele persoanei ce urmeale a partictpa la licitagie.2. Declaratie de paniqipare

Ambele Formulare vor fi semnate de ofertan! frr, $ters,turisau modillclri.3._ 
l:t:rdoveditoare ort@:

3.L. PENTRU PERSOANE JURIDICE
3.1.1. ceftificqt constatator de la Oficiul Reqistrului Comertului - ln

original, din care sl rezulte urmtrtoarele:
a ofertantul nu este in faltment;

a ofertantul nu are activitatea suspendat6 voluntar sau ca urmar€ a retragerll d reptujul de adesfBtura a€fl vitalt ecooomice;

. sediulsocial;

. adm in tstratorul ofertantului.3.r.2. 
-

original, din care si reiasl cl ofertantul nu are datorii;

3.1,4.

3.2.4

- ongrnal, oln aare sa reiasa
cE ofertantul,nu are datorii, eliberat de Deparatament Taxe si lmpozite din cad;ul primaraeiin a ceror

detine ?n proprietate bunuri ampozabile in comuna Ho.ia , valabil la data deschiderll ofenelo0

reiasa ca ofertantulnu are datoaii;
- orlSlnal, din care sa

original, din aare s, reiasd

razi teritortal; ofenantul are sediut social, precum 9i ae ta rrimliia ,orL - iii"-rui rn 
"",.. 

ot"nrntrr
. 

dellne in proprietate bunuri impozabile in comuna Horia, valabir la data deschiderii oferterori
imoutelnicirq I procur, pentru oarticioare la licitatie - ori8inal, dacl O"r-.n. ..r"panicip6 la licitatie este alta dec6t administ.atorul ofertantului/ ofertantul,

3.1.5. Cartea de identitate a persoanei care paniciptr la licitatie,
3.1.6. Certificatul de inregistrare de la Oficiul ReSistrulul Come4ului _ xerocopie;
3.2. PENTRU PERSOANE FIZICE
3.2.1. Cartea de identitate a persoanei care participi la licitalie,
3.2.2. Dosarul cuprinzand documentele cu privire la licitatie,
3 2.3 cerJifiQat de atestare fiscaH orivind plata obriqatiiror datorate bureturui rocar - originar, din care s, rciasicl ofertantul nu are datorii, eliberat de Depar"t"ran"t Tar.ri l.frri-f,Tn cadrul prim,rieiln a (iror

rarl teritoriala ofertantul are domiciliul, precum $l de la prlmdria Horia - ln cazul ln care ofertantul

3.2.5.oovada taxei de participare. adeverinli sau ordin de platd - originalgi copie,
3.2.6.Dovada achitdrii Saranliei de participare- ordin de plate . orieinJ Sicopie,

> denumire, sediu, form j.iuridicr;



" 
r, 

",,:lll,l'ljJl'1"' l:':::'|:',ro'"*t***;ilffi Monitorur oriciar ar Romeniei, partea

www,orimariahorianeam;r;. ;;;,:i::"i:l-:iintr'unul de circul4ie localS, precum $i pe site-ut prim,rieiwww,orimariahorianeamt.ro. Anuntul ie 
uc rrrrurdlle rocale, precum $i pe site-ul prim,riei

..t.nu.il iniffiIi ffi;:n;:il:*;f:'":il'" *" pubricare cu cer purin z0 oe zire

Termenul limit, de depunere a oferpietrei,nr. 1) 
(elor este 05 07.2021, ora 12 la sediul primdrlei comunei Horia (str.

Sedinla publicd de ticitatie se va des
Horia , strada pietrei, n;r, ilil ;;:*r4ura 

tn data de 05.07.2021 ora 15.OO in sedlut primartei comunei

E. ORGANIZAR

F. INFORMATII PRIVIND CRITER

Criteriul de atribuire a contractului de vanzare - cumparare este cel mai mare pret ofertat,
G. IN

OBTIGATORII
- Contractulde venzare - cump5rare va cuor
> pt4ile contractante; 

-- 'F''''' "" !uPrinde urmetoarele clau'e obliSatorii:

> obiectul contractului de v6nrare _ cumpdrare;
> modarit'tire de prat, a prerurui de vanzare rezurtat in urma ricitatiei, precum ,i a chertuieriror ocazionate derncheierea co ntractu lui de v, nzare - cum para.e tn ro..r a rtenti.i] 

F. !!u' 
' ' ,, . Lr

> data de la care opereazl transmiterea jreptululde 
proprietate.



III, CONTRACT DE VANZARE -
- model cadru -
NR.

CUMI'ARARE

Intre
Comuna Horia, judelul
reprezentantul saulegal
pa e,

$i

Neamt , cu sediul in strada Pietrei , nr l, prin
... in caiitate de vanzator, pe de o

a intervenit prezentul conttact de vanzare - cumparare, in baza : H.C.L.
I.., 

................, privind organizarea licitaliei publice f;; ;;;.""unur............ ........, aDartinand domeniului privat de iritere."roJii corrruHoria. situat ................ :.........
verbal de .. 9t Procesului

.., cu

.., pe de alttr parte,

adjudecare nr.
l.Comuna Horia , judelul

Horia........................,............, 
;udelul Neamt

vecinatati:
- la Nord - . . . . . . . . . . . . . . . . . . , . . . . . . . . . . . :
-laSud-
- la Est - .................. ..........::'
- Ia Vest - .................. -.........:'
2.Terenul apa(ine domeniului nrivat de interes local al Comuna Horia,conform H.C.L. nr. .............:...... 9i a fost irs.ri, in;;; fr;;i;nr,.. ... ... ... ,.. .. .. ,

]^l,Y""yl garanteaz a pe cumparator impotriva oricarei evic[iuni totale sau
la4rale, nefiind raspunzaror de viciile aparinte. corro", ,i fiii ojn Noul CodCivil.
4. Predarea - primirea terenului vandut se va face pe baza de proces-verbal
incheiat intre vanzalor !i cumparator. procesur verlar s. ," i"iir"i"irpa *cumpiritorul va achita integral contravaloarea terenului.
J. valoarea de adjudecare a terenului este .. . ... ... ... ..... lei, respectiv.............. ELrRO ( la un curs de 1 EURo = . ....... .... _. i.,, ;;;reprezint6valoarea EURO la data evaluarii).
6. Preful terenuiui adjudecat, a fost achitat astfel:



- suma de .,. lei, cumparatorul a achitat_o conform chitanteinr' . . . . . . . . . . . . 5i a reprezenlst garanlia de participare ta Iicitaliecare se transforma in avans pentru
se rransfera in contul de ,"r;",., ,r.o]111_llllrului_adjudecat 

qi

- suma de lei, cumparatorul a achitafo conform chitantei nr.

Compa imentjuridic,
Cretu Anca-Elena

7. La data incheierii prezentului contract cump6r6torul achit6 qi cheltuielilealbrente vanzarii imobilului in cauza gr anume:
- reprezentand valoarea raoonului de ivaluare, cumpIritorul a achitat_o cuchitanla nr.
-reprezentand inscrisul la canea funciara.
8. Auteutificarea acestui contract cade in sarcina cumparatorului.
9. Impozitele catre stat ei administrati" lo"uh,;; i;;;;irl',lillti o."r"rrrruicontract il privesc pe cumparator.
10.,Cumpararorul se obliga ca pe toata perioada existentei retelelor tehnico_edrtrtare in zona, sa permira accesul proprietarilor ace's-tii, lri'rlilr", .r."r,".,,lucrarilor de intervenlie, reparalii intrelinere, etc.
ll.Eventualele propuneri privind deviirea reJelelor tehnico-edilitare ce vin dinpartea cumpararorului. cad in sarcina a..rtrlu .ur. ,u ,upo.t-uli .i.f*i"fif"aferente in condiliile leeii.
12. Subsemnata/ul,...._..... ........... inteleg sa cumpar terenul incondiliile stabilite in acest contrafi de catre vanzator $i pe riscul meu cunoscandsitualia juridica a terenului vandut.
13. Incheiat astazi la data de , in doua exemplare din careunul pentru vanzator gi unul pentru cumparator.



Expert evaluator ANEVAR Rugluosu Doidts - Numar legitimatie : l5gl2
Sediu : Roman, Bulevardul Romatr Musat bf. :l'l8-i-'-- 

' '""'-
Telefon: 072'1442144 - E-mail : doinaruginosu@yahoo.com

l.:

rstl- Nr. 3/3 din 12.03.2022

DE EVALUARE

E

rii 'i
PENTRU STABILIRE VALOARE DE PIATA

TEREN arqbil intravilan - 214 mp, Loc. Horia, com. Horio
Strada SabAmibr fn, CF 55859
PROPRIETAR: Comuna Horia

Beneficiar (Clienr) : CONSILTUL LOCAL HORIA, JUD. NEAMT

Datele, informatiile si conliDutul prezentului raport fiind colfidenliale, nu vor putea fi copiat€ in pane sau ltrtotalirate si nu vor fi tratrsmise unor to4i ftrd acordul scris si prealabil al beneficiarului 5i al executaDhrrui

@

,Huar

.MARTIE 2022.

1

u

#um



p"r_."i" ::I:;o"i Eo"i,
Consiliul Locrl

-Referitor 
: evaluarea imobilulu

,,,...T xx,l'n:ffij:,jffi 'trt,,l, il#,:laH:,i iara,, rEREN,.2,4
Sinteza evaluarii prezinta sucrcue astazi t2.03.20221J#;1";""T:ij"J",h,:T :," 

raportului si concluzia evaluatorului,

Rezulta pretul de vanzare l. _ 
;i;iffii;:i,i,.;"friss:T,ff;il mp de 6ee0,ei

pentru imobilul pus in discutie, bazata
descrise tn rapon, ur c"-"ffi;#;.[J,1i,H;i::ffiI"ffir."r#ili metoderor de evaruare

**:ffi r****s****#,i**.x"
Observqtii :

elustrrui nciiEonti

4, Scopul *iluii

5.Conside,iEf,i

?.ii
*trfffi

r-\..

\ l/aloarea de pun esti,nata vaJilolosita pehtru vanzare;, fropietatea imobiliara evaluaia 
"_n

* 
auond o suprarao;;r;;,;t:;;: este co'npusa dintr-uh teren intradan, categoria atabl,

l. . 1".*r: _:,**, 
," 0,"i. ,,i' *r*, numqi in scoput sus mentionar.

in| Ru9inosu

2t4nprcii
Horio, .oomJloio-,



l. Terme[ii de referints ri evslulrii

ffior,ita ( telefon- 072 2.442144)o Evaluator de proprietati mobiliare .. Legitimatie expen evalu
Analizere si indica-riir" ;;;r-;;;;;':"t"' ANEVAR n'. I 58 12.

::".-":anoIt", si metodolosiitor de ,rll.tlll!'u: '' 
ot-oltate conform cerintelor din standarde,

Evaluatoritor or,"n*,' iri *"'r*r,lii:.::"'**" de catre ANEVAR (Asociatia Narionsla acenifica faptut ." "rr*,"., ,, #."1]:,.1.]i''""ru' 
a respectlrr codul etic al profesiei sale. seimobilia* care face sil;;;'#r""-l::':"luleres prezenr sau de perspectiva rirta de proprieratea

partile implicare. -- ' ----'''ul raport de evaluare si nici un interes sau influenta legate de

f^tifffiT,1::'#:1T#aluatorur a inderiuit cerintere prosnmului de presatire continua

Delerminare VAL1ARE DE PTATA
Prezenta valoarea de piala va fi utilizata numai in scopul sus mcrdonat.

ffisa diDtr-un teren irt avilaq avand o suprafata totara dc
Prezentarea cadashala a proprietatii este prczentata in anexa nr. l.
1.s.Tipul valorii
Tipurile valorii (denumite ueori stan(
vor baza valorire raponu,". pr," .r.n,,ll-dj.ale.vlloriif 

descriu ipotezele fundameohr6 p6 agts,.
,"t"r;"6 si ,"rprtri *"iiar"i,'i""*lli'.i" tl*l rt u ripurile) vatorii str fie adecvate termenitor de

iTll:Ij**$:1,li, .,Hf 'il,i:j:,ti:,"_1,,I"f":,':l;:ffi "T,1ffi:":"ff;i",ri,L: i
o tranzaclie ipoteticr. ;ffi'i,|.iil1t"-t'uri ale valorii, maioribrea au anumitc elemmte comune:
in tunc1ie ae iipur vai*;;;;;f,.Y,:1iei 9i pn4ile ipoteticc carc panicip. la tranz8ctic.
a o hanzaclie ipoleticr, ' 

---r-'- -"rzacFe poate imhEca mai multe forme:
b. o tranzac[ie reali,
c. o tranzaclie de achizilie (sau inhare)
d. o tranzaclie de varEare (sau ie$ire), si,isau
e. o ranzaclie pe o piala anumiU sau io
Pe lansr ripu;le ;';;;';ffi.; ;ftetice' 

cu caracteristici specificate.

neexhausdvtr 
" n..- ,tr*'""i" ,'i,jJf !' 

t'*t*" mai jos, IVs au fimizat totodari o tisri
reglemenrtrrile jurisdi"il;";#."r"t' care nu sunt dcfinitc in IVS. ci s1111 prevtrzutc de
la) | lpun ale valorii defilite in lvs: 

'utoritifi sau sutlt recuroscute Prh aco.duri intemationale:
l. Valoarea de pialtr;
2. Chiria de piafa; .,1*'Od..
3. valoarea echitabiltr; ) ,.r. 

.1,,

fr*

- C I i e.ru u l/b e n e.f i c i a rur r..#
- [r titizatorii dese,nha,; 

";;;;ffi fi;: 
t^: 

.eval,u^e -i.coNsILIuL 
LocAL HINA

tvatuare : CONSLLIIJL LOCAL HORU



f,*Iiii,,'"',:Tlli1il*",'::1:,lll:area 
sinersiei $i 6. varoarea de richidare.

i, yiffi jtrr 
:: ffi ill;ilt#ftH],,:."ffi ff **,ut;,",*,

iltT,##:ffiryess corporarion Act) b. Jurisprudenfa din canada (caz,r

,-,-.;::;";::,;W:,:;;;"';:::::::;,'!f"",if,,,1"f,f)i;,,"J'::::;:,ff",;
,:;:';:,::;::,,;;:; :::;;!::.;::;:;,"::;:;:::^Yl.1l::':? **r, schi,aba,(d) ra

$mmlx"

'i'l'#1#tuDaa raoorattui de eva#...i",.! ;:';l1i!oncluzia 
prividd vatoarea esrimata : 12.03.2022

L'a@ t nspec !iei proprie q ii a fost 9 .03 .2022.ffi
;l*"iii}f I,",":.*;r;i:.i""*Txl,rTl]ll#..:;:##id:,,T#ii;

ffifffifl+#,ffil**fr'.*
*i'{r,H,l:;:t#*##:ffi :i;:1';.ri.ifi 

"i'irrr;,,ffi Hili,"Tr.ru. ! orcluziile hsoectiei

:ffi t:l;y;:l',TilXi,:f ;#T;l,lf#U*".1ff 11*,Rrand,ia,evechi

"l't.



Accesul se face din strada (neasfaltatr

Lu'A.rl"r.";;;;;;;;,drlau-strada salcamilor' si asfaltata-strada Luncii),

f:ilffHj:]':irf;fll :iT 
de subsemnata. Evaluatorur nu a rearizat o expertiza de detariu

Y:,j5lr"r.:';a,;;;ril; ;"J"Hi*T,1ffi:"' pentsu existenta uaor vicii ascunse
r.r,i.:\{.Ig18 !t !ursa informaliilor uti[zete

A. hjormalii prirhite de la client :> irformalii certe:
. elemente fi date de identificare al. datele necesare p"onu 

"".ifi"**t 
TPriettrJii 

evaluate - adresi, delimitare fizici pe teren;
planuri li relevee, on" oo"*r...ll? 

lui asupra proprietelii evaluate - acte de prcprietate,
documeote; rte; suprafalele terenului au fost preluate din respectivele

_. rsroricul propriettrlii; scopul evaluirii.
Responsabiritatea pentru aceste informarii revine integral clienturui.6. lnJorrfialii colectate de evaluqtor I> datele descriptive referitoare la> inlormalii l;;"'rsdc 

rdtpropnetaka evaluatar

";ffi *f;;:#;T;iff :,i^:#:+i;fl 
:,#ff ::J:f ,?,#t",*101T.,,","

evatuatorului, actualiru," .u t;:l -o'..'1"'y*d 
elemenE deja existente in baza dc datc a

de specialitate; 
ormalii de la participanli pe piala specifici $i din mass-media

! manuale $i cataloago de coshri; date despre auantum_uri/made de vedturi/cheltuieli din. baze de dare. publicalii 
Si intemer;> date despre preFni, chirii. neocupareli rate de capitalizare publicate de pnncipalii analigli de...-, .O,ula 

...*o."u[i, alre analizf, li oprnii publicate.
Lvaruarorut a uhlizar in estimarea valorii numai informalile si documentele pe care le-8 avut la;l'llinffiil T;::l[T,"]':i11,"'u 

a arto, rno-"rii s;;ffi; de care evaruarorur

"o.""t" 9i a" in"r"fr"-ffi J#Xll^tl-lorn4ii..o.einii' 
estimtrri din surse considerate a fi

sursele de informare ;;;;;;*''"to 
responsabitirate in caz contrar.

evaluaror, oferte ,a t*"" *"ii", llactii 
peotu proprietatii imobiliare similare, cunoscute de

r!!w@gpcdje&. .). sursele de informrl- .site-urile 
specializate {www.irnobiliare.ro. www.olx.ro,

ue uhlEale sunt credibite si de actualitare.

l.lJr Iqoteze Ei ipoteze speciale
Valoarea stabilita in raportul de evluare..est:.:stlmatl in condifile realiztuii ipotczelor carc

ffiffii'.::."i'fii;f:';,1':::f I 
*'situatiire Ia care se hc"'I"*n* -",:* nu senereazi

expres scris. atate expres pe parcursul raportului 9i a crror impact este
1. Evalualorul a examinat planul to

rocaria,indica,. iirim,;il;;#J;, ;r.',;'",.?L:r,ff#:':il:.,;#T:":Ti:::,"il1fiT1;
;i:.llJiiii"flflA;1T:*;;;j,,*"r*n",nr,, *1".,-"" i"i 

",,1n0""," o" r-or"*
I.J_T,*;i*l;#H"*{[rar[i.i:i::ii1,;iH].',fiHy.T.jhffi
idenrificata 9i ".u Jr. ;;"';;,.; 

oc propnetate 
.otice neconconcordanle inte proprieratea

esrimara $i ;;.;;.t;;"; ;J#rere dde 
Proprietate invalideazd corespondenF dintre varoarea

""ti-utup",,t ui-p.iil;ffia#ilH#:le de propietate dar pashea4 "ffio"rt



*,,m$mr'ru*x*nffi#,ffi

**$*#***ff*i,***
iilii:ixf;:,:_::;xr:x::";;;::x:x:ux;:rffi*":,y;

;:;g*;*,;**1":::##*il#:,,r'i"::,rff ,r?::l;: jHilI

Ad".-*,rmm;tl*"ffi *:;xmxn*i* *

ffimuffiffigm**n

**r*ffm*m*Tffi
"1t,xid;::i",.:,iffi!Ti:l,y; ''*'"re 

ritisii seDerate de eremenle asuunse sau vecintrt&

;lx;i*gilhl il:r,":t;::1T,fl1['ipr,,ffi1,fl",#:iffi:

C r, ''"



.12- 
Nu se cunosc informalii dactr im

claonror allate pe teron. 
obilul a fost expertizat tehnic privind clasa de risc seismic a

,13. 
Evaluatorul a instiintat pe benef

clase de constructii ,i ;;;fr 
"',,,"11:*^"i 

de faptul ca este necesara evaruarea introsii
inscrierea in ,*"i'i" ir"*l*"] ;:::"*' 

t care se intocmeste, Ia trei ani, evaluarea penhu
intregime a beaefiaciarutrl"'"'rr*,""u 

nu s-a tltamplat acest lucru responsabilitatea este itr
14. Conlinutui acestui raport este (

dezvdrur unei te4c persoane. 
", ",..^olfio"llt"' 

penlru client ti destinarar

ffi*:::::,#*:_m a|l scop se poate face numai cu acordul evaluatorului.!4stnbutrea sau publicarea totala sau b
acordut scris a evarua;;;i;,';;il.,:illt :ff'-' 

rapori de evaluare se poale face numai cu

2. DESCRIEREA RAPORTULUI

ffmljiF:tffi1.,11" triff:I":i:Tff"x"jfffficum a rost ea dennite a'erior.

-documentarea, pe baza documentelor
-ulspectra arnplasamentlui .i u ,on.i,'i 

infomatiilor fumizale de cahe client;
-slablluea limiklor si ipotezelor care a-serecrarea rrpului de vuto*"..ti^"t" ;1Y1a 

baza elaborarii raportului;
-analiza tut'ror inform;;il; ;i;r:T.' rt"zentuI rapon:

;:*-,;11;';flni:ilxi.x;i{{*}:i:::..{1fi :'jffi'.,i"'."l;'#,"ffi?ffi r ;,
recomandate de cax.e ANEVAR: 

:u srandardele, recomandarile si metodologla de lucru

*S$+ei-Usa!_Uti,sr"rc'MBU)vatoarea de piali a unui activ va refler
este utilizarea *r, ."ur-""r.', ff::, ":: mai bune utilizare a aceshria. cea mai bun6 utilizare
fezabilf financiar. Cea r", Orr" riiil]r,r.aze 

porenlialul ,i care esre oosihila, permise tegal Sl
{i o atri uritizare. 

^*";;"-;;;",#poate.6 
cominurea ulilizirii cuente a activutui sau poate

inr.nlion" sa o dea un;;";;";"L;:1"'"ttr de utilizarea pe cate un Danicipant de pe piatd ar
cea mai bund uritizar; 

";iffi.'.#:-:jabilegte 
prcgul pe care ar fi dispus sa ll ofere.

buna utitizare a acesrul", ;#;;;il;,*, ,e o baze de sine sdtatoare. Doare fi diferiti de cea mai

*rr]rr,11 
*,,1,9,ii"-i"il;,#;ffirffiiT,:;un g.,p, 

"u. 
in 

"*e 
t 

"buie 
ruata in

;'::ffi1fffl!'Jil:ifiH1'fl:."*uae luarea in considerare a urm?noareror ceriDre :
pe pial6; ' ' - "- a ceea ce ar fi considcrat rezonabil de c6tre participanlii de
b) ufilizarea se fie permistr regar' fiind necesar.se se ia in considerare orice res'rcrii in utili,area

1".l1]_,ll_1" "-""T0,'l, 
specifi caliire din planut urbanistic;

c) 
.uuuz,uea s6 fie fezabili frnanciu- rfizic.ti pemrsa n*,. * ,.r"i'orln,t"YL ]1. 

**" daci o utilizare diftritit, cqqfupsitite
decet prontur r"";", ;;;,;:':ji:,::::'ilif"T,T.?il::ril:1fl h:l.plffill1 :

;;;:}ffi:T h";mde,e de Eva,uare ANEVAR

^fi) ci la



acea utilizar.e

r{bsnism,

'#*t-"*m*** 
ru

ffiag'ffiffi;T#djfr#jx

. calitatea terenului sau varsta si r. utilizarea permisa :;; ;;;..'.ftt:"tiile coostsucriiror;

r situatiile in care a ;t;;:;J:'-* t:are proprietate irDobiliara;

;.H,.5;":il;,;fi flffi,J#,1""'"11,H1il[,"#*,
) analiza pe perechi de date;) analiza dateior secundare;
P a.nalEa statisticai
) analiza cosnrilor:

b) tehdcile calitative :

) analiza comparatiilor relative:, analiza tendintelor:
) analiza clasamenului si ilterviuri.

frd*i*i,;H.'*t:l#***,**h*:t#ffi .*r*

ffiffi
-*fiffi#ffif,ffi#s*::f::ffi

:r"rffi 
,fl j1#ffffi#*fi 

#It;;#f ffi l=ffi ffi d,#,,r.p"",lim#,;W;,,.ffi;
A trtllMf r:. rli3u i

-4\ . .,,-'""



cancteristicile economice, utilizarea, componentele non-imobiliare ale proprietatli,

3. Prezentarea datelor despre proprietrte

ffi o dc Proprictar6enefi ciar, sunt :. Exaas de Carte Furciara-CF 55g59;

S.Til".t.?:,:f;T;Xl$*Yi$'i:,1il:*;:l*h!qdui-r4qkh*cu si*tur, pc ma,u, drept a,

*:::,ii.e.*:;:*""xll:itrl#rili:fr :#H+-.,0tft,,'u:1"-r:.1
{ifr illx:Bffi ^tlff tmir*x**,T:::#.l;.:::""?Y'tr1;;ffi;:ffujff frHll:my6;k*";[*:i"j:::ii1fl"ilHTlir1*;:,ffi iil*lii':1.::f;H"?i*,iv;L_fiiJt\;lil,,i":,tTl?ii"S1:

DJI57,
ramificl loseaua judeteanA

i#:i#;X*t*H:fu-*d5^_-",,,ixk-,.0,1,i*0"'o;i," jj*
Trife$ti.
t, Bnll. r.i" "i,^""Er*" ;ffi ffiliffij] l:__-,-.".sk p4au_I(oEran. care este deservite de n*, aa alfet .l

3.3,Carscteristicile zotrei

Zona in care se afla ter€nul este cLcul
un nivet obisnuir ,il ffiil"llita 

ia! nivelul fonic este accepubil. Gradut dc potuare este ta

"o,ourut-d^- o"".i"il;;;;J:lt.si cotu vames Drumul de acces -o.e acces la drurn
pentru aprovizionarea ,ilni." .*.n,".1::-:cii-asfaltat' 

h imediata apropiere nu exisla magazrne
primarie. cabinere medi;,il":,: 

rn zona nu se afla insritutii de invaran

Ambrentur esre rinistirsicivilizat. 
rerenul seafla i;;";;;;;";;,,,*#ill,,Tffiiil,lllli.

3.4.D$crieres teretrului

Inspeclia proprietAfi a fost reali:
proprietarut'i. i" """^ut,i"*ii,lzaE 

de cetre evaluator 'in orczent:

lt:;',#IT1i'.1'1#"g...,f#i:*,'"',:r.n'm'rk,'mni*::"",1#
aspecte: .area coDstatarilor preevaluatorii, au rezultat uimatoarele

,fflll:l:i;*':i1;:ff:::,hlilrj mp. Este situar h inhavilatrurocaritatiiHoria. 
ra iesire,

spre triunghi 
", or*'i"i,*,* i"o"!:''.^t-1:"lt:" j" folosinta : arabil. Este de forrna Deresutata

ITT:;*;:ild;ffi;:r;:Jl[1::#"ili,Ii1rlil;'i"ffi ,::;H;:T,#

s*r.r"a.ffi
]iy111:.:.ri",ilprcs,locala,,,"-*,iJ,_","i"*riilJ_-. P'!.4 ruudra sl oe pe
utrllzale sunt credibile si de actualitate.
De asemeaea 

"u 
pr.fuf o Oirartia Oa l,rn concruzre. dupa stud;e,., ^,_,, _ --.1*T: a, ua reprezcntant ai Agc_

imobiliare similale,
specialiate. SuNele

culoscute de
de informare

In concruzie. a,r" .*ai",* rnL"."J#'filJHfl:ilf f :l

3.2. Dste_q-esprJ localizsrg. Iocrlitste si vecitrrtrti/ Lateva dak eenerale despre comuna Horia. iuden)l Neaml i



i::;':#:::,:?"k[:ftiT,fi.H.*;-H#:o;lo.are (inchirierea. restrictii impuse de

4. Analiza oietei imobiliare

i"'i1,';,,lj':*ffJm:jilifi;;;"0,"* 
"ste 

rErezenrata de piata teremuilo. *r1uo,",

1;Lffj1ffi '.1il,""ffi.lui1ooi,",,"uo.o*,."ouuo*.

*-$$*rm*x*m**,,**
4.4.Oferta

1iril{,,"mjr,t*ffi:l::f:sL:x,"lr"oro.otiR""tor",t"sim,arecusubicct'rsupus

*L=.*t#,u[*#[***iHilff 
"ffi .]ffi"ni**,"*,rr*,

4.s.cer.res 
:c variitrd inhe 3oo mp si l500mp;

***rrS:t*'r*x;*fu-ffi*:m:,*:r

f*,#;*fl*l*tff.*xH;::,*;Tffi 
;'i"":ff m#,r:*

f ill:;'r'.",'*'"'-",;;;x,Il' l"1i#'Jf i-,,.



Pentlu amplasamentul evaluat, in prezent
c,onorfirle.nefavorabile de pe piata in ceearnvesuronlor si stagnarea investitiilor.

crescuta, fiind influctrtata si de
de cumparare, lipsa de capital a

celelea este putin
ce priveste putelea

*i"Til!'J'i:T,::1":ll,"i,llij B}gr::l abordarii prin piata, rerevanta acesteia si

;*,Tl*:[:,l,ji# jfJt;#i*-L:[:HilTffi :H:Hl"l"1flffi lfr *"l,,T*a

Ruginosu Doiaita
Evaluator autorizat EpI
Membru ANEVAR

Note:
Valorile sunt nek, fara TVA:('nrs BNiR din data de t2.O3.2OZ2i 4,9489 tet/ewo

"rt 
o o" 

"o,"r, o"**ffi 
o,uor".

e.r.opioi" n,iiiiSiiffi

VAIOARTE DE FLq.TA-
1412,4 Euro

:, j;\

,..\

.i



s..MENTIUNI FINALE
!.r.lreclsratie privlDd cotrformih
Prinlre,enta, in ;;;; ;",fi::-.evsluarii(certilicares)';;H**:ffi$*ti,":;ii,ffi*l*,;;#lt#;

,O ,* ce imi revine

" fi *,**full***t **..#*-tn**'*;
r,f,*:H#:*1*dtL1"##"Ti,.,.i$sff lrffi "fi x,ffi ::,:ff uf,i:

x;,x,11*ik#[[.#+x;*.#JT.H:,"Tff ffi ,r#"i.i,?f 
^rTH8.2.Vrliditatea rsportului de evaluare ci a opiniilor exprimate

Ei11,":ffiHj]$f fi*:ti,,"-T,",H*+$*lm:fr ,*5.;u+-,:iiw

;:.;.,,":,J^
E.3.Cotrditii limitstiv", 

,, Oe evaluare va rugam sa coDtactari Evaluatorul.

'fi "

ff :Ti"**.X?":Tj:tinta deposibirere ritigii senerate de

i r:lilli,:,



,,ffIil?r*a-1ui este cu referire la proprietate asa cum leiese din documentele siproprietate puse la dispozitie de DroDri

: Ht:,ti,!l;1;,ffi,;;}:$r:**r:,:1ln:"if ": rnharea in posesia unei copii a
. acestura; acestui rapod nu implica dreptul de publicare a> Evaluatorul, prin natura mulcii

";f ;S*ih::;i,.s{,::1",::'.:1-":,'iil*;;,1;"#:H;*,*",

- ;Hii*i:;:i"",,1:HililxT:,x,,"" ;f ,,9,".1"iJ'.::]1iX[ H::,"i,lliT;
' ;',';'0,:l"i',.",'iflli,,il::"flj:":l:"^ :"*:c,l proprietari si orice divizare sau

N 
in 

-ca* 
o asrfet cte;&il,""j;r1fil}|f rvalida valoa,'er estimaa, in afara cazutui

.;."I.ffi ;i:i j{l,f;:}ii"ff *;:j":lj"i:i:mff ".,T"HilT j,ffi ..:f' :'JfiLT,ii"x"&t";X,:l:,,::,,::,;;.'m::1,il:,:T":'J;x*J,fl,,ff"fri,1".,j

caracleristici generale :

_Localizare Intravilan HoE

--
1300

Intravilau Ho

550

Intravilan Horia--

380

-- gaz metan:da,
apa curenta:da,
elecb-icitlte:da
qum asfalrat

Uurtl constnr.rii

Supmfata

lqqn(mp)

Utilitati
gaz metan:da,

apa curenta:nu,
electricitate:da

gaz metall:da,
apa cuenta:da,
clectricitate:da

-drurtr 

asfaltat!pul terenuiui
front stmdal

(ml)

ambil Crrri"^".H-
8,00 r3,00 12,00NiveUinclinariJ &"Pt clleDt

,1!!ara ! 
i.t: 

l-wtl,w. o h. ro _ t e t. 0 z 5 2 6 s 8 7 2 4L-o-fearali y B-Age ntia inobiliara Acasa-tel. 07 3 28 j 6 29 7comparabila c_ Agentia imobitiara Acasa-te:t. oiiiiiiiiz
Ofertelc sunt din luna ianuarie_februarie 2022

q\
a\
!

,. rliitin



rip"".p ii-q
Ofena
-\0%
-0,8
?,2

Ofcrrt
-t0%
-t,3
l),7

Pr.r dc vanz'!arusrar 
I

PBoErlqeErA=- 
r- 0,00

12,00I*ffilG;#
Prer d. vanzarc ajusiai ]

depiid
DAIi!

o%
0,00
7,2

DAlj,r

0%
q00
lt,7

D.rG

0,00
12,00DE ARXconai,iiiii ffiry

Pret dc vaa2a1 61|lsl!,
I

coN-tfirrDE v-iN"---1

lqt]are
-!,"ti3lr-
0./d

0,00
7,2

sta l;
o%
0,00
lt,7

simitG
00/r

0,00
t2,00c*a,,il;i#s

Prd d. varzlrc ajusrar
n*--
0,00
7,2

t#EE!i_--.....-..-_-
0,00
ll,7

00h
0,00
12,00TAco,aiu nr.--il =jq

Prel d. vanzar.c aiusBr

torczot 
-

lprcz.rr----
Dql<--=-_-

0,00
7,2

tr {-------.--
q00
lt,7

*trE--.-.-_-
0,00
12,00:Y:Ag!4RE

cu eG]G-.--

Pret d. varz.lc ajurbr

!c.BrE-"-Gi6 tjffi-
0,00
72

+g!q!ri!--
0,00

lt,7
0,00r/r
0,00
12,00t"r",l-,,r.,-_Gii -

Prct dc vanare ajru61

intavil; iotrvihn---

q@__-
0,00
I t.7

inur"G'
0'00%_<-
q00
7.2

o,N%
0,00
12.00

c", e. Fl.=-

Pra dc v@!! ajEtlt

Confom---;;=
Urbarusm

C,iii;;dE
;naa- c,ni."o friiii C,Id;;Etr
0,00
7.2 0,00

I I.7

o,fio/.
0,00
12.00

n".;.,,r-"I--....rc__-;i
Dul, rDdusrriat

Prcr d. vaEar. ajustst

copfon ;aiiurr rczid.!ual
-10,00%
-0,72
6,48

rezidclli;I
-10,00%
-1,l7
10.51

r.zidarill
-10,00%

10,8



"!=*s L
l!_

oPo%
0,00
6,48

Prc! dc varEr.. ajusbt

au

0,00%
0,@
10,8

0,00%
0,00
10,53

UTILITATI

Prcr de vaDzsr€ ajustar

-t%
0,4'l
6,00

Pr4 dc ralzlr. ajuMr

+10,00%
0,60
6,60

Supnfar! 

- 2t4
uDr[irtllD

-{,!sJu"or.,u.rr Esnm.tr uuRo
vtlo&.I-FI t{12.4

6990
4,9489 -oata evatud t2.0x.2022

Tinand seama de cele prezenEte in ceea ce
valo:Ee de pE!a: I pnve9te proprietatea supus?i evaluirii, subsemnata, recohand c!

Rezultr pretul de yanzare petrtru suprafat8 tot8ll de 214 mp dc 69g0lei echiysleDtul r 1412,4
! i Valorile estimate au fost exprihate si sruport; - , lmt valabil€ exclusiv in condiliile $i prevedcril€ prezcntului
O Dvaloril€ estimste nu In seama de resD(

rn:,#*i";.:*t,"I:*tr,.;Hll{{ff#:J:*.,,.:#,:Tf l:::il;T,xj"T,"*,
rruru*." 

".," 
o opror" 

"""i,"1i1i 
j"o', joma uor ltedictii;

: :;:."ff:"".:::"*bil6 doarlentru destinatia precizata in raporr;! u valonte eslmate sunt considemte in c.nAyab lc esthnau_nlt 
-_.*_.-*," Londitiide plau inregl"lIIa dau tsanzaciiei;

l-.1 LlAlegerea valorilor finale s_a ficut rinenpreclzre a mctodelor folosire peDh evalu"rl::nl 
dc crcdibilibtca sulsclor de ilfomare, de gadul dce Ir de condi$ile de pieF cxistente la data cvalutrrii.

Nord:.ac$t-mporl de eva/uar a fost intocmit in 2. exeErplare, ditr cfie I exemplar Deutruoenelrctor $t I exemplar penbu athiv z eyoluororunt_

Nota:Evaluarca este valabi16 pentru Dreturilrcveuro). . le culente din luna,.Aanie2o22 (curs rcferinli al BNR: 4,g4Eg

Data: t2.03.2022
ANEVAR,

Doinita



3f ;il'.,"..:",11i11i,:,iJi1[:[i,i,ntl[?!,#.*ll,

TEREiI tntravilan

Ad

ErrR^*ffiuc#JRE#lC,ARA

Cafte Funciard Nr. 55g5g Hotia

A. Partea L Descrlerea lmobllulul

B, Partea Propdetad 5l acte

;I,lffi,i$ffiHl
!oc. Horia T >0

Nr.
Crt

Nr. cadastral{r-
__9p9Cr.nc Sup..hts, (mp)

mrgm:-:: "T"'o"t-',n ----AI s5859 2t4

t,,:lg,.i*q":jj:*,0"*ilI.Iiliiilffi

*q"*i;ila+fiffi
ctr:us:.E{oominlur pavitl

a.ro,r"g;oiffi E,uEE;,r"-E
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