
,rrHfiXH*
.onfflLTloHlfo*,^

privind vanza rea prin ricitatie Dubri( 'oti*int.i,p,.r.t o"*ea;5';l;':EH:",fi1:fJi["d],{,ffi:t:it:*,:,$ffi:,::;,T,,XIii*,lll,

.,.-_,-!on.iliyl local al Comunei Horia, judetul Neamt;Examinand referatul de aprobare inn

$Hii'3;$ffi {[i'5iF";:"** 
* rjn'*l'::ffi ffi : ?'1r,.T4;iiir';i':',,;

comuneHora, judeil^;il;::i,$":ii3.,,g1r.ffifr *f*:il,:fiilt;f {i
Avand in vedere:- prevederile art. 29 din Leoea nr
sr completarile ulterioarei 

r' 27312006 privindfinantele publice locale , cu modificarlle
- prevederile art. 353 din bUG r

completarile ulterioare: 
'tr' 57/2019 privind codul administrativ, cu modificarile si- Avjzul comisiei de specialitate.localitatii; precum si avizul de legalitate al secretarului general al

In temeiul art. 129, at 6, tit. b). art. 139, ulil_l,^-1,!. 312 art. 334_336, art, 338_341, art. 363,
iliiffi,l',1fi;',?f;jjn l' rit ;) din ouc n,,. szriord pi,iii ioi,r .i',"i'n[..utiu, ., modincarire

xorAnAgre
Art_. l. Se insuseste Raportul de evatuare a terenului nr. 7/3 din 29,03.202Ruginosu Doinita, inr"gi.trii r" eri1-iu.a Horia sub ff.2842 din oo.oo.rrr7., 

intocmit de expert

Art.2, (1) Se aproba vanzarea Drin licitatie publica a terenului_ neproductiv sl ape statatoare,i"iliffffi ;'.1,ffi l;ffi il1it:l;,i::lf .,-im.ll.,l#ij;;lu+;;}g:;rffi ;(2)Terenur in suprafatu o" a+.zoo mj esid iio'.i i".,ilriil.riiJi"J" acces in vecinatatearmediata la un drum de acces secunoar.

Art. 3. Se aproba Studiul de ooortunitate cu privire la vanzarea terenului precizat in art. 2/conrorm anexei nr. 1, care face parte integranta jin G;il;ffi;":' ""

Art,4. Se aproba Documentatn O" y.r-rlf :: privire la vanzarea imobilutui precizat la art. 2,contorm anexei nr. 2, care face parte rntegranta din prezenta hotarare.



Art. 5. Pretul de pornire al licitatiei e
in ,ei ,a curs BNR;i;;;;;;# [:if:jJ,JiJ."Jj:13;iljliYili] respectiv echivarentur

Art. 6, Se imputerniceste primarul co
semnarea contractui;i;;;;;.u,.i1.|,",#*:,,1:::1,11ff,J,'J::3r|8..[],;,nun,,u,"",,.,u,,",.,

;;ili,f fliiil,ffffl fi :1]',:;il,f-':..ffi {*#:_;::"";:::

Nr. ,9
Itn zE.U.2022
Ex.o h 16
8rc/cAE



ROIIIANIA
JUDETUL NEAMT
PRIMARIA COMUNEI HORIA

ANEXA NR. LLAHCL 39 I A.04.tu)

STUDIU DE OPORTUN TTATEprivind vanzarea prin licitatie DUbtica a terenului-neprodu'cti;-si ape statatoare, extravilan, insuprafata de 84.700 mp, teren'apartinand d.r..irili;;;;;;iclili.,iEi"Ho.i",;ua"tur Neamt,
inscris in CF nr. 55797_UAT Horia

Date generale- pr€mizele studiului de oportunitate:
Acest studiu este necesar in vederea uaopiirii ,n"iiolurari a Consitiului Local Horia,pentru vanzarea prin ricitatie oubrica a terenurui -*proarairliupa .titatoare, extraviran, insuprafata de 84700 mp , teren aoartinand oominiuii ffi.r i#i.tiloria, luoetur r,,teamt,

T:.:'l 9!.".1291-UAT Horia, precum si staoirirea c6niitiiloiin-.#i...t t r.n ,a fi vandut,ca urmare a solicilarii de cumDarare.
Potrivit art. 363 alin. (1) si ilin. fu) din OUG 5712019 privind Codul Administrativ, vanzareabunuriror din domeniui privat ar stalurui ruu ur ,nituiirol iJ-:niiiJtiri"terrtoriare, se face inconditiireprevazute ra art. 334-345 .u respectarea principiiror pievazuie ra art. 311, cu exceptiacazurilor in care prin lege se prevede altfel.

. stabilirea oportunitatii vanzarii bunurilor din domeniur privat ar staturui sau unitatiroradministrativ-teritoriare si organizarea. ricitatiei pubrice ie rJ.irr-"1. ie catre autoritatireprev_azute la art. 287, cu exceptia cazurilor in care prjn i.s. i"pr"*i"irif"r.
Conform prevederilor art. 13 dln Leoea nr. 50/199i, r..pr.]irfi.ut! * ,oJicarite si completarileulterioare, care precizeaza ca terenu-rire apurtinuna iorlnirrr]iririi'uiin,tutiro,. udministrativ_teritoriale destinate construirii pot fi vanirute, potrivii ielii, i" i",iiiiir"trp"ctariiprevederiror
documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritorrr.riui, .pr"O.i" p"nr,, Iegii, in vederearealizarii/extinderii catre titular a constructleyconstructiilor.

. scopul elaborarii studiului de oportunitate este administrarea eficienta a domeniuluiprivat prin varorificarea resurseror existente, rurnireara comrnei-ioiiu,liuoiritut si extindereec.nomica. Prin vanzarea terenurilor apartinand aomeniuiri- prirfi're urmareste o bunacoordonare a dezvortarii teritoriare Drintr-un cadru regisrativ, coar"ii iiprin-apri.urea regii privindautorizatiite de construire cat si modernizaiea ;i ;i'ni;;;#;;ri.io,iri,r, ."u a utiritatiror_alimentare cu apa, retele de canalizare/ gaze naturale,
vanzarea se va face Drin ricitatie p;brica, astfer incat orice persoana interesata are drepturde a depune o oferta, carmcarea oreriei racinose rr-t;;ffi;ailnirii tuturor cerinterorprevazute, in documentatia de atribuire, caietul de sarcini si i, i""oitiir! i.gii.

_. Elemente juridice si tehnice privind bunul imobil
Elenente juridice
Imobilul propus spre vanzare este situat in comuna Horia, sat Horia, eltravilan se afla inadministrarea consiriurui Locar ar comunei Horia si apartine d'or.niurriii*t ur uAT Horia.Imobilul- teren ce urmeaza a fi vandut este liber de sarcini.
Elenente tehnice
Imobilul-teren in suprafata de 84.700 mp, compus din 71,414 mp teren neproductv si 13.286mp ape statatoare, este situat in extraviranur saturui noria, comunl Hoiia, c-ategoria de forosinta



ffH:'11'::l:!i[: ;!1t8ffi;'o:ntnt 'n 'artea 
runciara a comunei Horia cu nr. ss7e7, avand

ffir'tff,.;iliL:lde situatie al imobilului care se scoate Ia vanzare este anexat ra prezentur
Inskainarea terenului propus sore v
in baza hotararii o"'"pL#rJ i",lJrl1:"zal9 

se, fac! prin licitatie publica cu oferta in ptic inchis,
de ra data emiterii H"iii".i i*Jffifl:i:lf;.J;jl,iij:cararcomunei in maximum 40 zire

. Potrivit art 363 alin. (6)-17) 
l:.g,,uJ;z/z-it,il;J,viiitoaur eoministrativ, pretur minim

;il::i::;i,i:.o|l i[#"flf:i.t:Triurui Locar va'n varoa.* ."u'illl',u* o,ntre pretur de
varoarea de inventar a imobjtului. .r 111:-'1i9t'it d-e un evaluator autorizat in conditiiie 

-hiiit

xl*t*:, jt*:g*nli[:l".":s 
i.:,l1til1,,:Jiii#l l;.?; r,nmiilli,,"

.;;;;?*u*iffi +*#i:*+i?F:i ii[^i3rfl:fHxir,.i,,"n,o * **.,"
intabutarii teiinu-lui ilil|ilH cumparatoruluj suportarea cheltuielilor privind efectuarea
de vanzare-cumpara,". t;;.;;;;;;;]ijii:T" ;:?*"i}i":,tr ou"nt. o"'-r"itu."u *ni,.uJ,iul
. Termenele previzjbile Dentru r

adoptarea hotararii Consitiutui ao.u, ,iol',[lt"u 
procedurii de vanzare - maxim 40 de zile de ta

Comp. Juridic,
Insp, asistent- Cretu Anca Elena



DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
aferent5 procedurii de v6nzare, prin licitatie publici deschisl, cu oferta in plic inchis, aimobitutui pRopRtErATE pnivnre a covrir,ieri-onra- privind vanzarea prin ticitatie publica a terenutui_neproduct; .;;;" ;;a.*, extravitan,rn suprafata de 94.700 mp, teren apartinand domeniurur pri*, artorn'rn", Horia, judetur

Neamt, inscris in CF nr. 55797_UAT ffo.i, 
: -

Anexa nr. 2la HCL nr. l.1..6in/t 0,4.ao:.t,

PRIMARIA COMUNEI HORIA

CUPRINS

I. CAIETUL DE SARCINI

II. FISA DE DATEA PROCEDURII

Il. coNrRAcT DE vANzARE_cuMPARARE _ MoDEL



Aprobat,
lng. Baclu loan- crl

A. ELEMENTE DE PRET
2'1. (1) Pretul de pornire ar ricitaliei, stabilt prin Hotdrere a consiriurui Locar, este de

I. CAIET DE SARCINI
-lj.L,ll-yai?.:: 

prin ticitatie pubticl, a imobitutui - teren_neproductiv si apesylal9:Jef 
:xtlavitan in suprafata de in suprafata de B4.7OO mp, ieren aparflnand

oomenturui privat al Comunei Horia, judetul Neamt, inscris in CF nr. 55797_UAT

r. ostectut vAr{zAill
1.1. S^e supune licitaliei publice deschise in vederea vanzdrii terenului, in suprafala de:
84.700 mp, neproductiv si ape statatoare, extravilan teren apa.tinanJ aomeniutui iriratal Comunei Horia, judetul Neamt, inscris in CF nr. 5579;_UAT Horia
l.2.Conform OCPI - Roman , terenul propus pentru vanzare aparlrne proprietafii private

a Comunei Horia.
1.3. Activitatea permisa pentru aceste parcera este conform pranurui urbanistic generar

al Comunei Horia.
1.4. Terenul se identifice conform planului de amplasament gi delimitare a imobirurui -

anexa la documentalia de licitatie.

mp.
(2)Pretul de vanzare urmeaze a fi stabilit in urma

ofertele primite in ptic inchis.
licitatiei publice, in {unctie de

{3) TVA nu este inclusi in prelulde pornire gi se calculeazd ca gi cota procentuald
contorm prevederilor legale in vigoare, la data facturerii.
2.2.Pretul se va achita in lei, la data gi la cursur din ziua autentificarii contracturui de

vanzare - cumplrare.
2.3.Nesemnarea de cetre adjudecatar a contractului in termenul stabilit duce lapierderea garantiei de participare 9i disponibilizarea terenuluipentru o noue

licitatie.

B. DREPTURILE PARflLOR
D reptu i I e vd n zdto ru t u i

I.l.Vanzetorul va solicita constituirea unei garanlii de participare la licitalie,
l.2.Condiliile menlinerii, restituirij sau pierderii garanliei Oe participare la licitalie se

stabilesc prin Documentatia de atribuire,
1.3. vanzetorur are dreptur sa rezirieze uniraterar contractur in cazur in carecumpdratorul nu respecta clauzele contractuale, cu suportarea de ciire cumparetor

PRIMAR



ll.l.Cumperatorut are dreDtul;;;
jmobitut cara faao ^^,^^,,i ^^^.-^^...,Iploata 

in mod direct, pe riscul 9i pe rlspunderea sa,,i::,,1 
::,_".1T" "oiectui 

contraciuiui;&r;;:ff;il;:
"r. ljllllilplrl:L: dreptur de a forosi eid;;cure;ffi;e bunurui care face obiectur

l?I391!l!lt 
potrivit obiectiveror staoiiite oe pa4i.

11.3. cumpedtorul intrl in d-eptini propili.Ll.lp,l ir"uirrrriLC..O.BLIGATIILE PAKTILbi

1.1. Cumperetorul 
"re 

ob[4il'se semneze contractul de vanzare - cumperare in
lTlT.10"f:=l_ zile catendaristice oe ra oata aalujeciiii.oiirrrri. in ,",contrar, adjudecatarul ticitatiei pierde garanlia, iar vanlatoJ ,. or[",i.1 o noralrcrtalie.

1.2. C-ump^aratorut.are o-bligalia de a achita pretul imobilului, stabilit Tn uma licitatiei,pnn contractul de venzare _ cumparare, ra [ermenut ita6itii tn prezentut Caiet Uesarcini.
l'3' Cumperetorurigi asumd riscur existenler pe terenur aferent imobirurui a unor rerereedilitare fire a avea pretenlii Oe f a vanzatoipeiur 

'j"r,"#'r"f"",or 
edititare

. - _ 
care afecteaze terenul sau achitarea contravalorii lucrdrilor de deiriere.1.4. Cumpdretorul va suporta toate taxele ocazionate a. 

"rt""tifi""r*'Si intabulareacontractului de vanzare _ cumperare.

lt.t. ,rnrn,::l^I: oOtigagra saJ?eOea terenut cetre cumparetor, in stadiul fizic tn care
::^1,l:.? :.s^1.."!1", 

Jn termen de maximum 30 de zite ae-ra-oat-a-incrsaritpreJului,.p-e b€za de proces verbal de predare _ primire.

din contract.lj;il"T:j:|.,, are obrisalia s5 n; ir tuhu;;;e;ilpl[i"l. i"'"r;.iriut drepturilor rezultate

3. 1. Ofertele se depun la sedaul autoritetii contractante din comuna Horia , str. pietrei,

^ - 
nr. 1, si vor conline documentere prluazute in oo-cimJn-ia1ia oe atrioutre.3.2. persoana interesata are o.u1q3ii1 a" " o"pr"" 

"i"rtit'L "or"r" 9i pane Ia

^ ^ 
data-limitipentru depunere, staUititl in anunlui pr"..arrii, 

- '"
33. Riscurile legate de transmiterea otertei, in.[,s, i"a" majorl, cad in sarcinapersoanel interesate.
3.4, Ofertele depuse la o altd-adresd a autoritdtii contractante decat cea stabilite saudupe expirarea datei_limite pentru depuneiJ r_ i-r"tri""t" 

"t"rtantilor 
fdrd a fideschise.

3.5. Fiecare exemplar al ofertei trebuie se fie semnat de catre ofenant.3.6. Frecare participant poate se depund o singur; ;ie;. -"- -'",.r,^yy3nlrl are obtigalia d^e. a. elabora oferta in conformitate cu prevederiledocumentatiei de atribuire. ofertere care n, 
"on1in 

toiriitri"" documenteror gi adatelor prevezute in documentatia de atriurir" .r"i a"""riii""L
3,8, Ofertele se redacteaze in limbi rom6nd.3.9. perioada de valabilitate a ofertei: pane la semnarea contractului de
- _ -venzare_cumpgrare 

a terenului des"ri" f" CIp,ii

oreftat3,lo,Criteriul 
de atribuire a contractrfui O"uaroaie-cumparare este cel mai mare prel



vANzene - cur,,rFXaIEE

5.SOLUTIONAREA LITIGIILOR

4.l.Pretul vanzirii se va achita integral la dala incheierii contmcturui de vanzare-
cumperare in forme autentica, dar nu mai teziu de 60 de zile de la data adjudeceriiprin licitatie publice a TERENULUI descris ta Cap. 1, sub sancliunea anuldrii
adjudecerii 

_licitetiei gi organizarea unei noi ticitaiii 9i . pi"r.o"iii garanliei de
_ - 

participare ferd a ridica pretenlji ulterioare asupra a&sLia.
4.2.Plata se va face in lei, la cursul comunicat de BNR, valabil pentru data pletii, prin

virament bancar in contul comuna Horia, deschis la Trezor"iia Ro."r.
4.3.Contraclul de vanzare - cumpdrare se incheie numai dupe impli;ir;a unui termen

de 20 de zile calendarislice de la data realizerii comunicdrii deciziei referitoare la
-atribuirea 

contractului, gi se semneazl, din partea venzglorului, de primar sau de
imputernicitii acestuia.

4.4,Transmiterea dreptului de proprietate opereazd la data incheierii contractului de
vanzare - cump6rare in forme autentice.

4,5.Predarea-primirea terenului se face prin proces-verbal in termen de maximum go

-de 
zile de la data incasarii prelului.

4.6.1n cazul . neprezentarii ca$tigetorului in termenul stabilit pentru incheierea
contractului, licitatia se^ considera anulatd gi se va reorganiza, conform
documentatiei prezente. in acest caz, garanlia dL participare ta iicGgie se regine.
De asemenea, adjudecatarut nu mai aie drdptut OL a pdrticipi lJo noua liciialiepentru imobilul in cauze.

4.T.cumparatorur este obrigat se suporte toate cheltuierile ocazionate de incheierea
contractului de vanzare - cumparare in forme autentica.

5.l.Eventualele solicitdri de modificare ale clauzelor contractului de vanzare -
cumpirare se vor solutiona pe cale amiabile gi se vor notifica prin acte aditionale
la contract.

5.2.La neachitarea prelului, in condiliile art. 2.3.din Caietulde sarcini, cumperetorul nupoate se emita vreo pretenlie sub forme beneasce sau sub orice afte forma de ra
_ - 

vanz;tor in legeture cu garanlia de participare la licitalie.
5.3.Litigiile de orice felcare decurg din-executarea contraciuluids venzare _ cumparare

se vor solutiona pe cale amiabila. Tn cazul in care acest lucru nu este posibiilitigiul
va fi transmis spre solutionare instantei judecitoregti de drept comun.

6. O|SPOZ|TI FTNALE
6.1. Prin .inscderea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se

- - 
considerd insugite/acceptate de cdtre ofertanli.

6.2, Dace se constata cd ofertantul a furnizat informalii false prin documentele de
calificare, acesta poate fi exclus din procedura de ticitilie, ataiin timful oesfagurarti

- ^ 
gedinlei, cat gi ulterior pan6 la semnarea contractului de v6nzare_cumperare.

6.3. Prin exceplie de ra prevederire art. 341 arin. (20) din codur administJiv, autoritatea
contractante are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului in
situalia in care se constate abateri grave de la pievederile t"g"i" 

""re 
afecteaze

procedura de licitalje sau fac imposibile incheierea contractiului. procedura de
licitalie se considere afedate in cazul in care .rnt inO+iirite, in mod cumulativ,
urmatoarele condilii:



a) in cadrul documentatiej de atribuire 9i/sau in modul de aplicare a procedurii delicitatie se constate erori sau omisiuni care au ca efeci'lncatcarea principiitor
prevazute ta art. 911 din Codul administrativ;

b) autorilatea contractanta se afle in imposibiritatea de a adoph mesuri corective,fari ca acestea sd conduci, la rAndul lor, la incelcarea principiilor prevezute
ta art. 311 din Codut administrativ

Autoritatea contractante are obligatia de a comunica, in scris, tuturorpartjcipanliror ra procedura de ricitalie, in cer murt 3 zire rucratoare de ra data
anulerii, atat incetarea obligatiilor pe care acegtia gi le_au creat prin depunerea

_ . .ofertelor, 
cet gi motivul concret care a determinat deiizia de anulare.

o.4.tn caz de renuntare, dupe ad.iudecarea licitaliei, cumparetorul pierde garantia departicipare la licitatie.
6.5.Drepturile gi indatoririle pe4ilor stabilite prin contract sunt imperative.
6'6'obtinerea tuturor avizeror tehnice peniru rearizarea construcliitor cad in sarcina

cumperetorului.
6.T.Prevederile cuprinse in documentatia de ahibuire vin in completarea celor cuprinse

in prezentul Caiet de sarcinr.
6'S.Prezentul caiet do sarcini face parte integranre din documentatia privind ricitariapentru vanzarea imobilului descris la Cap.l.
6.9.Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitaliei, se publice pe site_

ul www.prlmarlahorlaneamt,ro.
6.l0.Ofertanlii la ticitatie vor achita:
- taxa de participare la licitalie
- garantia de participare la licitalie
- contravaloare documeniatie
6.ll.Ofertantii la licitatie vor prezenta, la dosarut depus pentru licitatie,dovada, inortglnat, privind ptata taxei de participare ta ticitaiie, a garanliei d; participare ta

licltatie si contravaloarea documentatiei
' Taxa de participarere prezinH suma pe care un potentiar ofertant trobuie si oachite pentru a putea participa la caliicare 9i ofeilare. '- -'-

Aceasle taxd reprezinta un venit al organizaiorului gi nu se mai restituie ofertantilor
sau_.potentialilor ofe(anti (care au achitat taxa, Aai nu aiEii.rs documontete decaiificare, au participat sau nu prin imputernicit fa f icitilie, iu ceqtigat sau nu
licitatia).
Taxa de participare se achiti in numerar la casieriile primlriei Comunel Horla,sau tn contut Ro94TREZ4925oo6)OO(OOO163 tteschts ta irezorerta Foman,
tltular de cont comuna Horia, cod riscar zotszsz, cu i zfle inarnte de termenurlimit{ de depunere a ofertolor.. Garantia de participare este de

I j:Jfr,ilti 
-"-91,1?nge 

pentru orsaiElilEiEfEllveete respecrarea prevederiror
y^?l:j,r^,1:,:1"ri Sia procedurii de atribuire pe perioada de derutare a procedurii derrcrrale pene ta semnarea contractului de-vanzare _ cumparare. Garan$a de participare
se achita cu 2 zile inainte de termenul limiti de depunere a ofertetor. prin ordin deplati in contul oroanizatorului licitati;i, ..p".ti", contul nr.RO94TBEZ492S0O6)OO(00618 deschls la Trezoreria Boman, tutar de contComuna Horla, cod llscal 2613797

Noti:
Reslitui::a gafnliei de pafticipare se va efectua in baza unoi cerercri sciso care,r:!::,,:::,::, 

:"rtut.S.i 
banca unde se va restituii staiiiiiii patticipare.

Menronam ca restituhca garantiei de panicipare se fa6e exciusiv intr-un contbancar.



Garantia de pafticipare se rostituie ofertanlilor necei gdtoi, carc au padicipat taprocedura de ticitatie, tn termen 
-de: 

mixi, 4i;i"";;i; ;;j;d;iiiu toit li"i(pentru ptata ta casatia instituliei) sau in maxim fi;it; ;;;i; |tr'i p,i, ,io,"ntbancal.
n*T!:!: 

!:nF,eare nu este puddtoare de dobanzisau indexdi.renvu oteftantul care adiudecd tictklia, garanlla Oe luri jrrt* insaierca tat,_"il"1i: :., va retine si i" *nrtnii'ii"tr, o;-r;Ai";;lrlilin or,o,r, o,cumpdrebr.
6"12. Dace-, din diferite motive, ricitalia se amene, se revoce sau se anureaze, Decizia
,^ _!^"-:T-an.r.", 

revo-care sau anutare nu poate fi at"""ta a, oLrt"iii.-'rn acest caz, ofertanlilor li se va inapoia garantia de participar" f" ii"it"ti" in baza uneicereri scrise, inregishati la primdria bomunei gori"-i"i"rr"iria?'r"i 
"*.

Compartiment iuridtc,

ca-Elena

Compartiment urbanism

ino. cah(isrina
Jr.



II. FISA DE DATE A PROCEDURII

PRIVIND VANZAREA IMOBILULUI PROPRIETATEA PRIVATA A COMUNEI
HORIA situat in tocalitatea Horia, judetut N""rt, in ;;;;i.,. o. ao.roo

mp, inscris in CF nr. 55797_UAT Horia

CUPRINS:

A. tNFoRMAII GENERALE pRtvlND vANzAToRUL

o
c. rNsTRUcTtuNt pRtvtNp MopuL pE uTtLlzARE A cAtLoR DE ATAC

NI PRIVIND MODUL D

ROCEDURII DE LICITATI

",cAsrGAroARE e

G, INFOF|X4ATII REF



E aproba,
ln8. Baciu I ristian

PRIIVlAR

ll. FtsA DE DATE A PROCEDURI

PRIVIND VANZAREA IMOBILELOR
PROPRIETATEA pRIVATA COMUNEI HORIA in suprafata de g4.7OO mp teren extravitan situatlocalitatea Horia, judetul Neamt, inscris in CF nr, 5579t:U;;;;,

A, INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

VSnzltor: UAT COMUNA HORtA, cu sediul loc. Horia, str. pietrei, nr. 1, jud. Neamt codulfiscal: 2613737telefonfax: 0233/747402, e_mail : cotrracr@p"ir""h;o;";;;;;;*""'

Procurarea documentatiel de atribuire

.?o'ume.ntarra. 
de atriburre se poate descSrca de pe site-ul oficrar ar primariei comunei Horaawww.primariahorianeamt.ro.

Tn data ti o.a stabilit, in anuntul orir
r, ,.arurp,i,r,i"i.o.,,-n"u;; ill;il:l:,I[T:;T,:::::l:]T.[:.J:ff:::i":::il;:,:ffi1",

clmisia de evaruare este reSar intrunite numaiin prezenta tuturor membriror.
- Dosarere se predau comisieide evaruare ra data fixate pentru a na rir" Lr,-pre-varuta in anunturde riqitarie.In partea introductivr a procesurui verbar se va consemna faptur ca pricurite cr'of"n"te prer"ntate au fost sau

}uoi:li:..lJ:;:1il:repartea 
ripitr a acestuia a fost afectati /ilil.il; prin derripire sau att6

Dupd deschiderea plicurilor in sedinla public6, comisia de evaluare descalificl ofertele care nu conlintotalitatea documentelor tia dateror prev,2ute in documentatia de atriur,r".*."." 
", **,edactate in [mba

Pentru continuarea desfsturSriiDroceduriide Iicitarie este necesar ca dupe deschiderea pricuriror, cerpulin douS oferte se fie valabile. in cazulinffi il ;; ffi ;Hi::J:*iJH:l_l] ::r#:Iii!1T::ll:"*f *,i: :,.,"".11.i:,""".;

Dup5 anarizarea conirnuturui pricurui,.pe ba:a criteriiror de varabiritate, secretarur comisieide evaruareva intocmi un proces verbal in c.re se menJioneaz, ofertele valabile, or"*. ,i.i.r,u" ** nu indeplinesccriteri'e de varabiritate fi motivere excruderii acestora ain urmr ae L prJcuiu,. i"li.'i .r,". ,.o."sur - verbar sesem neazl de cltre toti membrii Comisiei de evaluare 9i de cdtre oferta;. 
- - - -' *'

Pe parcursul aplicirii procedurii de a

::,,;ijj:,:,,,..i##;il,:'."#::ffi:;]I,:,]iil:Ii[.]:i,,il,flTii:::ll.,::1","i:,:[iijl*::l

DESF

ti se calificd ofertele care indeplinesc toate criteriile de valabilitate

IVIND

Sunt considerate oferte valabile
prevazute in Caietulde sarcinl.

Pe baza evaluarii ofertelor, secretarul Comisiei de
semnat de toti membrii Comislei.

evaluare intocmegte procesul - verbal care trebuae

ln baza procesului - verbal, Comisia decontractante. evaluare tntocmerte, un rapo.t pe care ll transmlte autoritllli



Autoritatea contractantd va lnch{ .

castig:toare. criterlutie."-,'r"'*."."':#f" 
t:ltractul cu ofertantul a crrul ofent a fost stabitiH ca fiind

autOritatea cOntraiiait-d 
, ,a.1.-, ,., actu lu i de va nu a re - cu mperare este cel ma i ma re pre, ofertat.

scrisprinrax,e.maireic,.""o.";;;;;):.',::Hll*T::','**1:fT:H!,::filiTm:"Xl
ln cadrul comunicarii autoritatea contracianta:

' va informa ofertanturcegtigrtor cu privire ra acceptarea ofertei prerentate.. va informa ofertantii ca.e au fost
motivelor ce au sta; ra b";;;;:*,H": 

a cdror ofert' nu a fost declarat' cagtiSitoare asupra
Autoritatea contractantl poate s5

carena".r,tire ae ra o-ai;;;il,,.",*;i.llrr:;ilT:,1:::H:X,,ji rmprinirea unui te.men de 20 de iire

c. tNsrRUcIUNt pRtvtND MoDUr DE uILtzARE A cAtLoR DE ArAc

in termen de 3 zire rucrrtoare de ra primhea comunicarii decizrei referitoare ra excruderea ofertei,
ii:'.'"'j,i'ffiTI :;"1"':[lif':fl: i;: fl.n* *.,i"i.iii""r.ni**r,iilli. 

",,.,0,,rea 
cont,acturui,

'"er"."*"".a pro.uiril"'il;': ilitt'iva 
modulul in care au fost resDectare dispozttile tes.re car;

licitalie publicd. lurilor proprietate privatd a uhit,tilor administrativ - terito;iab prin

,,",,..,,::li;::ilf;,::iltdepune 
ra sediul uAT- primaria Horia, cu sediuradministrativin comuna Horia, str.

comisia de sorutionare a contestatiror va fi numi* prin dispozitie a primarurui ti va anari2a si sorurronacontestaliilein termen de 5 zile lucratoare de la data inregistr,riiacestor". 
. - -."-

-^.-,..,. -1:lut':n:r"1 
,,tiSiitor apdrute in leS,tua 

", ",r,Ur-."" 
.."""",r,rr: d" ren.".u _ 

"u.p:."re 
se reati:eartpotnvit prevederjlor leSislattei privind contenciosu I ad m ln ist rariv_

D. PglytND M LDEE

- Numele prenume / Denumlrea

NT E4 OFERIPR

ofertantur are obritatia de a erabora-ofena in conformitate cu prevede.ire documentariei de atribuiretiale p.evederilor an. 330 din O,U.G. 522019.

.,.. ,,JiT:',i;;f:ff"'ji ll'$1f]il' ti se depun ra sediurautorit,rii contractante din comuna Horia,
precizandu-se data 5iora. Sistreaz5 de autoritatea contractant6, in ordinea primirii lor,

Fiecare panicipant poate sa depuni o sinSuri ofertd.
Perioada de valabilitate a ofertei: p6nt la semnarea contractului de vanzare . cumperare a terenului.

,,"0r*i.,",iffi,lll"r'"."jd 
are oblisatia de a depune ofena in locul ei pSne Ji.i. - ri.,,t o"nnu depunere,

Riscurile legate de transmiterea ofe
ofertele depuse ra o alad .dr",a 

" ".1:':.:::l:tiv 

fo4a malor'' cad in sarcina persoanel lnteresate.

r,.na 0"n,., ou*if.";;;ffiil.:#"-;li|';o,]tj1':15|;:" 'ee 
stabiritd sau dupa expirarea datei -

I PE PLTCUL CU DOCUMENTELE DE CALIFTEA!! se va rndha obiectur ricitaiier pentru care este depusioferta, respectiv nume / denumire societate ,iadresa / sediul:

Documente de califlcare la t-tCtTATtA pl,BLtCA 
DESCHTSA CU STRTGARE pENTRU VANZAREAIMOBILUT-Ut, teren situat in

- Adresa / Sediul ofertantului



> denumire, sediu, form, juridicd;

1,

> domeniulde activitate, capitalsocial, membrii asociati, cifra de afaceri;
> daci are sau nu datoriicatre bugetul de stat sau bugetul local;
> numele 9i prenumele pe6oanei ce urmeaz, a paniclpa la licltalie.

2. Declaratie de participare

Ambele Formulare vor fl semnate de ofertant, fdra $ersdturi sau modiflcari.
3.

3.1, PENTRU PERSOANE JURIDICE

3.1.1. certificat constatator de la OUciul Reeistrului Comertului_ in
original, din care sI rezulte urmltoarele:

a ofertantul nu estefn fallment;

a ofertantulnu are aatlvitatea suspendat voluntarsau ca urmarea retrageril dreptului de a
desfl$ura actlvitlll economlce;

. sediulsocial;

a admlnlst.ato.ul ofertantulul.

3.1.3 certilicat de atestare fiscala orivind plata obliratlllor datorate buqetului local - oritlnal, din care sd reiasa
cE ofertantul nu are datorii, eriberat de Deparatament raxe si rmpozite din cadrur primarieiin a caror
razd teritoriala ofertantur are sediur sociar, precum ti de ra primrria Horia - in cazulrn ca.e ofertantur
detine in proprietate bunuri impozabire rn comuna Horia, varabir ra data d eschiderii oferte ror;

3.1.4, imouternicire I orocurd oentru oarticioare la licitatie - origlnal, dac{ perSoana care
parti.ipE la licitalie este alta decat administratorul ofertantului/ ofertantul,

3.1,5. Cartea de identltate a persoanei care participd la licitatie,
3,1.5. Certificatul de inregistrare de la Oficiul Registrului Come4ului - xerocopie;
3.2. PENTRU PERSOANE FIZICE

3.2.1. Cartea de identitate a persoaneicare participl la licitatie,
3.2.2. Dosarul cuprinzand documentele cu privire la licitatie,
3 2.3. certificat de atestare flscald orivind olata obliratiilor datorate buqetului local - ori8inal, din care si reias6

cd ofertantur nu are datorir, eriberat de Deparatamahet Taxe si rmpozite din cadrul primSriei ln a cSror
raza teritoriarr ofenantur are domrciliul, precum 9i de ra primarra Horra - ln carul in care ofertantul
deline in proprietate bunuri impozabire in comuna Horia , varabl ra data deschiderii oferteror;

Pllcul va conline urmltoarele documente:

3.2.4

reiasa ca ofertantul nu are dalorii;
3.2.5.Dovada taxei de participare - adeverinli sau ordin de plati _ original gi copie,
3.2.5.Dovada achitiriigarantiei de participare- ordin de plati - original $i copie,

L- original, din care sa

Anuntulprivind demararea procedurii de licitalie se va publica in N4onltorul ollclal al Romeniei, partea
a vl'a, intr-un cotidian de circuratie nationaH ti rntr-unur de circuratie rocara, precum ti pe site-ul primlriei
www.orimariahorianeamt.ro. Anunlul de licitalie 5e va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice lnainte de data limiti pentru depunerea ofertelor,

oritinal, din care sl reiasi c5 ofertantul nu are datorii;



Termenul limiti de depunere a oferteror este 05.07.2021, ora 12 ra sediur primSrier comunei Horia (str.
Pietrei, nr. 1)

iedinla publice de lkitalie se va desfdtura in data de 05.07.2021 ora 15.00 in sediul primariei comunei
Horla, strada Pietrei, nr 1, judetul Neamt.

F.

CASTIGAToARE

Crlteriul de atrlbuire a contractulut de vanzare - cumpErare este cel mai mare pret ofertat.

G. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
0EUGATOR

-Contractuldevenzare -cumplrareva cuprinde uam,toarele alauze obligatorii:
> parlile contractante;
> obiectul contractululde venzare - cumpdlare;
> modalitdtile de plata a pretului de vanlare rerultat in urma licitatiei, precum tl a cheltulelilor oca:lonate de
incheierea contractului de vanzare - cumplrare in forml autentict;
> data de la care opereaz! transmiterea dreptuluide proprietate.



III. CONTRACT DE VANZARE
- model cadru .
NR.

Intre
Comuna Horia, judelul
reprezentantul saulegal
parte,

9i

Neamt, cu sediul in strada pietrei 
, nr 1, prin

....., in calitate de vanzator, pe de o

domiciliul.
.., cu

.., pe de alt6 parre,

- la Nord -..

- la Vest -

a iltervenit prezentul contract de vanzare - cumparare, in baza : H.C.L.* ;.. .......... .., privind organizarea licitaliei publice pentru vanzarea
:l-nu1....:..............., apa4inand domeniului privat de interes local al ComunaHoria, situat
ve$al de $i Procesului

adjudecare nr. .................,........ ;
l.Comuna Horia , judeful Neamt , instrdineazI prin vanzare catre

........., dreptul de propdetate asupra unui

;,.. .... .. . ... ... in suprafafa de ......................, sihrat in comunaHona............... ... . . . . .........., judelul Neamt avand urmatoarele
vecinatati:

. CUMPARARE

-laSud-
-laEst-

2.Terenul apar{ine domeniului nrivar de interes local al Comuna Horia,
conform H.C.L. nr. .............:...... 9i a fost inscris in c;;;il;;
nr................... .

3. Vanzatorul garanteaza pe cumparator imporiva oricarei evictiuni totale saupaqrare. netllnd raspunzator de viciile aparenre, conform art.l695 din Noul CodCivil.
4. Predarea - primirea terenului vandut se va face pe baza de proces_verbal
incheiat inke vanzator gi cumparator. procesul verlal ,. ,u in'.il.i"irpa 

".cumperetorul va achita integral contravaloarea terenului.
5. Valoarea de adjudecare a terenului este . .. .. . .. . .. . ..... lei, respectiv
............t.. EURO ( la un curs de I EURO: i"i, iur"."p."rintavaloarea EURO la data evaluarii).
6. Preful terenului adjudecat, a fost achital asrfel:



- suma de ... lei, cumparatorul a achitat_o conform chitanleinr. ... ... ... ... .. . . .. . $i a rep-rezenrat gar_1iu a. purti.if*. la licitaliecate se transforma in avans pentru

" o.,,r,,,1, ."",;i ;;ffiil::]11i:::L:1:1j**" u'

- suma de lei, cumparatorul a achitat-o conform chitanlei nr.

Compartiment juridic,
Cretu Anca-Elena

7. La data incheierii prezentului contract cump&Itorul achit[ $i cheltuielileaferente vanzarii imobilului in car,rza gr anume;
-reprezentand valoarea raportului de evaluare, cumpirtrtorul a achitat_o cuchitanla nr.
-reprezentand inscrisul la cartea funciara.
8. Autentificarea acestui contract cade in sarcina cumparatorului.
9. Impo.irele. catre stat 9i administrali" I"""1";;; l;;;;iniir"i".ti p."r"nrruicontract il privesc pe cumparator.
10. Cumpararorul se obliga ca pe toata perioada existenlei retelelor tehnico_edilita.re in.zona. su paralu accesur proprietaritor aceslora in vederea executariiiucrarilor de intervenlie, repara i intrelinere, .,..- 

----'"'- "' "'""
ll.Eventualere propuneri privind deviirea retelelor tehnico_edilitare ce vin dinpartea cumplr6torului, cad in sarcina acestuia 

"ar. 
,u srpo.t"li'"f,j*i"tit"

aferente in condiliile legii.
12. Subsenuata,/ul, ,........., inteleg sa cumpar terenul incondiliile stabilite in acest contrao de *n" ,"rz",". iip" il"rii", "rrr."_ositualia j uridica a terenului vandut.
13. Incheiat astazi la data de , in doua exemplare din careunul pentru vaMator !i unul pentru cumparator.



Expefl evaluatorANEVAR 
Ruginosu D 'l84t 

c\ <,'rr.,lq$

,, "iI, l;xlTjl; p r**0, *."*ll,il,,.Iarr 
res d m ar i e : r s 8 r 2

reteron : 0.1 27 442 t i ;ffi ',.):ilhH*'6;,ff 
:."".

Nr 7/3 DIN 29.03.2022

RAPORT DE EVALUARE

pentru determinarea valorii de piafi a proprietatii imobiliare
tv st statatoare 'ilan Horia-NC

Proprietar: DOMENIUL BRIUAT AL COMUNEI HORIA
Beneficiar: CONSIUUL LOCAL HORIA,lUD. NEAMT

Evoluator ANEUAR : ing. Ruginosu Doinita

55797

Ddlele.mformaLiileslcontinUlUlacPsfuilaDonfnnd.^nli.l..'l'l^-.._
,n toraritate si nu voi fi trlriffiffi[iliffi: jH.liilli.jll,l,i;ili,lTxlllljl"Ti:?:Tffifi:,

-martie 2022-

{E

@l
Lidr9

IEH. .

'g*
Strand

\:-HoriaJ



Catre,
Consiliul Local al comunei Horia

Referitor : evaluarea imobilului ,,TEREI-d cererea dum..,-^"-* I" situat in : extravilan Horia :ii.,.*T;,*H#:il-#H#f 'I'""x'ilil,,Jffi 
etateaimobiriara,,renrN.*t."ritun neproir-Jti;; ;" r*,"* j

Sifiteza evaluadi prezinta succint datele dut _y mafite 2022, irrdi"a uuloa."a de olie.baza 
ale rapotului si coocluzia evaluatorului,

care asl,,r 29 manie rOrr. ,r0"" "",.*.r;:ffiff;::r,

Evoluot de : ina, Ruoinosu Doinito

Obsematii :
> l/aloarea de piata es mlh va li
' r*r,,",.,"i'i,)ii,ii'iJi,!;!'':'" o*'* vanzarea directa:

- neproductiv si ape ;,"r;,;";':-?': 
comP-usa dinlr-un kren exbav qn, categoia\, prezenu,abalei;;;;;;' :";tr :"::::ff:i f ::;:i,f,! mentionot

Curs valwar BNR la datu evaluarii :
Lurs euro : 4,9483 lei

b

@Aj"spectiv:17.78ift
;:i*#ilH",I",[l]":H.1,?,:fl ,.*m,,llH*H",:jjlil1J::[Tfi j:-! sw!.r up. _- r.,,". qlru.ue a propnetatilo! imobiliar€

*N*tt+:rx**s*i***:1.1ffi



1. Sinteza raportului de

2. Termenii de rcferinti ai evaluirii



&1 Fidgrile de mbul, conporqbile, locatizore
8.2 Documente, acrc si cettificote de proprietate

l&rs+iils@Isra-lisydurriiffi o Evaruator de proprilar,fH;;1:t^'* ( teteron - o7 27.4421 44 ). Legitimatie expert evalu

*uu,",.,,', n'of'J# Ixf,"d:*j:'- 
^N 

E vo^ ," I 5 8 I 2

e**1*,g**$*n**r*m
La data elaborarii acestui rapon, evah
co^ntinua atANEVAR-.i.J.";ffi".U;Hill aaindelinit cerintele programului de pregatire

- C I i e w u I / be n el c i a ruL p#
- tlitizatorit desemna; 

"i;;;rfi::*.evaluare 
: C.onsiliut z ocat at co,n. Horiavaluare : Consiliul Local al com. Horia2.3 Scopul evaluArii

Scopul evaluirii (utilizarea desemnaE)
varzarii directe. ---'-''*' este estimarea valorii de piaF a prcpriotilii in scopul

Proprietareairo#
totala de 84700 mp. s,;"; ;;H;*r[l'ja dintr-un teren exravirann. avand o suprafata

c. o tranzacEe de achjzilie (sau i_ntraret
o. 

^o-tranzacle 
de venzare (sau ieiire), svsar.t

:_:.::.::::::-:]d anumite sau iporerici, cu caracrerisrici specificare.

z:! rhgl:l&lllssgnl"t"
rtpurile valorii (denumite uneori stan.l
se vor baza rr-r" 

"0"*.*. 
'aj- rdarde ale valorij) descriu iporezele fundamentare pe care

termenilor de **rtt, ,1 ,.r-rr:'"'r""i,tl'i1 ,t' ur'' (sau ripuiie) valorii st fie adecvare

::5:'J,""ir'""*H.a:""J,l"ffi i#.i"".":#"!i"ff ::"'#:'#",T"Tlfl *
majorirarea au anumi" il;#.tffi"::luare sunl 

.utilizate mai m,tie upuri ale valorii,

l^"11" lf,:u:" .*" ,;;;il #;:[: 
tranzacrie ipotetics, o datt iporedci a ranzacfiei eitn tunclie de dpul valorii, presupusa rra,a o uanzaclie ipotetic-. 

r----r'-'u udnzacde poate imbrdca mai multe forme:
b. o tanzaclie reali,

ft I



Pe l6ng; tipurile valorij definite in I
neexhaustiv; , .,,;;;;;'o'JJ;j.Yf tl-:l'-*"' *" ios, Ivs au tumizar rotodau o risra
reglemenurite i*,r".'r-ri' ,*-"11^!t" 

nu. sunl definik in lvs, ci sunt prevdzute deintemafionalei artor autoritili sau surt recunoscute pdn acorduri
(a) Tipuri ale valorii definire in IVsj
I. Valoarea de piatA;
2. Chida de piati:
3. Valoarea echitabili;
4. Valoarea de investifie/subieoivi: s
glll: u^:, ;" ffi ffi;":h",,:r*1ea 

sinersiei ii 6 varoarea de richidare.

r. vatoajea justi (Standardele Intema
z. v.ro,.u" iu,u )" J;;ailil:t::*.de Raponare Financiari);

3. valoarea justa de pr"i5 if.[lrfr'r1 
p"l*^cooPerare 

$i Dezvoltare Economici);
o. uro".ou iu.r, tl"Jr*;;:'":',"1 '"t' ' statelor unite ale Americij $i
a. Legea cadru a corporatiilor (Model
1.".rr rra"nnrng .onri" ffid#*ilTf]s co+oration eca u rurisprudenla din canada

) Auond.in vedere scopul pen*u c,ore s_.o intocmit prczenm lucrore, volooreo estimato

;';::'{:,:r:ffi## xoa it ito r o n'^"'i'i 
"i"'r'i'iii'iii"i,,,, "",0u,,," 

0"
',i!r,,::r: *,r,:r: 

":r" 
,rn, 

" i^otd p"nrr.u care un activ ,au o datorie ar pukart schi bat@)ta da,.t evutudrii. intre uh cu,npdrd,or 
.h?t"dr6t 

$i ;; ;;;r;;;;:;;;;i. intr_o tranzoctienepd initoarc. dupd un marketing odec_va^t $i in cale pdrlile au aclirroi?i""oo ,r rurryiaa a"
1ir'l !;#,.* 

o'''u "o"' "0'r" " 
" @

i"L:l*Iffi::Xil'j:'jlH' * 
"' 

nesociat pe o piap deschistr ri concurenliard unde

Majoritatea dpurilor valorii reDrezinri preN estimat de tlanzacFona.re a unui acriv, fEre a
lnclu* 

cos:ulle vEnzdrorului len"rate de v6nzare sau costurile cumpdritorului generate de
:::1",*".t, fdri a se face o ajusrare pentru odce taxe pletiUif. a. ori."r" p"nu, ca efect dircctal rranzacuonfuii.

Premisele volorii,/Uril izoreo oresupusd
u premist a valorii sau udrizarea oresrrpusd descrie condiri e in care este utilizat un activ sau odatorie. Tipud diferite ale valorii por in
m consrderarc a mai mutto. prun,,i." a.'pJlot li.anumiti 

premisd a valorii sau pot permite luarea

PriDtre cele mai uzuale plemise ale valorii se numiri:
(a) cea mai buni utilizare; (b) utilizarea curent,/existenri;
(c) vanzarea ordonati 9i (d) vAnzarea fo4atE.

Metodologia de evaluare este prevazuta in Standadelor de Evaluare a Buurilor editia 2022,SEV 100 - Cadrut ceneral. standarde cenerale (sEV ,0,, il;;;,;;;;3, sEv lo4) siStandarde referitoare la drepturi asuDra. proprietatii imobiliare SfV,Z:i, t"""*" ," uauugaGhidurile de Evaluare ANEVAR (cEV 630) editia 2020, cu respectarea recomandarilor simetodologiilor de lucru recomandate de cahe ANEVAR (Asociatia Nationala a EvaluatodlorAutorizati din Romania).

2.6 Drta evalulrii. Data raportului. Drta iospectiei

"*#'-""""* ,
,, ,/



Data evoluArii este dah la care est(
Data ,uponutui de e,ai;;;;;;;;tr:Y;:;concluzia privind valoarea estimah i manie 2022
Data ihspecliei proptietdlii a fost 16.03.2022

, , i^^l::.:"* * oara evaluarii : t euro = 4.s4Lj t"i.ffi
documenrlor de ,;;il,;;il"",Xt,l1ti_":tia in teren a obiecrivurui (16.03.2022) si pe baza
toate eiemenrele :" ;;il; ;,:"Tpozitie.de 

proprietar, evatuatorut incluzand in aceasla
informatii care dupa cffi; ; r"rT::#orii 

de piata a obiectivului, neomitand detiberar
xesponsabilitatea pentru informadilr
cade in sarcina d;;;" ;;:il:despre-suprafara 

amplasamentului si suprarata imobilutui
pentru contirmarea .;ffi.;;;::::-Tentada. ropografica si cadasrara. Responsabiritatea
raponului de evarudre. *;;;;#i.tl :lf imobilului este a evaluarorurui si a beneficiarutui
Nu exisra infomarii s*.ti" ,"*",,# llllrmatii 

speciale privind starea solului si a tundauitor
specificatiile si adecvil;;;;#:: i 'tendficarea 

riscurilor de mediu in(

2'E Nrtsrr si su*a informatiiror uffi',"' 
ot otl#*"oii"I"f;;::coniurator 

Narura'

A. hJonnatii primite de lo client :> informatii certe:
. elemenre Si date de identificare al. dalele necesare ,;;;J: l"lrietelii 

evaluate - adresd, deli,irare fizictr pe teren;
proprietate, u-rrr gi *1*"i""f^ta -dreptului 

asupra proprietelii evaluate - acte de
,"rp".tiu"t" io",oo"lt;:'..*' """ documenle; suprafalele terenului au fost preluate din

^. 
istoricul propriettrliii scopul evaluarii.

Kesponsabilitatea penuu aceste informalii revine integral clientului., lntormatii pe carc se bazeaza concluzia as;r;;;,#r:. gradul de utilizare fi modul deo date referitoare la ;;;:;,*r,**e a terenurui;

. orice date rerevanra u an o, aon'"t"t'" 
,realizaie sau necesare):

-Ef}ffi 
lii"f*frT:;:,Ir,*ffi H?::,",ff ,r#:]:]t":"ir:".,.

> dalele descriptive releritoare la proprietatea evaluale;, tntormalii despre vecintrtatea or,

" 0",. ori"iro oir" ir"i",#,:::il':'t" evaluate' despre zon{ ei localirarei

"ru,uu,o.rri ""rur,rit"];;#' :T',-:d elemente deja existente in baza de date a
media de specialitate: 

)rmatri de la panicipanli pe piata specificE ti din mass-
> manuale,i cataloage de costuri: ,

- o-. * a","*ii,"*r, ;::',*"t" 
o*o* 

"uantum-uri/ma,je de venituri/cheltuieli din
> date despre preturi. chirii, nec,(

,.,-, ..-ro,, o"r,ir,;""*;;;;;,.';*"'Jl;::,'il"1ffiiil,-e pubricare de principaiii
tvatuatorula utilizat in estimarea valorii
urspozrpe. existdnd posibilitarea .r,rrlLT'.'ntTutiile 

si documentele pe care le-a awt la
evaiuatorut nr ru., i*o"r'r',ir. e;il::f], 

t' a altor informayii sau documenre de care

.......,....."._._t",1 
a oblinut infrmaFi. opinii, esrim&i din swse

".***_"_ii.<.r)*/'/



considerate a fi corecte $i de increde
sursele de informare urilizate sunt ,X-11:y 

tt *"' 
'cio 

responsabilihte in caz coDtrar.
de evaluator. 

"r.". i," l*#,.iYactii 
pentru proprietatii imobiliare similare. cunoscute

*..,-.or*.,o, a..;. i*-"; ;;;#:,il,,:;,ff;l#i:,ir"ff::ff:,H*ilfiffi,
lllpotezgljpgtez$peci&te

Jfl:HJlt*'rlH,J[',,'J:;i,** este esrimali in condiriire rearizarii iporezeror care
niciun fet de restricjii r;;;;;#;l:*. 

t titualiile Ia care se face referire mai jos nu genereaa
expres scris. 'atate 

expres pe parcursul raportului $i a ca.or impact este
l. Evaluatorul a examinat planul toD,ro"uluina,"uaeiii,';r"i,;ffi,;i1,flf.T"'J""d;1,:*"1"T:;:3:T;T:[[1;;if,:Hi

;ffi'i,Ilf,:::Tflfi"#;;i" :' ri'i'"i" p-p.i.,aiiiur" .,, 
""il,. o. indicare de

*L'ffi L*:'T";tr;'f::ffi#iy1:::di:ff :T':;j"T13;;irui
propaetat"a ia"ntrficaG ul;";;""'"'-*"n 

de proprietate orice neconconcordanld intre

"",.*"" "o'-"r, ui ri.l.i1-,",1"' jii.{eniele a" n'uetate invalideazd corespondenp dintre

;",;i'^;i-11,^""r1,!.;##:]f:jr'":i;'fl:lT 
de proprie,a,e dar pdsreazi varida

z. tsvatuak,rul nu a facul nicio masu

T:,y:: 
o,: *,.,."" ,""i.*",,'ffi;,i'Lil,lTli[3:]:]ilf ilil.,ffi ll i:callt|carea de a valida aceste documenl

:liri'-i"'11i;;,.." ; ilffi;"JJ:,*}fl ;', f Hlffi ::r*'::*::ff*'',:m:nrcto responsabilitate in aceasta privinF.

]-"11L::,"1, 
nu.esle responsabit pentru problemele de narua legata. care albcresztr [.iepropflelalea imobiliad evaluate. fie dreptul de proprierate 

^r*'"""a.,a,,, care nu sunlcunoscute de cAte evaluator. in acest sens se prccizeazd cA nu au fort iX"uia'""r""ra.i ,p""in""la arhive, iar evaluatorul presupune ci titlur a" ,."o.r""il"l"i;;ifi;;"","" ,r_r"oa"*ce nu existi datorii care au lesature c
*"n,n"". i, 

",^i,, ;ffi :T#"[Jl;:f: ;":,:ff:;:fi 
,l":ffi 

:*,ffiif":l;in raport. proprierarea imobiliari se evdteaza pe baza pr".,., ;;;;#; afl[ in posesielegala illul de proprietale esre valabil).
1, Raportt l de erolusre i$i pdsrteazd vatabilitatea ,rumai in Eitaalia in care condiliile de piald,teprczentate de lactorii economici, sociati g politici, ,A^a, ," .if""iin roport cu celeexisleate la data ewludtii
5. Se presupune c, toate studiile tehnice/inginerelti puse de proprietar la dispozitia evaluatoruluisunt corecte. planurile de situalie qi materiatele ;lustrarive li;;"" -iin""irlou ,""r."" 0.",pentru a ajuta citilorul raponului in vizualizarea propriererii.
6. Se presupute cd propdehtea se conf.
urbanism, mediu ei utri-." 

" """ 
;ffi f"lll:f,:r,j:fflffl"j;:::"#"'jx[1f;J,:il:

9i fuati-in considerare in prezentul rapon.
/. uaca nu se arata altfel in raport. se inlelege ca evaluatorul nu are cunoslinlE asupra srAriiascunse sau invizibile a proprieErii (inclusiv, dar a., u ." ,t-,o io;,"u'"""r,"u, .*"u 9istructura solului, structura fizici, sistemele mecanice ,, ," ,,"a_,* O1 

^*r,onrr", 
**r,n

lll].ll].lj.L'Lllli:T:":T:::,1"-"'' ra'p"p'p'i"L,""i."',i-,,'JL**,0"0"

Y)
_/\./



o proprietare invecinat4 inclusiv D
care pot maiora sau mi[;;;'j#'j" *bstanlelor periculoase. substz

daca ele nu au fosr obr.ruu,.. ," or,"1l]o"it*rii 
st p'"*put""J';,':;,"rfn'- toxice erc )'

analizei obirnuire. necesara Denru 

r inspe"liei suu nu a' iui;,;.,,,l,;ili}t:JHlfll
etaborar ca un audir d;;;;,ffi;:lli:t'lrea raponului de eraluare. Acest raport nu rrebuie
depd5ind sfera ...*; ;;; il:::raport 

detaliat al sterii proprieutii. asrrbr de informatii
explicire sau impticite l, ;;i;;;'-,::l""area 

evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garanlii
existenF unor asrfet d. ,i;l;;'i" Sl: :are 

se afltr proprietatea gi nu este rcsponsabit pentru
lehrice de testare nec"#::J;r"*If elor lor consecinle li nici penru eventua,rele procese
d. se presupune cA loare licenlele. au
cennte tegale necesar. funcuonarii u,tlllliile 

5i acordurile de funclionare precum $i orice alre
.onrio.ruu p.r,,,..-4,[;"#r|".: 't:t:"u 

pot fi oblinute $i reinnoire pentru orice uririzare
terenutui in interiorul;;t;;;il#Y se presupune utilizarea rcrenului 5i a imbunataliritor
s. observatiile *;-";ilr:,] fl#lelor.proprieralii 

asa cum sunt descri.e .

prczenrului rapon de evaruare po, o ,11:T 
o: 0"" *, 

'^t -i,, ,"*;:,: ffi: 
,jfrL"

zile de la primirea ,r, t "* i"r"jr."3ulale 
in scris de beneficiarul mportului in maxim trei

roturirur" ,i _ 
"r. 

ni"io;ffi;,::H.#,ilpune ca beneficiarut raportului si r_a insusit in
I u. Eval uatorul nu are cunoitinla de D(
care sa ali:cteze propri.or"u arulr* "ibil"le 

litigii generate de elemente ascunse sauvecintrtdfi

Jl,"I1ffii,ll]iT"iilTi"ll.fT Ia inrreaga proprierare $i orice divizare sau arocare a
dir izare,alocare a fosr;;;;;;;#.,"loarea esrimata. in afala cazutui in care o asrfel de
r z. rru se cunosc informalii daca irnot
a ctaairilor anate pe rere-r" 

--" 'r'oDilul a fost expertizat tehnic privind clasa de risc seismic
13. Evaluatorul a instiintat pe beneficia
.t^" a" 

"onrr,,.Jili ##;:#:llportului de faptul ca estenecesara evaluarea inresii
uscnerea in situatiire financiarc. ou"^"11' 

* 
".*t "t lntocmeste' la trei ani, evaluarea pentru

intregime a benefiacianrl;ff#'* nu s-a intamplal acest lucru responsabilirarea esre in
14. Conlinurul aceslui mpon esle confi.tenri.l ---._. -rldezvaJui ur)ei re4e persoanej 

"" .*"""f',1":l'.1' .T"tru 
clienl 9i destinatar $i aurorul nu il vagrrr.ilo. rir.u, urr;"i ;;;;rH',:l': ,t]tualiilor 

prevtuure de Srandariele de Evatuare a

ffi 
en',a unei autoritaf judiciare'

rorosirea in irr scoi se ;;#,,,,*,r:,,::fi,[;,j:,:ff:1l.iar decar in scopur decrarat.
Drstribuirea sau publicarea rotala sau n;
cr., acodur scris a e,,ai;l;;il.*: ,#'-1,","iii'#i.tr",. 

de evaluare se poare race numai

Prin prezenta. 

'nfficest rapon ca fiind adevarate <; .^,--,- I^t1T'tt"ot detinute' cmific faptele prezentate inacest rapon ca fiind adevarate si *ra"r, l--" 
" -"""' sEtrnute' cmlhc tapl.ele prezentate i

concluziile prezenrate ** ,,-,",]r"'llt^,^11,1:"13 cenific faptul ca analizete, opiniile :
concluziileprezentaterun,ri.itut"l.ir'"!6eurE.ed'cenlhclaptulcaanalizele,opiniilesi
acesrea sunr analizele, ;,;;i; ;; il,',fj,f1"-::::**t: .' o: .:nditiile limitative sp€cifice;aceslea sunt analizele. opiniile si conci,l,- 

-' v lvrrJruuctc sr oe condrtiile limilative specificet
ptus. certific faptul ca nu am ni.i ,,- .-zltlemele Personale. neinfluenlale de nici un factor. Inplus. certific faptul ca nu ^"r;;.;";';"'" 

"'"'€ personale' neinflueirtate de nici u, factor In
imobiriara care face subil;;,;l,llj:::.-1r:i::t sau de penpectiva fata de propdetateaimobiliara care face sub,."tui;rer";;;l*'ss 

prczenl sau de perspectiva fara de plqp;

"..........."----l::ron 
de evaluare si niq un interes sau i!fluenta l

/i)A,/ I



de partile implicate.

.Suma 
ce revine drept plata penuu

oeclarared in rapon a ur.i.nrri," u"r]lllTea 
prezentului raport nu i e nici o legaEra cu

ctientut. anatizete siina#.'.rrrlr"ll:-: *aluare) sau interval de valori care sa favorizeze
din srandarde. ,"."r;;il ; ;:.valorilor 

au fost bazate si dezvoltare conform cerinretor
(Asociaria Nationata a;;;;i;H:::'"siilor de lucru tecomandate de cat,. ANEvAR
al profesiej **. o-ri,"i",""" 

"'i.I'lli'1^1-*' ^"'-ia) Eva.luatorula respecrar coduleric
prezentului rro"" rr-'.-" 

"...0", ":L::1""t"t". 
"l"""nal 

de catre evaluator. rn elaborarea
sustinerea,evaluatorut; ;:"#;Jil: 

semnificativa din panea nici unei alle peEoane in

.rrezenrul rapon se supune normelor I
din membrii aurorizat, ;;:;J;;...r|:^tvARsi 

poate fi expenizat(la cerere) deca*e unut
La data etaborarii 

"&;;;: il:"s 
de catre sus numita organizade.

condnua al ANEVAR ;;;; ffi;;";L'i:1*ala 
indelinir cerinrele prosramutui de presadre

,rr':j|T:';3':"'"H,"Iflili':#:lT"^," srandarderor de Evaruare a Bunuriror editia
si.srandarde referilllrl'ffi;Jfffl"*:'d'l:Ev r0r' sEv I02. sEV r03. sEV r04)
Ghidurile de urrr"." o*iuli', n.ll".li""l"'ii imobitiare sEV 230. la care se adaugd

,"toaotogiito. o" ruli,';;";il;:"rl t:') edilta 2022' cu respectarea recomandarilor si
Autorizari din Roman;. 

:***- ue catre ANEVAR (Asociatia Natiom.la a Evaluatorilor

2:-12 Desqrierer rrportului de evaluare
Kaportut de evaluare contine Dacin

la dispozitie de beneficiar - 
- j la care se adauga copii dupa actele si inscrisurile puse

Raportul de evaruare este tiparit pe hartie si nu a fost tralsmis pe cale erectronica.
3. Prezentsrea datelor
Etapele parcu$e penhu determinarea valorii de piate sunt IF documentare4 pe baza dateror si informaliilor soricitate clientului;) inspeclia proprietitlii de evalual.

D stabilirea limirelori' ,po,.^f 
".> ,"I."tu,* tip;i;i ;J'rl,"r" .rr,"*" "" 

ttat la baza elaborarii raportului de evaluare;

>g"1,*.;;;i;,;.;ffi ;i'#n,_yJ"-Ji,ffJIJ:":J*ffi 
"arerebuiessselina seama: analiza luturor informafilor cu,"*, i","***." ."_i 
"ior 

din punct devedere al evaludrii;
) aplicarea metodelor de evaluare considemte oportune pentru determinarea valorii gifundarnentarea indicatiei asupra valorii fimle.

Mitustiq iqridicl si surse de itrformadi
uocumentere de proprierate, puse la dispozirie de proprierar,teneficiar, sunr :. Acte de atestare a drcptului de proprietate asupra terenului : Carte Funciara nr.55797 penEu supEfaF de 84700 mp;

. Extas de plafl cadastral;

Sursele de informare utilizate sunt hanzactii pentru proprietatii imobiliare simirare, cunoscutede evaluatot ofcrte din presa locala si de pe site_urile imobiliare specialjzate. Susele de
.....:...:,3[,7..."....,

Ji,



informare utilizale sunt credibile si de actualitate..) In concluzie. dupa studierea tutur
d,"p,il d;;;;;;;';;;:"i#l :::"':':i documenteror pus€ ra dispozitie, se constata
Impuse de proprielaru, 

-rano, ot""'ut 
ot ulte drepturi subordonate tincl

r.z puts.as.r.". ro"urir"r". or". ,i *.""'tillt*lii 
i'p*; ;;';";"*' 

ttncntnerea' restriqii

r Lateva date eenerale desore comuna Horia. iudetul Neamt :

I
i:fr,",",'ilhry,H,,,HPJ
3.3Descrierea teretrului

Inspeqia proprieteli fost realizatd
reprezenranrilor proprietarului. au u""-1-", "1tt: 

evaluator Ia data de 16.03.2022. in prezenla
identificand-o r; #;;;;;; ,*."i;'T3-l:ll 

evaluarorul a vizirat proprierarea imobiriad
acesreia ri ,-rn""""'r' ,t,i.."', ;' ,":T"t:l'-: 

o: carie proprierar. u in.p.crar vecinaurire
preeraluatorii. au .ezui;, ;;;".#J#asarea 

in leren' pentru efectuarea constatarilor

-P:# o ro tl usll;LqzL-t! aala a rc
^rc,rrrur 

ue evatuat are suprafata de Bz
Lategona de folosinra : leDroducri" 

", 
11lo:o, 

Este situat in exfavilanul localiratii Horia .

"st" 
pl"n., 

"." "..".;,#il:;]ni:,if 
st,laloare Esle neregulat. fara delimirare. Terenul

Corocteristicile zon)i-._.-.-. 
.u,cdrata la un drum de acces secundar

Zona in care se afla terenul este slah
poluare esre la un nivet il;;;,il;1'":l:ulata iar nrvelul fonic esre acceptabil. cradut de
este de pamanr. 

" 
,n, ,, ,,rJ.,. 

"'ocattlate 

Drumul de acces secundaresre un drum ingust,
reritoriul adminisrrariv;;ffi;Jfiil::: a riului Moldova, si in apropiere de limita cu

4. Ap.liza pierei ipobiliare
O piaF este un mediu in care se rar
\ dnz.etori. prinrr-un ;";;,;; ; ;:::1'"T*' 

bunurile 9i serviciile. imre cumpardtori 
$i

serviciite se por come,|;u1;--'1gn;ffl^::it .concepnrl 
de pialtr presupune ca bunurite sau

piato imnhiti-,; -^,- r- 
clr intre cumperetori ,i venzrtori.

".","i' o. r,,,-"rrilffi'l:I}fll-0.!,1*1*t'u' o" o-e arlare in conracr in vederea
proprietarii, 

"."o,i"lij, 
'i"i,#,i. 

"TjlilpanFr.pe 

piaB pot fi cumptuatorii, vanzirorii, chiriasii,
intermediarii. *_.predorii, constructorii, administntorii, investitorii gi
O serie de caracteristici specialedeoseb(
Fiecare proprie ate im;;ffi;:ffi"::lletele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.
sunr eficiente, Orrri," 

""ilrd.rrJ" 
"a 

rar amplasamentul sau este fix. pielele imobiliare nu
astret ae piege exisre irt", .r.rllli.il"::lfel- 

nu.rc1 fi inlocuite imediat unele cu arrcre. pe
;r vdnzArori, Valoarea ridicau a proprieallor necesitA***-*..:.o.*

.-y' -. 
----r"""""' 

ro

,/



o putere marc de cumparare, pietele intenrlunror $i rata $omajutui. ,.",r,Lol'ltl:-n':o 
inlluenlate de nivelul salariilor. shbilitarea

mfl;i:"..""i;:;;;;,,ilx;;:;T,,ffif ;#J::m#ffi jii,*{
Pielele imobiliare nu se auloreplemet*ut..u...r..,."ra r-riiiii.ijloiil^l1l "l''*d multe reslemenuri 

sL
care echrribru. acesr pur., or.r,. 

",,,]'"1f 
^?tli 

*tt'.u $ or.*"i.;ffiffi1ffiffiIf6'j

fi ":Ji,t'ILT;l l|T[**i;, f.,,]:iL:6nt,1#,11,;]: jl.;'#,;il[
struclua populaliei unJ;;,;T::"':_"ererii datoriti unor schimbdri rapide in marimea ,ii-mplice sume mari de *"1' n"-*lj": ,"]oprieralea 

imobiliara n, .. ,ind. rapid deoalece
in tunclie de nevoire.;;;;;;fr;i " '" 

obline imediar

pe de o pane ii ,,*,. "ro,^*"", l..i'"'il]'t 
t:1i'-*' tipul ii varsh panicipantiror la piap

crear tipuri diferire de ,r.r.lr"",r*"'i1l fsrriclii 
privind proprietalile. pe de aJti pane. s-au

. 
in analiza **,., ;;;; ;;;;*e-,,denliale' 

comerciale, industriale. agricole. speciare).
dezvolrarex *o*,.t"l 

"'^L, ;'fi:t^l.,^'*': 
Iegate de situalia ecoriomico-sociara 

5i
specincd 5i orena com;,* ;;J;",ffi : fit:.XL:;"#,: are urrimilor ani. cererea

*3ir!++&t i@u&rr$esejtree
rrdtd rmoDltlara specifica a proprietadi !
m.rn-tnvilanul comunei Horia si a satututulioerl,t il'if"""'"nt"'t 

o" oiata rerenurilor amplasate
ubseryotie : rcrenul de evoluot se qflo in
sou ortificiot. os4et inc;;r-**;;:;i"":i::,:ono .potentiot 

inundobito, tipsiro de drenai noturot
rerenuritor n*o 

-- - 
!ri"""'i!''"'" l#,!)i,!,i,7o" "uopo- e,"u riner* uiiti,*" o.

4.2 Analiza cererii

ffffirl.Jrlll-,li.i::IlX,i,,"L:,]:_*1u",,.:-_^ identificar trei cereri in perioada

)
noiembrie 2O21-februarie zozz, ofenate pe ;;1, ffiffiillld:ilil:

La data curenta se estimeaza o cerere In
-p."tur a",*,".u,r,i.','"T ;;H:;:':1" 

pj,T proprierati simirare;

ln prezent cererea ;;;:;;" .J; 
*l"fetele de teren' amPlasare, utilitati'

i,"*u.,ir ri',i i**jffi ffi:iBff:::T ;H:fl,lffi 3i.HT,"#iJl,",,ouu*actuale de creditare si de situada economica la nivelul tarii.
4.4 Echillbrul pietei
O caracrerislica de baza a pietelor imot
imobiliare Du se afla in echilibru. ,, ;lY: :tt: *"."" t care ceErea li ofena de Proprieti
.*"a",, *,*io,""!;#i";,:irilT:lTl,"fflJfil:|tt pe terDeD scun evaruatorur

-rru este o piala acdva: catacterizata de
ti o cregtere a preturilor. o cerere in cregtere' un decalaj corespunzitor in ofena

,ttj;too,rit+u 
in a"otn: scaderea cererii este insotita de o ofefia relativ excedentara 9i o scidere

-Este o piala a cumparatorului: O piala in declin in care cumparatodi suDt in avlqtaj

.....,.-...:'-"-4\"""" 
"/,



-Nu este o piala a vanzatorujui.

._f S"s-p+-U+q_sEEs{SUBI,r
varoarea de pjala a unuiacdv varefl

esre utilizarea *r, ..,i, .*'ri lljcta 
cea mai buntr utilizarc a acestuia. cea maj bune utitizarc

re'ru;ta financiar. c.l;; t*'1il]:11"* 
potenfialui 

ei care esre posibilE- permisa reg;;
poare fi o atta uriti;;;#:l:']1':ate- fi continuarea urilizerii cuenre a acriwtui sau
ar intenliona sa o dJ;il#.:",::t:fjnati de utilizarea pe cur" u,, purti"ipunt a. p. piuii
cea mai buu uritizare 

" 
*;J;,;1:::it ttabilelte prerul pe care ar fi dispus sd it ofere.

mai buna utitizare al;*,..^'*a';i]if|.pe o bazi.de sine steuroare. poate fi diferiu de cea
considerare comribul* ;;r;il;:::liace parte dintr-un grup. caz in carc trebuie r,au ino"*inu,"u 

""i.iiui i[]'j.Y,*-'1 'oo'' u e.r,tui.
a) utilizarea sa fie posiuiru on, ,,r?lliioune 

luarea in considerare a urmaloarelor cerinle :

de pe.piap: br utitizar..;;il;:#:::-:::are ar fi considerat rezonabit de
In urrrzarea acrivutui. 0. .*".0,r, ,r1li91'.nina 

ne"e,a, ,a ,l iu ;'-""'" 
cetre ranicinantii

r r nancrar. avdnd in vedere dacE o,,,*"j:,1._r-: i,-*T ffi ,l."1 :iIil;T H: ;*:l;
:,TxilJ:l[:ft::ff :I]j.il;;,,"T,il;; ;; ;:,ff iiXl"lliiifffi1t]ii* Jl
cete mot mutre proffi;;Jilfi: T 

tcul costurile conversiei la acea utirizare,
construcEile .,""". ir-1.*"'.Jllte 

ca o combrnape inue teren $i amenajirile aceshria gi
considerare cea mai brra ,iur"* ,ll':"llylii:"" 

* estima valoarea de piap Juind in
mai bund u lizare d re,;;r]]";;ir'"Y:":ilti.libere Evaluarorul va lua in (onsiderare arar cea
considerare ca fiind con",*lu-",-^.., 

.. tiind Liber, cat $i cea mai buni uulizare a proprierilij
D conceprul de ceo moi bund

^ 
estinaribr volorii de piotd. 

utilizore este o porte fundamentold gi integrantd a
Lea mal buna utilizare este analizata u

- cea mai buna utirizar.;;;#ll ii}: 
r,n umatoarere situatii :

|*, ; ij.Hlliff,il,jl;I;#erenurui consrrui.

La anatt2a CMBU pentru terenul consi
- .up.urup *."nuiri i;;;;;';r;*'o** 'iber 

s-au at,rt in vedere urmatoarele :

- rorma tcrenului (neregulata);
- amplasarea terenului (in zona extravilan neproductiv;- utrtttatile cu care este dotat lorenul {

- 
- analiza pietei imobi 

- --*' *'uu' tnu are energie electrica, gaze, canalizare, apa-canal);
In.acest caz se presupune ctr tercnul estepnn compararie cu arte proprierari. ..]'f1 ltto'' tt *' "rea 

ipoteze de uririz€n ale rcrenurui.
rerenul esre situal intr_;il;."* ilf 

,,Td valoarea rerenului. se are in vedere faptul cadisconlinuu. __- __-lla. ,ara cladiri/case cu regim de construire contmuu sau
Pe baza analizei de piata efectuate. arh s
baza conformiLatiicu ce;;H;#::;3l::,,I::.2:l::onsiderate probabile ei rezonabire peffi ,"j:Iil:TiJ;:r#,"fl,.T*:::iT:ffi :il:l#:: ifl"::H:..;il::i.x;conl in acela$i timp d" rp."i1"rl .on"i",1 

'nor uurc urlllzan a terenului considerat Iiber. ti
tn vederea srabitirii ce,.i."il*. ,,,ii,rlr.Tlrensticite 

rerenutui (forma $i dimensruni.).tn vederea srabilirii cef"i.Ji*" ,ilii#-acrensr,crte 
terenutui (forma Si dimensiuni).

cum urmeaze : , _-.-..nn. am analizat utilizarile posibile ;le proprietatii, dupa
cum urmeaze :

.."_....,..._.._*...;;;;m;;;i*4
1l



aniure aniAuU

tuatiE-.....-.__-
@-

Permisa

- 
legal

Posibiii Fezaiii
1fi4anciar

Maxim

nu nu nu
da nu

da da! orlgrcia.la./Birouri
r(eztdeniiala

nu da
nu nu

nu nu
nu nu llu

a,;il,,."*ffi ':ilffi"1*H,"'iri'u"" u'"'"nurui d" "iuitf #inf,i,,iur.
In consecinta

ffi T.".:1 -"* ;, ;;.;: "1,,,.."umatoarele conctuzii , t;;il;;;J.t::] In urma analizei de piata efectuate au rezulrar
de planul urban zonal -;;-*;#:t:.Te .destinatie 

specific neprcductir, tucru evidentiar si

;TT:1.Ii: s::*iJ,1'##ji"ltl"i_i : :i,,"*n-;fi i:f j"lxffi :II
venituri ,mediate si nec.;i;;'":#;'r_J ;I.il;]" r*r**"sri nu surt seneraroare de
) Avand in vedere cele prezentate m

cea m,i buna utilizare este 
"", :::::^*::':u 

I:otul cd pentu p'oprietatea de evaluat
costuri supli entqre s".;i;;;;:i::: 

(nepruductiv)' schimbarea acesteiq ducand locu Mvestitiile squ/si cu modernizarile.

:.l!Id,r:a itr evsru tu,
r E,,uu cxpnmarea unei concluzii asuDr
m.rode a" 

"rutrare 
.p";iil;:#,:'i"'i unei propriedli imobiliare. evaluatorii uritizeaz

a) abordarea prinpi'aii rncluse in cele trei abordari in evaluare :

b) abordarea prin venit;

^ 
c) abordarea prin cost.

In estimarea valorii unei proprierdti imobiliare se por utrliza una sau mai multe dintre aceste
llord^1. 

at"e"."".tor depinde de tipul de proprierale imobitiara- de scopul e\ atuirii, de termeniiqe retennla ai evaluarii, de calitatea si
,*' "t*a*il, .,"rI*;;#:'#"J'*T':t:tea datelor disponibile pentru analiz6 Toate cele

0.1 Abordarer prin pi8t,
Abordarea prin piaF este procesul de obrinere , ,,n.i i-,r:^^.:: - ,

rmou,iare suuieci, i,;"dffi;":,::, fi.",ff i, Iff}: ;:T ;"1,"H[::::ff1sau care sunt oferite penttu venzare. Abordaniprin prolu u," *)r*rru- .li""ru o*r*r* *comparalia dhectd sau couparalia vdnzdrilor_ ---' '' "
Abordarea prin pial6 este aplicabild tuturor tipurilor de propriettrli imobiliare, atunci cand existdsuficiente intbrmafii credibile pivind tranzaclll pV"uu ofen" .e"enie 

"r"iiif". an, Ur..aiirecente, in contexrul abordarii pdn piatd,.s€ inpleg acele t"f;;lti;;';" la preluri detranzaclionare care nu sunt afectate de modifi"a.if. iir"*"oirJ lulirrr" or"n, ,*",0* *" 
"

ofene care mai sunt ralabile la data evaludrii
Arunci ciind exista informatii disponibile,.abordarea p n piaF este cea mai dirccte ri adecvattr
ll"oro*"..". 

p-oare fi apticara pemru estimarea *f".ii a" pi"li. o"*'lr,r" 
"ri.u "ufi"i"nt"rntormalii, apticabitiratea abordarii 'rin piaF poate fi ili; J""i 

", "_** .rfi"r"r,"informalii despre banzaclii recente crr .

"r.n.o.p.pi.affi ffi:il;:,[fi ,#j;Tlfi li,]l:"?l#'i*,TlHil:l
**"""\v)......'. 

,,t1,'r )



Jie clar subilit6 li anaiizaE criric
Evaluarorul tlebuje sl se asigure ci r

**r*5*nx;;***:*x,l**.;***ffi
. dreptul care ofere dovada de!. ro""r,r*r" ."rp"i]1".*" "*l* lr", ri dleptul asupra Foprietatii supus evaluarii;
o calitatea terenului sau varsta. utirizarea permisa.uu roour"i'-Y'o3iile 

constructiiror;

. ,ituuriit. in c*. u;;;;','#::* o."care proprietate imobiliara:

*;,",[T"',f :Ij,:l*#:#1"+:'"l':'#il: j:#*'
a) fehnicile cantilalive . 

--'-' qw'danr pnn piata sunl :

) analiza pe perecfu de dare:> analiza datelor secundare;> aDaliza sudstica;
> analiza cosrurilor:

b) lehnrcile calitative j

> analiza comparatiilor reladve:> andliza rendintelor;
) analiza clasamentului si intervluri,

In. abordarea prin piata. anaiiza pretu
cnlenrte de compararie uo""ru,. ,*"Y-ol,ploprietatilor 

comparabile se aplictr in fimcde de
analizeaza asemararil" r, ;;;j:;l']:'lui 

proprietatii subicct. in abordarea prin piar;, se
prop.i.uti; .uti."r .ir";il;; :]:::-"cteristicile 

Proprietatilor comparabile si cete ale
ln abordarea ,n, 0,.r. .,.^'il1i.''ol"^1tf 

t' t*"n oe elementele de comparaie.
limiu la acestea i;dil;il"*mparalie recomandate a fi utitizare includ. fara a se
vanzare. chelruietile ;;;.:j":f.i e transmise. condiriite de finanrare, condiriile de
caracterisricile or,*. 

""r.-""irr,,"#i1^_dw1 
"*ry*" conditiile de piata. tocalizarea.

propnetalii. conomice' utilizarea. componentele non-imobiliare ale
Pentru terenuri ..

Valoarea de piattr a terenului trebuie es
L\4erodere de .""i; ;';;r";J;:'il:uh 

auand in vedere cea mai buna uritizare aacesruia.
alocarea' meroda rezi;';,;;;il;;Ii-:T: *Tnt"*l: : comparada directa' extractia
comparatia directa es,;;;;;,fi;:.*"ter lunciare' analiza parcelarii pi dezvottarii.

atunci cand exista inform; ffiffij",i1ta 
pentru.evaluar-ea lelenului si cea mai adecvata

In aplicarea **":';;" ?;':rrae-^q::l:: 
banzactii si/sau or.ne comparabite.

tlanzacriile.t*, 
"t*"i" "i-i,"'ili.Tlifti: 

comparare $i aiushte informatiile privind
subiect. In o-**t o" 

"..r**"".,i,01'l'o. 
t"t-* similare. in scopul evaluarii terenurui

r"*i. 
";11.i 1! -"#;il#:.'ifi :":,:':'"":H,TIlar,e 5i deosebirire dintre

":.'ffi 
*l; fi 3;li#j'll ; tr;1il;;;. ran smi se. condiliire de

de piara. tocatizarea. cr;;ili,t]':::llh tfectuale imediat dupa cumpararc, conditiire
."...:;;j.il:i:-tr-zce. utitititile disponibile si zonarea.

:



, 
Comp€rabilele trebuie selectate dintn

legate de oprimizarea ;,ffi;r; ;J[ ::':.car.e 
au acaeasi cMBU. diferentere identificare fiind

.Alunci 
cand nu 

"*i.,u .uii.'i.l,.'rsc 
narura,/tipur acesteia.

directa- se pot ,t,,,r. ,"r"i" i*..anziri-de 
terenu similare penru a se aprica comparalia

melode de capitalizar;;;ffi:'il:.":j-t:c,,n: extrucria de pe piata. arocarea lproporria.l sir"..nrlri. srri trpuni;]" *"r;Jriti""le 
de capiklizare a venitutui. apticate in evaluarea

- merodele cqpihlizqrii directe _ m

- 
- meoda acrualizarrr' f;; d:l}i 

reziduale si capitalizarea rentei tunciare, sj
Extractia de ,. ,i",; ;*.l;:;lTl'll tl 

"*'.'*'-aliza parcelarii g dezvolrarii.

'anzare al unei ,;r..,;;';""",J:: o|ln^ T,t 'u'o{"u terenului este extrasa din prenrl de

l[:il:if""[liia"#;ff $:h:{ilil1"L.",H:11:,"H}I.}l:'-,.il;ittipic sau normal irJ"-;;l#J;,;ffiprncrpiui contributiei care afirma ca
categorii de proprierar,;fi ;.."oi,ffii, "'*"t r,+rl.i"il l,n#i,# fffl]fii:
selectarea concluziei asupra valorii e!

celre este cea mai apropiaE ain orn"r"i-d"t"Tinata 
de proprietatea imobitiara compalabila

imobiliara subiecr si a.;;;;;;#;:,:" 
redere fizic' juridic si economic de proprierarea

,,;*,ffi ffi-,"H::T, ::H:ill::lT" o supra,a,a de
S-au folosit 3 comparabile din ofenele r

D comporabilele si fiso d" 
","r1 : 

t'zte luate de pe site-ul Minisrerului agriculturii.

de evoluare. _- --.-_, pentru teren se regasesc in anexele lo prezentul raport

Cor],purq_U,lffi
stici generale , :

Localizare Exhavilan Extravilan ExtnvilanSuprafaG-
teren(mD) 6000 9400 2500

Utilitati
gaz metan:nu,

apa curenta:nu,
electricitate:nu

gaz metan:nu,
apa curenta:nu,

gaz metan:nu,
apa culenta:nu,
elect citate:nuI lpui terenului arabil arahilNivel/inclinatii arabildr"pt dreDt

Diverse

&"Pt

cF 52696
84OO LEI
I.4 LEYMP

cF 51502
94OO LEI
I LEI/MP

cF s2382
25OO LEI
1 LEVMP

. 
::ll"Iylry,I::.*ons* o.to*A;;Gffi coNDrrrr DE

::::T,i:, ::TDIrrr DE'o*til";;';;ffi;;"#,;#;
comparabilele sunt similare cu terenul r 

uL rr"l1}r
pentru CHFLTT rrFr r ^,,"^ -,,..^. ^ la_:"luat 

si de aceea nu au fost ajustate.
:..:*".:T.:.:.:::Ylu.,-or.o.rrro.o^.;;;,*r*:I.

,V
7---,

(-^*----L:r:7
Jr^prrrbii B Conu"-ttii



o penuu 
SUPRAFATA TEREN _nu au fosr ajusrare .o penrru LoCALIZAM ,, ,, f"ri;;;;.,".,.,.o penru ACCES. Astzanr rafn-# onuM PRINCIPATfost aiustata nicio comnr"r,;r, 

-r"..I"*,"-,'Iru,rKrNLlPAL si urILITArl nu ao pentru zoNARE",llll:'llln-'ont 
fi'nd similare cu terenul de evaruat.

comparabilele ,,rno .to^tl,,1',uttut'' 
terenul de evaluat fiind neproductit iar

ui,",u."" po.iu,o o-un1'Jtj';,:;"J,""',['j"i:"cite 
minus 4s zo, considerand

o penrru CONDITII EXTERNE ;, "r;;J;;;;,o penrru pRE f oFEnfn n, ., fori"1ur,"",u. 
,"...,_

In urma aplicarii metodei comDarar
\aloare pentm proprie,",.. ,;t;:'r:ff.t"tt.labordarea prin piata). se esrimeaza urmaroarea

Abodar€s pdn piat{
mp) : 88.0ti rri 

r (t€rq axh8vilan noprbductiv si 8pe stalah&r !4700,@
6.2.Abordarea oria veait

. 
Abordarea prin venit este procesu

rmobil iare subiecr. prin upri.ur.u ,.ll^.,01, -oblinere 
a unei indicalii asupra valorii proprietdlii

"upu.i,ur"u 
prop.i.rll,; ffi;;';'j:::'"r 

pe care un etaluaror le utilizeazi penbu a analiza
r,:,;.:1"^::p,l *#;;;;;;, ,:,Hil::'turi 

$i Puentru a transrorma aceste venitu intr-o
aoordarea prin lenir este aplicabila

evatu6rii sau care ,r; ;;;:;,;:Tarei.propnelali imobiliare care senereaza venir ra dalaproprielar). ' ' 
J rn conlexlul pielei (propriedli \acane sau ocupare de

Abordarea prin \enil include doua metode de bazA:z caprtalrzarea venitului:

"-^i^,1:l:l 
* .:rerar actualizar (analiza DcF).

.ffiffiffiffi llTi;J;r;:f-IT': direcu. se uririzeaza cand exisrd inrormarii
cdnd exisrd i"t ."",i,-i".r*'*-it^' )l 

ttt 
"t 

gradulut de neocupare sunr Ia nirerul pielei $i
comparabile. 

""onrtr** 
"Jo""*i;':^"i'. t:' ofene de vdnzare de proprietaf imouiliare

.r.o,aa o" "upriulr.l]j,;j;;;;l:" 
in impa4irea \enilului stabilizar. dinrr-un singur an,

tn metoda capjtalizerii venllulxl. sv
exptoarare. venirut nli;,; .',l.*. ,1Y:: 

se realizear i de reguld. urilizand venirul ner din
brut efectir. , ---, .ie esttmeaza pomind de la renirul brut potentral $i venilul

Pentru a estima venitul brut efectiv
pierderire aferenre fa;;ir;. il::::'lftorul 

trebuie $ ajusreze venirut brur porenliar cu
exptoalare. * "'*,1.i-,..-"'J'lII,l 

tl,:"t^uttt" 
"hiriei. 

Pentru a csrima venirul net din
ur"t"nt. prupri.ufi.;;;; ""}:':' drn \enirul brur efecliv cheltuielire de exptoarare
nerecuperabile. chehuielile care sunr ..10 ln 

tutt'nu proprietarului. acesrea fiind cheiruieli
brur efectiv. o,, ,."ur';;;:;J* llpf@ f" "at" "t'lriaei 

nu trebuie scezute din venirul
exemptu, impozitulfe ;;.'i;;;',"jfrj'" 

se scad ta'\ele aferenle veniturilor nroprietarului (de
suu a.orrir*.u 

"onruo',;; ;i;;;:.:'lare)' 
plalile aferente credirului r serviciutui datoriei)

Observalie _ pentru teruh nu s_au .Ia\
.,utuatorut apreciind;; ;r";";;:,::;:.,:'te 

si i,nlormatii de piara accepubite .i credtbite.

O.l eboraarra orin cost..- 
"- pwq,.JustUtca o voloare de piara slabilita prin acesla abordare.

****.-.-*;-*qt***r)



. 
Abordarea prin cosl esle Drocesr

rmobiliare subiecr p,in a.au""."u allll^:lfyt t unei indicagii asupra valorii proprietdtii

"u,nrtare 9i aaaugai"al";;jii;,':.:::y de nou al construcliei/construcliitor 
a deprecierii

utitiza'.a auoia.i-r-Jr;;r,;:1,'::1]'"'i-terenului estimati la dau evaruirii.
.on"t*"1ii noi .u, "onl't-;r.ffi:l:t-t*"'atunci 

cdnd proprietaEa imobiliar6 include :

suficienre ii adecvare ,;;;;;.1": 
*nsruite; consruclii vechi. c, condilia str existe dare

""1:T:1, "T. r,#;; il;ffi.Tffi;I;::::il;'*"" *"te in faza de proiecr;

*:,"H:;T,i:'i':ji,l#Hf::::*,r*, oJ*,' ili, - costut de intocuire $i costut
abordari. *'-' dlnte aceste ripuri in mod consecvenl in apricarea aceslei

Se recomandd aplicarea costului d
reconsrruire. i" il;ffi;;.":-':]::'n" iar.daca nu este posibil. se aprica coslut de
privrre Ia cosrurile 0" ."*""rr1r" 

speclale' atunci cind nu sunt disponibile informalii cu
u-rro,,u *o*il. i-r,o;;;*":: fj -t 

utilizali indici de actuatizare adecvali penru a
Merodele de .J;;;; ;;;:,,mare 

a costutui de reconskuire.

comparatiilor unirare. ;;,';;;,i',;'.#H.'#1ffi^?Irucliuor sunr: meroda
pnma eup6 solicifi calcularea unui

de lnlocui.e, p.op.iJta'i; 
';;';'::::l 

d".lnlocuire in mod normal, acesta rcprezinri costul

iffi ,,,,1: 
.;tr"i:*liI' 

"""ffi }d:::,Titl,i# Tiilti:#f #1ffi 
"f 

j;.:,*UI
cosrut oe inlocuire ir'ffi;#;"":t:T-utiiirare unui pmicipanl de pe piali. caz in care
aecat ca ae inrocuri;; ffiJilffi;#roducere sau de reconstruire a cltdirii subiecr.

Lostul echivalenlului modem se col
ajustarii penru depre;'.;; 

".i" "".,;:':"]:Y-*oi 
penru a fi reflectatd deprecierea. Scopul

iHiffi iJ.*:.hlrd[: j#,$Tiil:::"fl ,[LH1J1.",,"fi'3::J,..'..i:::
subiecr.r'n compa,alf ;; ffiil[,H 

^H:[ndd 
$i economica a proprieugi imobiliare

^lrpunle 
de deprecieri pe ca.re Ie poatc avea o construc$e suot umatoarele :

":]."1,Tff;'il[Hl:"11;|_::,r"",."," 
n , ,..,p.,.ura r.lp"."li"i"i"",*,. ,,,.0,.

b) d.p,""i"."u (neud";;;ffi;il|,t"":nerecuperabila -elemenre cu viaF lunge;

"r 
a.pr""i","u "r,ii;;il;;l*'" 

* poate fi : recuperabila sau nerecuperabila:

a,) Depreciereo frzicd esre generatl de durata de vialE a imobilului :
Perioadq scurso de lo r"r^iror"o ,orrrrundi

Dfi z = --' ------ - ---' - ---
,,, ;;; ;:,- ;;;; ; ;;;;------- x 1 oo

b-l Deprecierea lunctionala este da
craairit a;n punct ae J;;;;:l:ffT oe gIrogarea' neadecvarea sau supradimensionarea

c.l Deprecierco econor,"r,o,n .""]lo]-.fl'ului 
sau instalatiilor sau echipamentelor atasate.

;*l*:i:ltrjnl$,j.,{*:rTi11#il:}:ii::fiff i;[fi ili:Tj:]fijH*i
obsgnaie : Pentru kren nu s-au Rasit.dqte si inrormatii de piata acceptabile si credibire,etatuatorur qpteciind ca nu se poate justifca o 

"otoor" a" ri,o'rioi,,ir./r,i*** 
"u"**.***.**g';-'"- 

"t../



ffiAbordarca prin piata (,..., goio, Jpj ,

,'11l1,T --i,,ry'-',,-,,,.--*"-
jxdecati coreae. o"r" ,u,,r.,.'r#rlTrriruuce' 

rationamentulsi logica au condus la
de incredere. ,, -.,,r" ol.."r.ir"i'"'j]-le e',credibile si relevanre, fiind obrinute din surse
- valoarea esre o pred,;r;,'- il;r"::1::ulrarelor 

s-au a!'ut in vedere urmdtoarele principii :
- varoarea esre o comp*"r", _ 

"|i","i"".*i".,*";
, 
Avand in vedere pe de o parte rezrcrevarb acesrora si informa ile de oilltatele. 

obtinute. prin aplicarea metodel
scopur evatuarii si caracrerisricite ;,1t-11: 

* *'l 
'i 

o-. rr,-"*,',"Jli';i:;fffl:
proresional at evaruarfi;il':; :;::"l":tii 

imobiliare supuse evaluarii. rationamentur
raport, ,'TEREN *0.*",,"'.r#,llroarea de piata a proprietatii imobiline descrise in acest
prin piata : '-- "*r ', situata in : extravilan Horia, 

".t" Jatu a" uborda.eu

respectiv : 17,797 EIIRO

Evaluqtor ANEVAR . ino. Rupinosu Doinira

h
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ANCPI rccnrf- j5c6o

i 4rra 18

!r,". r-
^nd I 202I

Referat de adn:,itere, cere.e nr. 53960 / 18_1J-2021

8ff llifl"".:^r:,.jl":,lubricitatermobiriar.r,rEAMr
na.",", st,"o" i,i!iJi"': H,,'.ilil.J:r[ Jlli^bjl",f , l,ooT,Xl*"u.,,

,,',:lf :;:Sf :,ii,1,";,:,!t"1",'#"i,i,,5ljl",jyl

REFEMT DE ADMI]ERE
(prima inregistrare imobitt

B:il::il:r?"?H:if :lillj,lll,f,,,0,*,,
Referitor la cererea inregtstraH s!

*rr;I.,T"flH!1":ir.r#; ; ":',"il;:':::'i:ilj"::;:,,* l]';llirull".. ..

Fj;::l3#iui,i,:f.;itl*::l.*wti'"ai,?:r,rris:l,,::1ffi iiyii:iff g,Jir.i

fosszsl,.1uo. 
Neamt, UAT Horia, in suprafat; misurate de 84700 mp si suprafat5 din acte 84700

fr'#[:.T, B8Ji"r.l'ffif il ?:?:t!lr?T8:r:,nt conrorme cu datere din pranur cadastrar de carte

;ft;:itiiHTJil".:x".:",iil",,:,,t:;:,1i.:g 
T:.J:T,;.'J:i::?:;;;1"!tdif;ire,reoic.aaa.st.r,r,,isia

lnspector
MIRELA MARIA MIH[,TT
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ANCPI

-:,,,) l:.,i.,r1

Extas de plan Cadastral de Carte Funciar;, imobit n.. caclastral 55ZgZ / t)AT Horia

31i,,','r'j.'j jfff#,?i,11,,:.,,1j,:",,#"T,iif 
f 1".*HStrada Sucedava, nr. 148 MunincipiutRoman, 

iudetul Neamt

Ziua
53960

IIt
2021

TERE Extravitan
Adresa: lud. Neamt

Extras de plan Cada-stral de Carte Funciare
rmooir numrr caalitlilt s7s7 t t)Ar Horta

* supraraga esiE a-eGrmrumfrifi" *Ar"_ rte -A

Docunent ca.e conrne date.u caactet personat, prote4te de preved..ih L.giiNr. OZZ/2OOJ. pagina l din 3

DETALII LINIARE IMOAIL

I

i



I

catecodr;-
tbtostnlt Suprrf.ta

(mo) Tada Parcel6 Observatti / Referinte
71.414

2 I 356
3 NU 9.430

TOTAL:
84.70C

Date referitoare la

Date referito€re la teaen
Exttas de ptan Cadastral de Carte Funciard, tmobit n.. SllElllElgz t unr uo,,"

nu;re in comfl6iEi!-i6iliffi
Llngihe Segmente

;;l[',Jfrl[Hli:]1.."ffi

Consilier/lnspector de specialatate.

T4IREI,A ,NA I}IUT

! St ..o 70 St runt rotjnlh. t. Ic. sunt m.t ml<t dccati.to.r..

iillh':, SlTl"it'l;,f',: ?:t:"J:1,:J.#;,'unt conrorme cu darere d,n pranur

;iti:lilii?TiiE SX?:",11',;'l*1;;l::;,,"odir cari u,te,oare in condit,i,e

cadastral de carte

Legii cadastrului si

W 
pagina 3 din 3

Observagt / Referinte

112.267

104.491
'125.135
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A N(:PI

TEREN Extrav an

Adm ntskatrv nr. A.lcw
nt 27, dit)

B1 
iliaDula.e,d.ejt

"l:iY#.."x11i:t,i i,,.i[5,j ffi ii:".:"fl?].
Zira l8

ErrRtflERucfi 
?]REflilc|ARA

Cane Funciar; Nr 55tgZ Horia

A. Partea l. Oescrlerea lmobilului

Partea Proprietari 5i acte

1l
2021

ATE, doba

1 emL

2/202a
n Lege, cota-

nufliffinrr
Semnat . cr: semnatura
eleclronica extinse .f I
455/2001 sr6tDAa

E:;Ti,!i; il",.i;,lr,i!: If;l;e# ;i[]|li^'.5ffi5fi ff EilmH#ffi r;{i";, j'":95::'::!ill:$":iilHniii"8afr+:^llnf:'*:i

ud Neamt

SE
Nr. cad.st iN;

Suprafa!a* (mp)
Observalii / Referinle55791 84.700

51jn,n't*'.,u or"r,r, o";;;;;;;ffi
s:goo I reEDiA

rmobit aflat sub incidentaln. :;", Uf oi"Gffioro
c. partlErrl-*EEiIrlnnrinOa"ffi

-!e 

garanlie Slsarctni '

j]i..il.,j!o.y.noiE



AnexEir-iJ
Calte Funciare Nt. 55797 Cl

Teren

Nr cadastral S!prafala (m,
55797 84.700 observatii/Referinle _

este deTdT6iiE-t?'ii H
DETALII LINIARE IMOBIT

[!:oare la
Categorle
folosinte

Suprafala
(mP) Tarla

Observatii / ReferinteI NIJ 11.474
2 NU 3.855

3 ape
NU 9.430

Lunglme Segmehte
t) Valorite lfngimiior.scamentclor sunt outlnute otn protectte ln ptan.

%or*rr,.urrroo,.: ri rd,ra e., ..(pJ rc



Punct
lnceput

Punct
sferSit

Lungime segrrrGl

'- 
(m)I 10

66.764
11 12

13 14

15 16
35.568

17 18
19 2a
21 22 21.759
23 24
25 26
27 28
29 30 168.74

104.491
31 32
33 34
35 1

3.917

Punct
lnceput

Punct
sfArsit

Lungime segmiii
10 11

12 13 53.247
14

16

15 35.928
17 50.231

18 19

20 21 34.231
22 23 301.227
24 25 146.881
26 27 125679
28 29 129 5A2
30 31 98.344
32 33
34 35 21.6

D'st nr. drnir. pu;(i;effi :u';H ::fi.:",[":,ffihfl ::I#;: *i.,lifiillEJ:.l l,ll]lffi
b:rtifi€ 

cE prezentul extras corespunde cu pozitiire in vrgoare din .artea funciara originara. pSstrat5 de acest

li:fi'|,.:i;l *t;f,,h,1ffi[iffH.p;*},"i:..."..1ii"Tll&pii:y',,*',"'*i,i:,;iT.,"{l:i:"#ilJl de publicirate imobitiare (u codul nr. 211.
Data sotu!ion5rii,
03-12-2021

_t_t_

Asistent Regisrrator,
LAURA SOICANU

tpa@ta 5i tehnetuh) tpatara it semoAtura)

Dotuneat cate conltne date e caacter pe6aaat, p@telatc de ptevedehte Legi Nr 6 / TpOOj



lncheiere Nr_ 53960 / lB_tJ_202J

INCHEtERE Nr.53960
Registrator: CONSTANTTN MNESCU
ASiStENt: LAURA SOLCANU

Datasolution5rii, Registrator,

03-12-2021

Semnat cu semnatura
olectronic€ extrnsa. ct I
455/2001 sietDAS

*ltfl 
,ffi [i;:****t**?t+;'r,*ur*+rum;

-Act Administrativ nr.Adeverinta nr. 9430/18-11-2021 emis de pRtMAR|A CoMUNEt HoRtA;

inl,..]i3cl,!m';il:,Y:#L.li.1*,1:,:,t,",i:ff,::l:i::iil,.::,,i:?,fi,:1,*:1",3il:tJ
pentru serviciulavand codul 211
vazand referatur asistenturui registrator in sensurca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea (ererit cu privrre la:
- imobrlul (u nr. cadastral 557q7

;ffiltij"$'t'i"tfit-trile+:i'.Jili#fi:":"",:,'l:eii11fi:riiljrB.,,i:.:,.::::::'.:

Pre2enta se va comunica Dardlon
CHIFA DAN]EL
COMUNA HORIA

;fii.',,."",,J 1""iifi,"JHn:;:1".,R:?".:.,.'"ii""iil? i?Ll!l1"i;[,T^"..J]".::,lil:.?;?it,:,"":,i1".T* ,

CONSTANTIN IVANESCU

Asistent Regrstrator,

LAURA SOLCANU

:,';"ff:,::!::::;::in,,l[::::fr::i":: 
"iil::,;;1,;L1"i::r3;]::,i;e 

avizare. receptie si inscriere,n

6o.,;6ao-c,';,inaina;;d;;i;E6n:i*eniaiei,,ai,-adainin;oiii 
aE n6r_/2di_iTi' iroirdd__- _ p_.,,; IinT

),
,'

S:russsr*r:' Ltlff g1f ,iflHil"f liff:il
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