
ROMANIA

l',"?llllffilifi
CONSIUUL LOCAL HORIA

HOTiTARF
privind vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan cu categoria de folosinta arabil, in

suprafata de 92 mp, strada Eroilor, F,N., apartinand domeniului privat al Comunei Horia,
judetul Neamt, inscris in CF nr. 55843-UAT Horia

Consiliul local al Comunei Horia, judetul NeamU
Examinand referatul de aprobare intocmit de primarul Comunei Horia nr. 2788 din

0L,04.2O22 precum si raportul de specialitate intocmit de compartimentul de resort inregistrat
sub nr. 2790 din 01.04.2022, prlvind aprobarea vanzaril prin licitatie publica a terenului intravilan
cu categoria de folosinta arabil, in suprafata de 92 mp, strada Eroilor, F.N.. apartinand
domeniului privat al Comunei Horia, judetul Neamt, inscris tn CF nr. 55843-UAT Horia;

Avand in vedere:
- prevederile art.29 din Legea nr. 27312006 ptivind finantele publice locale, cu modificarile

si completarile ulterioare;
- prevederile art. 363 din OUG nr. 522019 privlnd Codul administrativ, cu modificarile si

completarile ulterioare;
- Avizul comisiei de specialitate, precum si avizul de legalitate al secretarului general al

localitatii;
In temeiul art. 129, al 6, lit. b), art, 139, altn. 2, aft.3t7, art. 334-336, art. 338-341, art. 363,
precum si art, 196, alin. 1, lit. a) din OUG nr. 5ZZ019 privind Codul administra$v, cu modificarile
si completarile ulterioare;

HoTIRI'TE

Art. 1. Se insugegte Raportul de evaluare a terenului nr. 513 din L2.O3.ZO2Z, intocmit de expert
Ruginosu Doinita, inregistrat la Primaria Horia sub nr,2542124.03.2022,

4rt. 2. (1) Se aproba vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan cu categoria de
folosinta arabil, in suprafata de 92 mp, strada Eroilor, F.N., apartinand domeniului privat al
comunei; in administrarea Consiliului Local al Comunei Horla, judetul Neamt/ inscris in CF nr.
55843-UAT Horia.

(2)Terenul in suprafata de 92 mp este liber de constructii si are acces in vecinatatea
dinspre vest la un drum comunal neasfaltat.

Art, 3, Se aproba Studiul de oportunitate cu privire la vanzarea terenului precizat in art. 2,
conform anexei nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4. Se aproba Documentatia de atribuire cu privire la vanzarea imobilului precizat la art. 2,
conform anexei nr. 2, care face parte integranta din prezenta hotarare.



Art' 5. Pretulde pornire al licitatiei este de 845 euro(g,1g euro/mp),respectiv echivalentur in lei
la curs BNR dln ziua perfectarii contractului de vanzaie-cumparare.

art.6. se imputerniceste primarul comunei Horia, judetul Neamt pentru organizarea licitatiei si
semnarea contractului de vanzare-cumparare, conform prevederilor legale.

art.7. (1) Prezenta hotarare se comunica ereieculr.rrludetului Neamt in vederea exercitarii
controlului cu privire la legalitate si se aduce la cunostinia publica;

(2) Aducerea la cunostinta publica se face prin publicare pe adresa de internet a
institutiei- www. primariahorianeamt,ro.
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ROMANIA
JUDETUL NEAMT
PRIMARIA COMUilEI TIORIA

ANEXA I{R, l tA HCL J,? / 2t.04. eob

STUDIU DE OPORTUNTATE
privind vanzarea prrn ricitatie Dubrica a terenurui intiirii"n iri.t"goria de forosinta arabir, insuprafata de 92 mp , strada Eroitor,. F.N., .pu.tininj Jor*irrri?iiat at comunei noria,judetul Neamt, inscris in CF nr. SSeqS_Unf HLri,

Date generale- premizele studiului de oportunitate:
Ace$ srudru este necesar in ved€rea adoptirii unei hotarari a consiriurui Locar Horia,pentru vanzarea prin ricitatie oubrica a terenurui int aviran cu-caieqoiia de forosinta arabir, insuprafata de 92 mp, strada Ero,or. 

f:N.l 
jpirtininJiorurirrriiilt""r"c"rrnei 

Horia, judetulNeamt, inscris in cF nr. 55843-UAi Horia, precum ,i ,tuoirii", .lioitiilor in care acest teren vafi vandut, ca urmare a solicitarii de cumparare.
Pot.vit art 363 arin. (1) si arin. (2) aii, oue sTzots privind codur Administrativ, vanzareabunuriror din domeniur privat ar staturui ,u, .i unituitirol .oriniJ#iii',"r,,oriut", se face inconditiileprevazute la art. 334-34G. cu respectarea principiitor previiuie la art. 311, cu exceptiacazurilor in care prin lege se prevede altfel.

stabirirea oportunitatii vanzarii bunuriror din domeniur privat ar staturui sau unitatiror
:gTlraliv-rgrilolale si organizarea..ticitatiei pubriiele-;;il;;; de catre autor*atiteprev-azute la art. 287, cu exceptia cazurilor in *ru prin i.g" i" pi"r.O.im"f.
Conform prevederitor art. 13 din Legea nr. 50/199i, 

"prirfi*6 
*.oAi,carile si completarileulterioare/ care precizeaza ca terenuiire apartinil;;:;ffifi:t ui",il..,itutiro,, .o.inirt uur-teritoriale destinate construirii Dor fi vandute, pohivit r"gii, i; ;;iiiiil, ;spectariiprevederirordocumentatiilor de urbanism si ae amenalar6 a t"rito,ir]ri, up-ro#i"'iotrivit legii, in vederearealizarii/extinderii catre titular a constructiei/conshuctiilor.

scopur eraborarii studiurui de. oportunitate este idministrarea eficienta a domeniuruiprivat prin varorificarea resurseror existente, fili} iilffi'nffi,"J,u0r,,u," si otindereec.nomica' Prin vanzarea terenuriror apartinand oomeniuiui- privai's-e urmareste o bunacoordonare a dezvortarii teritoriare Drhtr-un c.o, r.giriulir, .;"r"It siiri"riapticarea tegii privinoautorizatiile de construire cat si modernizarea si extinderea infrastructuflisi cea a utilitatjlor_alimentare cu apa, retele de canalizare, gaze naturale.
vanzarea se va face prin ricitatie p;brica, astfei incat orice persoana interesata are drepturde a depune o oferta, carificarea orerier racina-se su-u .i"oitiiiiilp[.,rii tuturor cerinterorprevazute, in documentatia de atribuire, ..i.trl o"..r.intii in= ..oitiir!'i.g,,.

_. Elemente juridice si tehnic€ privind bunul imobil
Elemente juridice
Imobilul propus spre vanzare este situat in comuna Horia, sat Horia, strada Salcamilor, fn, seafla in adminiskarea consiriurui Locar ui iom-rnel lr;;. ;i ;##;ili"niurui privat ar uAr
Imobilul- teren ce urmeaza a fi vandut este liber de sarcini.
Elemente tehnice



Imobilul -teren in suprafata de g2 mp, este.situat in intraviranur saturui Horia, comuna Horia,strada Eroitor, fn, catesoria de fotosinia-af utf, eviaentiai in'cariiuiriiilr, u corunei Horia cunr. 55843, avand numarul cadastral SS8q3/Ulir tto;;.-' '* *"'---

ff:#Hffi,*tliij[lde situatie ar imobirului care se scoate ra vanzare este anexat la prezentut

Instrainarea terenurui propus spre vanzale se face prin ficitatie pubrica cu oferta in pric inchis,rn baza hotararii de aprobare a vanzarii de catre Coi;;liri b.;ii;ffi;i in maximum 40 zilede la data emiterii Hotararii consitiului Local al Comuneiloi;: 
- *"'"'-

"^.._-l-ltliyt "I..363 
atin. (6)-(7) djn ouc szlzoig p-iirinj?-oour rdrinirtrutiv, pretur minrm0e vanzare aprobat prin Hotararea consiliului t_ocal vah vatJai* .""'i""ir"r" ointe pretul depiata determinat prin raport de evaruare intocmit oa rn ararrutoiirt izat in conditiire regii sivaloarea de inventar a imobilului. cl|,exceptia cazurilor i".ri" pri" Lg;'i" prevede altfel.Raspunderea juridica privind coiectitudinea staoitirir pretuiui f,revaz-ut in raportur de evaruarerevine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivii i.p".ti" 

"r}i,"r..-..__-V:nrul"u 
se va perrecta cu prata integraia ri oiiili.i,i,liii.arlliautentic de vanzare_cumparare se stabireste in sarcina cumparitorurui suportarea ;"ili;lio,- privind efectuareantabutarii terenului, a raportului de evrlLare ,i , .n.itri.ii#p..#'r.n"o.r", contractului0e vanzare-cumparare. Vanzarea imobitului se va face pri"iJ Jrt"iti.liuriur,

Termenele previzibite Dentru realizarea pro.ir;ii ;;;;;;;;."j iir,, 40 de zite de taadoptarea hotararii Consiliulul Local Horia.

Comp. Juridic,
Insp. asistent- Cretu Anca



Anexa nr. 2 la HCL nr. 38..6in.A1 o.L a-o22-

PRIMARIA COMUNEI HORIA

DOCUMENTATIE DE ATRI BUIRE
aferentl procedurii de v6nzare, prin ricitatie pubficl deschisi, cu oferta in pric inchis, aimobilutui pRopRtETATE pRTVATA A corvrunei xdnti-.-"'.., 

.

;:rrffi:IXrHat in strada Eroitor, FN, to..iitatia'norir,;udetut Neamt, inscris in cF

CUPRINS

I. CAIETUT DE SARCINI

II. FISA DE DATEA PROCEDURII

t. coNTRAcr DE vANzARE-cuMPARARE _ MoDEL



","n"," o,,ll',!Hm. I: urmeaze a

loan- Crls an

stabilit prin Hotdrare a Consitiului Locat, sste de

fi stabilit in urma ticitaliei publice, in tunclie de

I. CAIET DE SARCINI

;f.,.d+,Hx,#:?fe,J:l[::?',i:?Jgifj,*,ffi fl 1,iil;,I.ii]"H,:iiJ."J':o"o8,n,

r..%ahr
;ff fl.,o}15#i,,,,:,,[H',Ef 3ii3l:'.,i:Ti5iJiu"fl:i"f jiffi iJl lil:l"i il*.?o,Jil.r3E";,

l.2.Conform OCpl - Roman . tr
a Comunei Horia. . .?renul propus pentru vanzare apa4ine propriotatiiprivate

1.3. Activitatea permise pentru
al Comunei Horia. aceste parcela e$e conform planului urbanistic general

1.4. Terenul se identifice confo
anexa ta documentar," o" iilil3l'''' 'e 

amplasament si delimitare a imobiturui -

2. CoNDITII GENERALE ALE LICITATIEI

*ffiffi#ffi*

,r{#*i,i:,jj,r,ff ;[*if ,f "tnrn;:r_ffi };:Xff ::
2.3.Nesamnarea de cetre adiuderperderea garanliei a" orrri.T3l 

a. contractului in termenul stabilit ducs larrctatie. xpare gi disponibilizarea terenuluipentru o noue

lr+'r'--,-*@m#ru*
i:l:lili,llil'l1L,il'J#1,?,1lilji;l':: ::t g:ranrii de parricipare,a,icitarie,

, " 
.,l1YiT:ll, b"il;;;il;.":,1i3JeiJjr,erii sarantiei de participare ra ricitatie se,.o. vanzatorul are dreptul Sa ft

:*:::n*u:ii*rsi:*ihk,in jr:,,,rml+i*.]::ffi 
##



T affi"il":"lJ-"-;
" }l:ffi ffi li"e,f ,i",j#111". 

l;'[,, *,,,,,

I'ijijiff lfji * p,"; ;;"il"' .ci#:fl 
;i,,:,""

X;.i,ill., jji,,'i,";di,g;li;1i".['ffi tf:?,"",ffi gff ;;r, j,ll,l;n,

t'r?@ff

iltifr',,ri,lt]ffi ,",*r":li*ii*x[1]*u:1t-*r

, -' :i#flr:u 
ff ,TJ',T,["'""ff;I[ %t#:ft ',:,; ;i1:,,;,]:ffii J:,,,it:

1.3. Cumparetorul igi asumd riscul €

,..,:ii,iiij#;5j#illiJ::+'iir*'nfr tilft ltifl I,j.,,,''::":
lt.

.1,

din contract.

care

drepturilor rezultate

F
3.i. ofertete seiffiffiul auto

..t.;, j*:;Iillt*#ii{inl,ij,,ff f Bf":kT,l[:,ifl f rstrpetre,

"i:ir*ri;3ijr.:ffi ;ilfl1q,:ii"i,i'fl$]':,,il.:.,It'".,!i*,,*
persoanoi lnteresate. nsmiterea orertei, inclusiv ,o4a majorl, cad ln sarcina
3.4. Ofertele depuse la o ah

:*:,?y"#;ii": ilf..*::1";,,,,15J ;;.1I19il1"",5$:ff,,iji,,lii :;
3.5. Fiecare exemplar al ofen

a:t:'J"':i'i"1ffi ;il::i*'J:"ffi e nensemnat de catre ore(ant'

..,3[[::,::i::5#lTt;fii:,ffi;l"t":.,xd:[1ffi .fl ff"[tt,:

","_",,::[{#.,i,1#ini,l,*'::rh",'{,:l?":#il,:,]:l:J;:I."



"*+;tfi*mfttg***t**;n,W4.4.Transmiterea dreptului de oroo

, . I1lj1: - .!rpa,",u tn dtliijite eopereazd 
la data rncheierii contracrutui de

{.o.rreoarea_prlmiroa terenului so I

, ^ 
de zrle de la data incaserii pret 

fac6 prin proces-verbal in termen de maximum 30"';::ntrul'i';r#i,ff';'.:f.,'#l*b#i,if 
pffi:,..,:ffiue asemenea, adjudecatarul nrpentru imobilul ?n cauz5

" 3fl*',:l3lJ.Tl:;i:'::ffiH:Ji, B*flfl :ffi:k 
ocazionate da incheierea

.ffiggffiffig5fd;li$,;ffi

t it;ffijr,*'y::*l 
"ortracturui 

de vanzare -
la contract. _-._rvi,e yw caE amiabile 9i se vor notifica prin act6 adilionale

-$*N*gN*ffis*H#igffi

^ _6._ 
ptsPOZtT[ FTNALE

o,r. pnn inscrierea la licitatiJ. toa

., *y:'::ilil;1J1il|i,lii;,1"1!,,!Tr{ll'ji,,'.'0"" 
prin caietur de sarcini se* 

.:n*: ;Lt'ffi t"f*i 
"i*ffi rorm atii ra rse p ri n d ocu mentere de

'.i:fl i:i"lii"'j:{;;,,ft111"l}f':l"r,,ffi [q'-l:tfi*i;{d,1'ffisituatia in 
""ru 

."-"ol.l"ti"["fl-Y'!-9'ot"o'." pontru atribuirea contracturui in
procedura o" ri"i,"ii" .J,i[]'i':: s'3Y: q" la prevededle legale care afecteaz6

lmt;::-"*l3;fi';ffi i;::fl il'.#.'J:',ffi'J,liifl l,:'.'::**,ij



;it;#i[.#ffifli{'ii1ifl;}"'ii#""'iL.;"i?]rrerff":nn;

^r$:i:il";;td*ffill#ffi 
l?'r'i#ff ,::"tfi r,li:i,'ff$x;;

,,p;,g**ut#**{j*t',:n'***r,*',*t:ffi
:* ffi lil:*"iJ5[:'i1"",il:'J5,',J i"::]TgiTllTffi:lla in .",.in"
6.T.Prevederile cuprinse in docume

- ^ 
m prezentul caiet de sarcini_ 

ntatia de atribuire vin in completarea c6lor cuprinse

;[*#fj!,|1,1"',tf 
l 
j"1i:ltil-:'f srantedindocumentariaprrvindricitatia

a .^ul 
www.prtmartahortaneamt.iolocumeltele necesara licitatiei, se pubtica pe stt6-

o.ro.otertanlii la licitatie vor achita:
- taxa de particjpare la licitalie
- garantia de participare la licitatia
- contravaloare documentatie
6.ll.Ofertantii la licitalie voi orezer

.,m:m#n:#:**,lt#ijii"i:i::Jil,#, 
j::H?ffi ",,Xtit

l'1li:iilJ?1i#glur i mnr;; #rs:,"' ororrant trobuio 8, o

Taxe.dg p.tticipare 30 achita rnsau ln contul H,Ar':1,1,-"Il'1.1"r comunot Horra,
ut,r.' o' .oni ioii,-,iffi ;::::fffi?*ll?#::,T:,f :'-.,,_"r.a''iiii.iiri''u ii iJi.ilill"j';r:[i.:,:oo t'""41 2613737, cu 2 zrr" i"'r'li Jitiiiiiilji

Garantle de particip"r" este a-e-"

Hi,,i,,,:#"i1{}##fl :1,fl :ffi:eEa",J"""ff ffi ::::iiff ffi r["J

pffiffixi6ieffi*fr f $ei*T:r,:,lirffi
Noti:
Restituirca garanliei de padich

,_,^i,:if #i j:i{ii{i:;;tr,;!#,;#:"i:;:;J,:j,;:,::::,,



Garanlia de padiciparc sa rcstlu,.o i

r*;x,"ii't*,,;:i#;;iii{i::,;it;E*tr:i#l!i,ii;,,,,

"r,;,;y;#-*'ii:#:!f:i:3pi/:*ifr 
#H!:!z::xi:it:

6.12. Dace, din difedte motive, ticiral
, oe amanare, revocare sau 

"rr,J'.1:?.AInrte 
revocl sau se anuleazr, Decizia

In acest caz, 
"t rtrairor'ri * L'in""fl!-n! 

no"t" n 
"tacate 

de ofertanti.
cereri scrise. inosist,ari ;;;,;1,r.,,? 

r""jilllli"iifflfiiffi:X5["Jie rn baz€ unei

Compar ment rurtdtc,

Jr. Cretu Ancal

Comparflmant urbanlsm

ing. Ctda Cristina

0,1.\
\



_ roa.l .ra.lrI. 
CoNTRACT DE VANZARE . cuMpARARE

NR.

Intre
Comuna Horia,
reptezentantu.l
parte,

9i

judetul Neamt , cu sediul in strada Pietrei, nr 1, prinsau legal ......
., in calitate de vanz'ail pe de o

Horia... ...... ... . ,

vecinatati:
- la Nord --laSud-- """"" "" """";

''....'.'.....,.........'.....:

- ra Vest -
conform H.C.L, nr.:J;:H,rity:Ta",.,i,i,iii,,tte interes rocar ar comuna Horia,

3. Vanzatorul garanteaza De cumrp"4t"1..-;;il?;;ffi 
,1: :Hr#,?:"j,,fx,Tl Hflffi ;],;l*il"ifl :iu.

4. Predarea - primirea terenului v

;l$i,*1:trffififtffi xft *ffi."rLr3';1.?il#rffiT:
..............ELrRo ( ra un curs r"l}i#:: ........ lei, respectiv
vatoarea EURO la data evaluariii ..... ., rer, care reprezinti
o. l,refut rerenului adjudecat, a fost achitat astfel;



- suma de

f*:g::l**i:achitar-o conform chitanlei

7 . La data incheierii prezentului
aferente vanzarii im"fiffi ,Ti:#:t!lct 

cumeprrtrtorul achitd ei cheltuietire
-,reprezentand valoarea raportulL
cnlranla nr. d de evaluare, cump6ratorul a achitat-o cu

;.*fiT,['i*:Tjrll*j[,,:.r.#iit:u::tur*nxiprezenu,ui
lu.,L-umparatorul se obliga ca oeEurrrare ln zona, s. p..o,iru u.;..l]laflerioada 

existenlei relelelor tehnico-

1ff.::r-.:.* ll,.;;ii.fiffiii,lJjf;ll'.1',u;','.o'u"''o'u 
in vederea executarii

il1?,lffi}.*ffi1][:XiilT"l-'f 1'f 'u 
i'r.i.il, t.r'oi."-edlitare ce vin din

aferente in condili . i;;;' '" "*"'" acestuia care va suporta gi cheltuielile
r z. 

Y.ug:enmata/ul,condiliile stabilite i, "";;;;;;;.:':T -.: ' ' "' inteleg sa cumpar terenul in
situalia juridica ai;;;;;#fi'oe carre vanzator li pe riscul meu cunoscand
I 3. Incheial astazi la data de
unur pentru varii;;;ffiip;il ;;;il;;: . in doua exemprare din care

Companiment juridic.
Cretu Anca-Elcna

- suma de ;-.' -" --:--------
,. ............:. 

. rer, cumparatorul a achitat-o conform chitantei nr.



II. FISA DE DATE A PROCEDURII

'xllilxxillliilH?,?i::1it13t_T,'.1r1':r pRvArA A coM uNE,

',p'. 
i. 
"'i. 

g a' il][ :};ff ilXT i HIr,jllT, rv..,i, i.

CUPRINS:

cAsleAroeai

A. TNFoRMAT GENERATE pRtvlNp vANzAroRU



Se aproba,
oan Cristian

PRIMAR

[. FtsA DE DATE A PROCEDURI

pRopRrETA,EA pRrvArA.or.'l,'lll',|.,, uAt^REA TM.BTLEL.R

,"..,n""-.ii"',-,Jall"f l[l#',,'.1tiji"'.?ll Tpreren 
situat rn strada Eroiror, FN,

A. INFoRMATII GENERALE pRtvtND vANzAToRUt-

Vanzltor: UAT COMUNAHORTA, cu sedi
terefonfax: 0233/74rorr, 

"-l]::.1n1:tr'?letrei, 
nr. 1,Jud. Neamt codutfiscar: 2613737mall: otrtre@FrlDar.Lhorh!.rEt 

r,o

de pe site-ul oficlal al prlmarlei Comu0at Ho.la

B. IN

IDEV

,.,",,I i:,: j;:[fl.11,1,i,':, n, n,, on*ffi
comisra de evarua.e es," rue"r tntrrnr.i,n' 

1) ':' n o*'"ii'"tu'"i"#;5:::rH:i:,T':l*fft
uosaretE !F h...t,,,.^_,-:-, J ta nrrmalin prezehta tuturor memb lor.- Dosarele 3e predau comrsie] ae erai 

_"'sr nr PrczEnte ruturor membrilor
in partea introductivt a il.;i;;il;::::: 'a 

data fixat' pentru analira lor, prevazuta tn anunlutde tcrt.lre.

*;:n:,i: mli,::. #il:.:":::Ji,::TI$*1!i lli:,f i:Jil:f #i"..,::.fi i;rixll
,"",",::1'":,1.111:ff11.,:,Jx[,,n*:JtT:1i:X,.:il11::ffllil.1T::,i:r,::"x"*:H,:"""i#:

pentru continuarea desflsurrrii .
pr.rrin oouE orerte sr fl] r;ffi:il::i:if::durii de licitaiie este necesar ca dupr dcschiderea pricu.iror, cerputin doui oferte varab'r", .rt".,,",.#ll-1i1"' 

ir urma publlcEriianunlului de trcitalre nu au fost depuse cerllcitalie, --' '-"' '-ntractanta este obllgatt sa anuleze procedura si sl o€anlere o nou,
Sunt considerate ofefte valabile lp.evarute in caietul de sarcini. $i se calific{ ofertele care lndeplinesc toate crtteriile de valabilitate
Dupe analirarea conlinutului Dllcu

va rnrocmi un proces verbar in ."." ." .nl']:,lll-1'j "rlteriilor 
de valabllitate, secretarurcomrsrerde evaruare

criteriire de varabiritate;;;;";;Jr:::it:near' orertele valabite, p.ecum er ofeitere carc n, rnacprinlsi
semnear5 de cetre toi;;ft##:1':cestora din urml de la p.ocedura de trcrtatie. p.oc.sut - verba I sc

. re parcursur apricr;;i;;;"ilil"t: ::"luare ri de cltre orenanrr.

ll, dupd caz, comptetdrt ;";'".r..ilI;:l:lb-'ire' autoritatea contractant, .re d.eptut de a sotictta clarificrri
certnlele solicitate. - - "'-' preze ntate de ofe.ta nti pentru demonstrarea confo rm ltatii ofe rtet cupe baza evalu5rii ofenebr, secreta
semnat de toli membrii comlsiei. 

lrul comisiel de ev'luare lhtocmefte procesul - verbal care trcbuie
ln bara procesului - verbal, Comisia decontractante. evaluare intocm.tte, un rapon pe care il kansmite autoritlfii

Ssgr{$ieesae4atq_&_aubri..
:::,_T:""t:. de atribuire se poate descerca



*,,*,r*"g*q1*fr 4t{*ti*,,,,,*r,',,,,"1ru'",#:lil;. va tntorma ofenantul caftig,tor cr' va informa ofenanr', .il,]""'ll]ill.h acceptarea ofedel prerentate.

,noti,rlo, ce 
", 

,t.t L;;i".#;fi|],:1..il: a ctrror orene nu a rost decrarat. cartisatoarc asupra

*."#::"':::1::Il":5:ii,':""ff'"Hli:;"':il:',;*r numii dup. rmprinhe. uhu, t.rmen d. 20 de .i,e

c,

t;l*1ffi *it,m*i#,t******ftiilli",,,,i,w
,,",..", ,::i:::t"il5 i:vor 

depune ra sedi,l uAT- prtmaria Horie , cu sedlut admintstrativ Tn comur! Horia, str.

..".Ji,LIil;::''otJ"Jil:i:J,H::H':#il#flrrli::.H:apr,maruru,,ivaanarir.,isoruflona

*",_;:,,,J:"Ji::i:::ll;:f:m:***.,,,**:-:,.*"I""ll"jllll;.,,.."re.cump,rarererca,zear.

PRIVI

- Numele prenume / Denumirea

D,

;.,f i,ji.,,i3'i,,lrf,?f ll*:;:llrl*l':J#il::r[',:.'xrl,T,:,:1xr:I 
x,,]il["*. 

*,,.,
F iecare parthipant poate s, d€pun5 o stnture ofert,.penoada de valabilitatc a ofcrtei: o:

.,",,,,j,ili:liji*i.i.""j'#ilfi];iJ::Ti:;:TJ:[i:::1ffi,,,,il,::x;:il,_il:."i,xil::1,",
Riscurile legate de kansmiterea ofei

,^_,3::l.ffti1li:,",tffi,ffi [::1,frJ::.j:;[:jl lijiffi l.,l,"J J,,if.illi;",",

ofertantula.e oblitalta de a elabora arna. r- --_.-- ,_ 
:

tl ale prevederiror an-3'3-6 ii,i'il,l;.'JidJlrlt"-a 
ln conformltate cu prevederire documentatrer de atribuire

' ffi,:",.;:lr,:.:";:,:.T",1 'rcrterrer 
pent,u carc .ste depus.

- Adresa / sediul ofe.tantului

ffitrffi.*-*rla LrclrArtA puBLrcA DEscHrsA cu sTRTGARE IENTRU vANZAREA



",,,,,#:J:':::il::,Jl?ilJi"": J:I:

*6g-;ffig,[r*fl*',,",$',*.,'ffi ,#:l{,id;
. v. rnrorma ofertantul cl$tigator cr

;*;,;'."':',1'*l':Tjii:l1'1ffi':::H'"",:*"lHllllichratede,rs,,oareasupra
.",.,.#liJi::T::l:,*r;:,,:"m*",*iih,ll;x:::Hlxiil,,,,",*aunu,,.rmend!20d.,i,e

|iilgJ,;"",,,*fi 'lffi 
ffi l,#[",,fti#f *tffifi;;t":"**",'frIrior idlhthistraflv - teritorlale prin

,,",r",, 
t".i:::tfll'lii,""vor depune la sediul uAr- primari. Horra, cu sedrur adminisrrativ rn com;" ;.;.

.",,",,.ii##il,'ltJ"J:,ti::ffiti1':x;il::l,Tli:,:.H:ap,rmarurur,rvaanarza,isorufiona

,",,*,::','jr"#::i::[:[il:*:T":1r,,."*lr3#:llil:ffidevanzare.cump,rareserea,ire.r.

c.

,,.,.0,;',1ffii1''";;':;1::r1;."J;f;L:r*",n.on,o,,n","*lIffiffirdc.t.rbuirc

l. PE ptLClLCU_-DOCUMENTETE 
OE CAUFTCARE se va indtca obiectut cttatiei b,ot€rta, respectlv nume / denumrre soctetate ,i adrcsa / sedlul: , entru care cate dapuse

*Am*"rdft*rla trcrrArrA puBUcA DEscHrsA cu sTRTGARE IENTRU vANZAREA

**ffiti:11".;yll$;:g'll,*.,1.:,,lli::",:,*::HIH:IIlll.o1,,[i;;;.,",,.,
51"-i::",|",nh?"" ,*te s, depun, o sinsur, orena.renoada de valabilitate a ofertel: D

"",_j,""..j"iliJiH":.j# 
H[];] ::TiH:TJ:[1:T[:]],1jJT;::; Hiil:T,:Hil:,",

,,,,,,,iffi1:;i.1.,i:::,",.r.ffi *[*i,,jl#fmtff:iil]l itjillr1.jilli,l r,,ffi *,.,

D.

- Numel€ prenume/ Denumirea

- Adresa / Sediul ofertantului



i 
Pliculva conllne urmrtoarele documente:

TffiM,,o*,n.,
> oomeniulde activitate, caoitat

'au",.,.,,n,'i.tl,i.','ilUlT|ilil:[iffi ',';;"1;"**,,

'' g+#&.X[#"" percoanei ce urmeaz' a ffi;;'i:;:i:,,..

. ofenahtulnu este tn faliment;

' ,""::1il:':li,ir'rffi';l,1lf;::spendati voruitar sau ca urmare. rctraredrdreptururda.
. sediulsocial;

3.1.2.
a administratorul ofertantului.

,.,.r. 
"ffi'J: i'1.::'" ";;;rffi ffi if #r'*lil

lfrr*fl#iltrff::j'"-,l 
::::*:

iiiffi lll;::m,":!:il;[fi ",:,lllli,li-::i::

lif:iiii':U:ffi :ir,ril,*:nTi :T::rilHT#ffiTT,l".',:,*ri,i**m
,, .ffi 

;idl,i,txt Hi.#Iliil #:[".::fi
,"i"." ." of.n mrtiiiid.-ffi .- orlglnat, dtn caae sa

i i:i 33Jlil L,lilii :::*[i,{l*::re sa.u ord,n dc phtr. orisina,,i cop,e,
3.2.6. Dovada achitiri, r,.",i",'* 

*"::"1HlJ:l 
;;iJ:,i.,r1:ti::H

E.



Plet.ei,nr,l)

G.

OBI.IGATORII

l::li:::l::r:r::r-une,e 
a or€rteroreste 0s.07.2021. ora 12 ra sedrur prim.d.i comuhlr roria (st..

Horia, strada pietrel, nr t jril] lr.am;:ffi:'illil1';lil:ffsevadesft,uraindatade 0s.07.2021.ra ,r,*,,,"r,,,rr;;,;;;;
F.

IBUI

,til,|,tYi,t 
t,:ff - cump'rare va cuprinde urmitoarere crau.e obrsatorfi:

> obiectul contractului de v,nrar! - cumDrr

lfl$litllTiT*$l{",:::!ir,i,:#:l1H;:*li:l;',,,,recum$,ache,,uei,.r.ca,.na,ede

Crltcrlul de atflbutre a contractulul de vanzare _ cumplrare este cel mal mare prel ofartat.



Expen evaluaror ANEVAR Rugitocu Doluite _ Numar legirinatie : l5gl2
,-,^"tO'::^1".T-T, 

"utivardut 
koman Musar br. t8/81r etef ot : o't 2.1 4 42 t 44 -- E-;;l iffi;;;"" j.,'6;il::.".^

Nr. 5/3 din i 2.03.2022

!tn.r!r
, :, I . i-:

PENTRU STABILIRD VALOARE Df, PIATA

TEREN_ arabil intavilan _ 92 mp, Loc. Eoria, com. HoriaSboda Eroilor fn, CF SSA43
PROPRIETAR: Comuna Iloria

Beneficiar (Clienr.) : CONSILIUL LOCAL HORIA, lUD. NEAMT

Datele, informaliile si conlinurul preze!tului rapon fihd cotrfideoliale, Du vor putca fi copiere b panc sau -lDrotar,tare si nu vor fi tsansmise unor re4i fer6 aco.d,t 
"".i. .i pr;;;ii;i"nirl"iiiiril 

si a 
"*ort"onrot

T DE EVALUARE
-!

rrl

,'o.i l]ld!

.MARTIE 2022.

r.5\r t\.05

ii



p.rn"ria Elliio"i no"i,
Conoillul Locel

,Referrtor ; evaluarea imobilulu

,",- mli',i1fiff';H':'i'l^#ff1;:lffiI#:il'fl *1,1,"-,,,EREN .!e2 r,p
Sinteza evaluarii prezinta suc,

care asrazi r2.03.20tffiffi"#:T,iffi:,h,t"T: 
:," 

raporutui si concluzia evaluarorului,

Rezulta pretul de vanzare
#ffi'#,"1'J;'"IX.T'6:iJ:fl 

:,1",12mpde4182,e,
penrru imobilul pus in discutie, bazah
descrise in rapon, in c;,il;*:,".t;.1i,:;i::il:,I"H;.""rJ,,",,Ti. meloderor de evaruare

#*l*ffixnfls*ft**ffi;iffi
Obser-yatii :

cplgulL Loc/L HoN)

l, Scoput evaiii o"t",-rniiiiiiiti,fi
S.Co"sia.renlii,

r"{ii!*r prffi

\ l/_aloarea de piota estimatu va fi folo>proprktak;iu;b;;;;;;;;:;-"r::""pentuvanzore:

* avond o suprafata r;;,;;;:" 
ctte compwo dinb-u't teren intraflan, categoria arab1,

D prezenta vato'area i ii-ii[t, *r, ta numai in scopul sus ,nentionat.

auarizqt ANEVA{;G. Dotnia.ldffii-jjiD,
situat in tocatitatii Hoiiiiiai,

\



l. Termetrii de referints ti evalutrrii
l.L ldentillcgrea sl competepta cvaluatorului

Expen evalualor ANEVAR : ing. Ruginosu Doinits ( telefon _ O 722.442144). Evaluator de proprietati imobiliare .. Legitimatie expert evaluator AMVAR nr. l jg12.
Analizele si irdicatiile asupn varorilor au fost bazate si dezvoltate confom cerintelor din standsrde,reco.andarilor si metodologi or de lucru recomandate de cahe ANEVAR (Asociatia Natiomla aEvaluatorilor Autorizati din Romania.I. 

. 
Evaluatorul a rcspectat 

"o*r'or"", profesiei sale. Secenifica faptul ca evaluatorul ,u -. ni"iun i","-. ,ro*'*"i"-p*-rpJti-"J iut" a" propa.tut.,

;Hil'ilil:::":"" 'ubiectul 
prezentului rapo't ae euatua." si nici.i, ir',*". ,ur r"nu"rta legate de

[-a dala_elabolarii acestui raport, evaluatorul a indelinit cerhtele progamului de plegatire conthuaal ANEVAR si are asigumre profesionala.

l:l,Identific.r_ea clientulut. Idendfi carea utiliz.torulul deseptrst
- Ckentul/be.nefciarul prezentutui raport de 

"r^lru" , COiiiifi,OCAL HORU- ututzutont aesemnali ar raportului de eval\ue . CONSILIUL LOCAL HONA

Prezentarea cadastrala a propdetatii este Eezontata io anexa nI. 1.

l.s.Tipul vslorii
Tipurile valorii (denumite uneori standarde ale valorii) dcscriu ipotezcle fuldamentalc p€ care se

:::::: :,":ll" fl"nare. 
Este es€nial ca tipul (sau tipurile) vaiJi ,ii"?".r"t. t".r*iro. a",'Lwt !+d rt rcofrutut evatua'\ deo,,."e tipul varorii pocte influenla sau dicta solectarea mctodcror

f :":h*? a datelor de i.nhare Si a ipotezelor qi in final concluzia 
"rA*io.rr, asupia valorii.De$i in evaluare sunt utilizate mai multe tipuri ale valorii, majoritu,* 

", 
J L "t.-_t" _rn*",o traozactie ipotetict, o dat6 ipotetici a tranzacliei 9i pi4ile ipoteti"" 

".r" f*l"lpe u tanza"6".In funclie de tipul valorii, presupusa taozaclie poate imbrtrca mai *Ur" f.r"", 
'

a. o tranzacfie ipotetice,
b. o tranzaclie reaE,
c. o tranzaclie de achizitie (sau inhare)
d. o ranzaclie de vanzzre (sau icqire), 5i,isau

: o,yYa:lie l: o piale anumita sau ipoterica, cu caEcteristici specificatc.re lenga tipurile valorii definire ln fVS qi slumsrals mai.loi fVS au fumizat totodattr o lhtdrcexhaustive a altor tipuri ale valorii, care nu srmt *n"*" ," *S,ll surll prcvazutc dcreglementerile jwisdictionale ale altor autorit4i sau sunt recunos"* p.ir, ""o.i* lrr,"-u1io*f",(a) Tipuri ale valorii defuite in IVS:

1.3. Scopul evsluirli
Detelminare VALOAM DE ZIATA .
Prezenta valoalea de piata va fi utilizata numai in scopul sus mentionat-

Proprietatoa imobiliara ru"luutu .,tJr-pura dht-un teren intnvilan, avand o suprafata totals de92 Ep, situat in loc. Horia.

l. Valoarea de piall;
2. Chida de pialE;

3. Valoarea echitabili;



f #|i:ji,*.,*i"l1il'#:i:H,f1;f"a 
sinersiei si 6 va,oarca dc richidaro.

i;;,,ffi l;;fl#fi ,;,{il:,#if $it*tr,,,",*ri;."^.n,
.4. 

r-egea cadru a corporaliilor (M;del IMTrg 
:-:.i H;;il;'#,'r["t;'tess corporation Acr) b. Jurisprudenfa din canada (cazul- dvanar tn vedere scopul pent,

;::,:, ;: ; :ffi lr ;;:; "" ;: :::;::; ;:;:1"",,T:ff;,,.:,r.:: 
^;;;r,;

,tutoarea 
de piald este suma estinatd

dora evaludtii, **" - "ririrr"iilenrru.care 
un ocfiv squ o datorie ar pr

uupa un marteins dde"uo, ,, ,, 
"o," 

j!!.t',,!tu' uo*u'o, iiiii i"liii;'*lt *ti'nba(4 ta

r:;:;.ffi ffi ffi ryi*ili,lffi lffi ?

llffiffi;ri*lm*r*Liffi:,. [#ffi#j-
3:fHtff'*" sunt drepturi de proprierare deprine asupra obiecturui evaruarii detirule de

uata raporatlui de evoluor" 
"r" ,2.01!f;r!2concluzia 

privind valoarea cstimata : 12.03.2022
uarlrnslecliei propriedlii a fost g.03.2022.ffi
:::,.ff 

,i:ff 
*i,r*lj11j j::d_r!:,ilTfi l.ltrrll;fi ,:x*Hff:ij::

cunosriota sa su[t cene. v''* a obrecti!'ului, treo'itand deliberat inroroatii c"r duii -
RespoDsabilitatca pe[tsu itrformatii le d(iD sarcina celui .*" 

" 
trr".ri i""*ltlll.suprafata 

artrplasametrtului si supr8fata i,obilului cade

::t[?1"iJT:"?t:TLjH'"F:*lr,::ffi j;H;lf "m*m**,mrfr
informatii speciale pri;-;;"ffiffi;:::tf i.*1 siaru solului si a turdatiilor. Nu exista

iHilI"Tjilj:lflHffi fi"Ji: ffi H:Ti:f !3tr 
ia"ooju""to, Natura. specincatii,e

f?opnetatea a fosr itspectata in dat
reprezentant al primariei. Evaluatorur i ,1-"-.::"''' de catre subseEhaia, ioprcuoa cu un
uec-inararile in care este;;;r;;:""' a rnspectat proprictates in tot8litate, zotr4 imprcjurimilo si
1.10. Colcluziile Insoectlei
-.onu i, .ar" s" .fl" 

"mpEamentul ert"s,,*. a,' "r.a.pr'"'i#ffi;':L'::i::i:::'l::::*q * EW. uniraniriare vechi:#'ffi *"'#f,l::ty t ::"* ililT:}[fi T: u$
-zona dispune o. **rn r*J*ljir[]l



Acces.rl se face dio shada neasfaltata
LLL!motoarer lnvertiseriei
rropnetatea a fost inspectata vizual (
asupra subiectului evaluarii si no ,I :tL':T""' t'aluatorul nu a reilizat o expertiza de detaliu
(Hr$:I.l: 

::",,0;ffiJ;;'J#i":,lT:H:1" 
penku existenta unor vicii ascunseW! informalii ccrte:

. eiemente $i date de identificare al. datete necesare pe.,;;;;;;. o.-o"etaJii evaluate - adrest" delimitarc fizictr p€ telen;
o,-rrt ,, ,"r"r,'"., 

"i 
';"'"4c2.:reetulu'-asupra proprielrii evaluate - acte de propriehte,

documente; nte; suprafalele terenului au fost preluab diD respectivele

^o 
isroricul proprietiIi: scopul evaluerii.

Kesponsabilitatea pentu aceste informatii revine inEgml clientului.b. lnJor-rfialii colectate de evaluotor :> darele descriptive referrtoare Ia) inrorrnalii ;;;r-.;'";d;;: rroprie*lea cvaruartr:

" ;"f#lil,11f ;;[i;ff:#:l'iif,ll, J]3,Tll;"1,::i'",,"i11n",*], 11""""'"
evaluatorului, actualizr," .. ,orlt"ln;..'flYfod 

elemente deja existente iD baza de date a
de specialitate; ormafii de la participanti pe piala specificr $i din mass-media

" [1T:"J1";fl,,$,t;::H; "" despre cuantum-urihaie de venituri,/chertuieri dir
> date despre preFni, chirii. neocu

"..^,.. 
:111, 

*i.l",ra*:,;;-#,'fiifff;ff.de capitarizare publicate de principarii anarifli de

ffi#Ji'J[,.,J:ill#ri'l[T:il;];:f numai inrormaerire si documentere pe care re-a awt ra

il"Ti:Tij:,;i;i#*x1"il:':i:,",::$ilffi';1i,"1:HHj:"Ti:#:"i
Su$ete de informare ;;;,rd#,",o 

responsabititate in caz conrrer.

evaluaror, oferte at ,."* t"""i"-rt lf"tii 
petrtru proprietatii imobiliarc similare, cutroscute de

***.imooedia.ro. .t. 
'5frffiil#"::.sile-udle specializate (wwvr.imobiliare.ro, ,rn*.ot*...

ue uUlEate sunt credibile si de actualitate.

I.l3.Iqoteze si ipoteze specirle

,-,'#ill 'i:::n"1iiflil1":: ,T"*". 
este.estimartr in condiliire rearizrrii ipotezeror carc

niciun fel de *rt"iti i, "i*"t"",", 
carc sinraiile la care se lace refcrire mai jos nu genercazi

expres scris. atate expres pe parcursul raportului ii a caror impact estc

_ I. Evaluarorul a examinat planul to

*",1".,,0:"g,,,,.ir.r."#]i,i,fr"."*".,i'J.:r::i::Lil:Ifi:,f":ffiH":Li:,fff;1
;i:.T,:j:Tijfiil:'.:."jJTl'xjjj'**.".*;u, "" ",- "" i"" ",11n0."," u" o-nn"*

:;""-T'il" ; i:'"'h; ;ffi,"L,{[,::"1l^:i:i:i::fi!';"i$Hi"t:uT "rrH";identificata si ""u J; .;;::.:,'::: ry|lt"" orice neconconcordanra inte proprietatea

Iilill jl*:.:r.:y;il;T"";:#:l"i::"Hi::ffi "tr"1:11"#iffi :l:::estimata pentru propri""* io*un""" * lo"nq' 
us Propne,te 

] 
iroqiry#idQqt"*.

D0N[t



2, Evaluatorul nu a facut nici.

,i*;1gg*qr,ir*#$1,'"1'ffi T*,x,irtj"frffi
J. 

_tsvaiuatorul nu este responsE

rxru:,*xrl*,:*$:t,iif iti:'{';",T-'jH,:"iincarearec,e.ztrnccvaruatorul presupune ctr ,,r, o" .lYl3 ""' * ,"* ti.r* "-"8 
care nu sunt cunoscute

oaronr care au regetur. cu prooriearltllillSt:,*:" *,"0, ii."' 0""," ff 
spccifice la srhive' iar

rn carc exista o asemenea sirualie 9i 

la.evaluati $i aceas* ;'.;;;;;";*"tionq ci nu existi

:I:';l',ffi ,;:'""i;;;;J;::,I::,T""l'.'*L'ffif{I:llTHJd#L';:};ffi
4, Raponul de evalaore i$i odsttea

x:"x:.;,rii{ii::::::::.:#f :#,;;:;^#xx;;.,#;:ffi:,::zi
5. Sc prcsupune c5 toate studjile rel

;f ilH:t :,1#;HtrT,i1:T,""1i.'t'i!Jfi"':,'i"i"::I"l,1lTi:X ";:lH"il;
.6. 

se presupune 

" ,.1*n"1""'rl'Il*area 
proprietdrii.

*ri*mt*i*Hi[*: j[ttr?s;:ff l;]:ltri"i"L:i:*H;:::.ffi ili

:ffi;t;#rg*#x,l:;x"mi;x"n*rx#,ffi
invecinata, in"rrriu pr".nr]'iri'rlj!,Ito0t"t"t"u imobiliar6 in cauzi sau de p" o p.op;",liJ
micgora valoarca o.oJ.,r'utl ,".T1.-"l.periculoase' 

substanlelor loxicc etc.), care pot majora sau
observste. ra *"'r.'r""t Ji'*, #::Y:-:: 

nu 
.exjsta 

astrei de conditii, daca ele nu au fost
necesare pentru ,r*,in"l-.*^,r,T oev:nrt vizibile in perioada efe"tua.ii analir"i obilnuite,
mediu sau ca un rapon o*,t"|, *r,l1"valuarc' 

Acest rapon nu tsebuie elaborat ca un audit de
5i/sau calificarea evat".".ir," ir'f"llilietrtii' 

astfel de informalii deprgind sfera acesnri raport
in care se afltr o.r.i"o,*-iir"'LfY 

nu of"3.ett*tii explicite sau impticite in privirta starii
evcntualelor ,.r' 

""r..""r" :i;l;"-^:"J**bil 
penku existenF unor astfel dc sinulii gi a ^

descoperirii lor- '- -" penau eventualele procese tehnice de testare oecesare
8. Se presupune ca toate licenlele, ascnnF legare ncccsare frrcronrrii 

"r'lll-tiitt 
si acordurile de nrnctionare prccum ti orice alte

consideraE p"r* .""r*r. in 
"l"rr;-t":t 

:uu 
pot fi ouinute gi reinnoite penrru orice udlizarc

':- *::ll;:,ili',"ff rj:[t,5j;;3*iii1!'il1H".T:i 
jffiy * ::;*:tfi ,;

prezennrlui rapon de.r"i"-"ii "o?"'Jtcan.de date sau inforrDatii survedte dupa predarea
de la primirea lui. t "* ".r# ."'r'.lillate 

tDscnsde beoeficiarul raponului in maxim rrei zile
nu are dci o obiecrie d";;:;;;;**ro*e ca bcneficiarul raportdui ;i l_a insusi( in lotslitate si

10, Evaluatorul nu are cuno$tiDtd de r
care se afecteze prcprietatea evaluat . 'tosibilele litigii generate de elemente ascunse sau yecinitifi

I l,.Valoarea estimaa in raport se re
vatonr pe interese sac;ionate va,,",,,f"t1,3^:::",i.proPrietate;i orice divizare sau aiocare a
valorii pe interese o*f.*"'"" ,r.i ir' 

r' urreaga proPnehte |i orice divizare sau ajocare adivizare/alocarearol;;;;ffi:* valoarca estimate' ,;* "*r, ,3,fi$ *,irii
otrli.:r{



.tialr[l ff;;:il:-'a1ii 
daci imobilul a fost expertizat tehnic privind clasa de risc seismic a

",j,r; ::,:[,:fif,,::,,,]Hff fT::,* nporturui de faptur ca esre necesara evarusres htresii
inscrierea in ;ir;ffi ;;;t.". 

uomentul in care se intocmeste, la rei ari, 
"vuluarea 

p*iu
intregime a benefiaciarutr":r"',ia,I""' 

nu s-a intamplat acest lucru responsabilitatea este in
14. Conlinutul acestui raport este confidenjial pcntru client gi destinata$i autorul tru il vadezv'lui unci tc4c pcrsoane, cu excepria situaliilor prev;zutJ'aJ-siriraa" dc Evaluare a

:li:ur]lor 
sitau ahtnci cand proprietatea a inou, fr.","n1U *J"uriil;ffi;..

ii1. t'r't"tu df ,ril!"".
.Ezctrul rapon de evaruarc nu poate fi utilizat de cate beneficiar decat in scopul declarat, folosirearn alt scop se poate face numai cu acordul evaluarorului. 

'---- ----r qr uevvr

Distribuirea sau publicarea totala sau Dr
u"o.aur ,".i. u 

"r'"rouiffit ;;il:il11i:scestui raport de evaluare se poate face numai cu

lJ!.Qgs&r!!giqqr!qi!@_Q!!lu.rii cu rtatrdsrdele de evrtusre
Prezentul raport de evaluare este eraborale in .onro*irEGrffii.a"le de Evaluare ANEVAR2021, adoptate de ANEVAR, si nu au intervenit devieri de la acestea.

2. DESCRIERXA RAPORTULUI

Baza evaruar-ii realizate in preze,tur raoolt.esto valoarea dc piata asa cum a fost ea definite anterior.Penrru dererminarea acestei valori a foit apti."t".b;;;;;;;;i::* " *
2:l.EtaDGle prrcursc
-documeutarea. pe baza docurnentelor si informatiilor fumizate de catre clietrt;-rnspcctla amplasamentului si a zonei:
-slabilfea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;-selectarea tipului de valoare estimate in prezeDh.rl .aportj
-aflaliza futuror infomatiilor culese. interpretar€a rearltateor din punct de vedcre al evaluarii;-aplrcarea metodelor de evaluare considerate ua""rut" p"ot u a"iJ*Jr.i. Ji-orii pro6etatii;-procedura de evaluare este conforma cu statrdardcl., ,;;;;;;;;;o'f;l"ogu ae toc.urecomandare de cake ANEVAR:
2.2. Cea mai buna utitizare (CMBLI)
Valoarea de piali a unui activ va reflecta cea mai burli utilizare a acestuia. Cea mai bunl utilizareeste utilizarea ului activ carc ii maximizeazi 

_potenU"f"f ui "_"-"""-isilte, pe._ise tegat gifezabila financiar' cea mai brmtr ut,izare poate fi continuarea utilizrrii curente a activurui sau poatefi o alte utilizare. Aceasta este determinattr de utilizarea p" .*" * p*i";p*, de pe piati arintenliona str o dea urui activ, ahrnci cand stabileqte prepl pe care ar n ifp* .n ff 
"f"*.cea mai buni urilizare a unui activ, evaluat p" o Uure a" .i'n. ,,e,ero",., pli 

" 
n aif..i f a" 

""" 
_"ibuni utilizare a acestuia, c6nd activul face pa.rte drntr_un grup, caz ln care trebuic luat! illconsiderare contributia sa la valoarea tot l, a grupului.

""r"1:*e-:1:,".1:t 
-ai,bune uritiziri presupune luarea in considerare a urrnetoarelor cerinle :a, uulzarea sa tre posibile prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de cdEe pafiicipanlii depe pia!6;

b).utilizarea str fie permisi legar, fiind necesar si sc ia in considerarc orice reskictii rn utilizareaactivului, de exomplu, specificaliile din planul urbanistic; i;\
.:],:,ili-r*.1 fie fezabiln financiar, av6nd in vedere dactr o utilizare diferit{ cflr,tblflmhtlzrc sl permise legal. va genera profit sufi.ienr p"nt, * p".ti.ifu,t ;,r," a'[."ffi6;;;

'Y**y5
dec6t profitul generat de utilizarea eKistenu, dupa 

". u, fori l*ra in a"t"rt ],



acea ufilizare.
ct

lifffiffi-

r+:,;*:***ry#r*,,*l':*xint*m
E-valuatonrl Eebuie sd se asigulc ce DroDriettrita -^__^_-r.,!c.au caraclerrsricile n.i"" 

"onr..-; .ll,lllill.comparabile sunt reale (adica 
I

rrdrce sursere de informalii (in"r*i, ::::Tuliil" *nr,".. i" l"*'^li;::;l*.Hi,:?.:
utilizatesi r4ioname;;i;:';#;il:::..T "i"""1 pentru o vedficare independente), datere
rrebuie.ruate in consir# ;#;:T;"Jff 1#:[":i*.".#*,,- comparabire.

. dreptul care ofera dovada desore. localizarile respJ 
-" '-* .6prc pret si dreptul asupra proprietatii supus evaluarii;

. calitatea terenului sau vaEta s. utilizarea permisa ,uu ,oo.."u' :oTtar:"tiile comtuctiilor;

. situattite in carcl ;;;".",# 
** u:are Foprietate imobiliara;

:#:""*:,Jtrltil[#?$*t#r'nis''Iici'[a'[;a) teluicile cantitative :

> analiza pe perechi de date;p aaaliza datelor secundare;p analiza statistica;
D analiza costurilor:

b) tehdcile calitative :

D analiza comparatiilor relative;, amliza tendintelor;
> analiza clasame!tului si interviun.

In abordarea prin piata, analiza prcturil
de compararie 

"o""rri"-.*lo1r,,I'i1t^ll3*:3tt'ot 
*.o".abile se aplicr in tunctie de criteriilc

asemararile ., o,r**"," ii" "."#l_."P:::,it subiect. ln abordarea prin piatl, se anElizeEza

,T:'ffi::Hlfi*;;i*rffii[:',ffi ::,i[;H'#*sice'|e8,epr.prie,,,ii
ji,,fli;illfl ;_1""?#*nnrm#:x,,":,:ry,*w;*r;:ffi 

,(Y r+,:_4



caracteristicile econohice, utilizarea, componetrtele qon-imobiliarc 
ale proprietatii.

3. Prezent ea datelor despre proprietste

ffi. Exhas de cafie Fu",.il"u"'jirr*l-r.ctar/beoeffciar, sunr :

,

r.:.gelt$!.irglib r.!Si
Zona in care se afla terenul este circul

un ruvel obisnuit pentru localitatea 
lata iar nivelul fomc este accephbil. Gradul de poluare este laleasfaltat. In ,","t'"i" 

"r.rii""i11.lol" "tu' de acces -ure acces la drum comunar-drum
afla 

-insdtutii o" t*r"iri, ,n"o,li"i*11':tt f'* "orovizionarea 
zitaica curenta. rn zona se

lTi::il::::,ffi,i,1,1; #":,:ilil:"", #i#"flilii;ffi." rerequ, se ana 
-;

Inspectia proprieteri a fost rcallproprietarurui. t-" 
"""u.,edu,i"*a",1l11 

ot t'o" evaluator ,in prezen!
acreror puse la drspozrlr. a" 

"a,.. 
prop6'-Tl- 

u ultiot ptop.i",ut.-u #t,il;'ffir,to.""iTf #JH
l"o.1;:l'**''";;';*':;:ilH'"}fi :.fl ,;:"HTi"fi;l1:'"Jffi f'H;ffi
Terenul de evaluat are suprafata de 92-

stansa a stsazii ,"*i ,lr#, IJllS"TI-:":"*t t intavilarul localitatii Horia, pc panea
fotosinra : arabit. a". iJi"r."-""iirrlllt *tnt".cotu Vames, liber de coDstructii. cateSoria de
acces in vecinatalea dt"*. 

"*,]i",rli.lljme 
delimitat fata de vecinatati. Terenul este pla. si 8resurl:sunttrecutepepr"*-- -"''" urum comunal neasfaltat. Dimensiu le laturilor perimetrale

:'lTff- imilare, cuaoscure de
uritizate sunr crcdrbile;, ;;;""d;1J" 

pe srte-urile imobitiare specializate. Sursele de ioformare

;"":'" j[T:,:;"",.ff :;":'#;*"lruxr;:11qr,i:";i1ffi
ue propriebrc deplin, neafec(ll de al ,ffit";trp



4. Analiza oietei imobiliare

4.l.Delirirer pietei iDrobillrre rpecllice
rtaa imobiliara spccifica a propriet,
muavllanul comurci Horia. 

ltii subiect este reprezentata de piata terenurilu amplasate in

4.2.Gradul de conctrui!.e rl zorel
Apreciem giadul de ocupare al zonei la aproximatiy g0 %.

4.3.Evoluda vrlorllor lmobilirre
La data evaluarii, hendul valorilor i
scazute a populatiei, l" oiu"tut ,u,uarllbiliare 

este descendent, ca u[Dare a situatiei economice

;:r;*Ti*r$#[r]H:T#:::i,:il1H,Ttff ;Lffi aHH.ilI
rn:*;:*'*::,*,*,::i3'li:::::#:;,ilrfl::"::'m:.:*r*:#^
avansutui in ** * ;;;; ;;r'fl-or 

u 
ryzent 

il arc efectul legii darii in plata si crcsterea
achizitii de irnobiliare. 

r.-.--.- anErdonarea de locuinte care ir .luelteaza 
inaegUl domcniu de

4.4.Ofertr
Dh studiul pietei specifice am comtatat untratoarele:

.,1"i"oi",1" "-p,"r.-ent a proprietatii subiect, nu s_au idetrtificat ofene similare cu subiectul supus
-in ceea ce priv€ste ofertele dc vanz_at,rptur*" r prop.i"rlt;;ilr,;ff" de terenuri intmvilane' situate in zone limitofe zotrei dc
functie de suprafata, amp,"*", 

"r*,Itt 
este cuprinsa in intervalul 8 euro/mp-Is 

"*o.p, io
-au fost identificate ter"r*i 

"u 
,rrr"i* r""ind htre 300 Ep si ls00 mp;

4.5.Cercrer
La det3 surcn16 s..rlimeaza o cerere medie petrtru Eoprietati similare;-Pretul dc vatzale variaza in functie de
-t, pr"r"rt 

".ro." i;;#. 
"*::",-Yle 

de teren' amplasarc' utilitsti;

tira aescura.;ar ae me;"i""""1jJjtT:' 
general 

-crmpsratorii 
(persoane fizice sau irvestitori)

creditare si de situatia c"onomica la niveiulE 

prczctrt, fiind deteminati si de couditiilc actuatc Oe

4.5.Echillbrul pietei.
Strict pe zona analizata se estimeaza un
pnveste amplasament.l" 

", .,.-"-.- ",-Yechilibru 
in sensul cererii carc este eedie, iar in ceca cepnveste amplaszunent.r" a, rurrrr Lii,---"!r!xuru 
ur sensul cerenr caE esre 6edie, iar in ce,

4,7.Factorii care ar er".r, .".r.u,,*^l].". 
oferta esre modesta, piata fiitrd a cuEparatorilor.4,7.Factorii care ar at"*" *"O"iir*",

I::l:l: l"r,l::"*rizare cu rocuinte'unirarn iare, ut iitati.Fectori Degrtivi: coljuncnta economica, veci
CoEcluzl€: inatatea cimitirului.

proprietarul anterior sau restriclii impuse prin conhact, etc.).

n*,;'\
r 00tr l\
) t{.' ' !r



PenEu ahplasamentul evaluag. in p1s2sn1
conditiile nefavorabile de pe piara in ccea
investitorilor si stagnarca invcstitiilor.

cererea este putin
ce priveste putelea

clescuta, fiind influentata si de
de cumparare, lipsa do capital a

Avand in vedere rezuhatul obtinut Drin z
lDlormatule de piata care au stat la Lazatl]icarea 

abordarii Prur piata, rclevanta acesteia si
celel mal bune rritiz,; a\,.r,,-.^_.! --. 

apucanl acesteia, a scopului evaluarii precum si analizeicelei mai bune utilizari. 
"rau"ioai;ir-r..,q,r 

dlEDEa! a scopruut evatuarii Drecum si analizei
prata. resDective valoa.rea de: 

reaza pentru valoarea de piata obtinuta prin ruora"r"r pain

Rugilosu Doinita
Evaluator autorizat EpI
Membru ANEVAR

Note:
Valorile sunt ncte, fara TVA:
CuIs BNR din data de 12.03.2022t 4,g4E

-"t"o,f!I

Fisa de corcur Pentru r"r"r@ol*r".

r.t.opinio tuala affiiiEii

VAIOARE DE PIA T



8, MENTIUNI FINALE
d.t.Declaratie privitrd corformitstr
P* ptt,*tu, in ,,''; ;;;#" 

tvalurrli(cerdficaret)

'*fi*g*s;-l$*:,1*ffiil*
, '"--r"ura 

ce imi revine drenr .t,r" ^"_: 
- - "'or.s sau rnuuenta lega.. de partile

"fi*u**U**f*mffi,+****ru
;;{*rtr#1.trj.!i#,[]ffi ;ffi i.:,ffjs,]Iffirf 

"fli*#?Il],#itffi i,T;^

i1i;;'**n:*:T*1id"+,T*f ;"#:.#.:H;:,ff trffi ,.r,. jxtrf .s,Tt:
8.2.VEllditrter raportului de cvlluare si E opirtilor erprimEte

:$rffif#}:ljir*""',fl#,,s;i*#leq-\*fil,{'iffii

'xm:i#*r##iffi 
"ft xiki{fl ti";t'[i::j"_],;;*,ui,ade-

8.3,Corditii llrlitative:

. Prezenta evaluare a fost intoc

H.*:ffitt*lj$*Trfliri*:--trit:rHr:iHHFx:.
rou pr.ru"r" ain i"i"i*1"',""lTYto* t p'oprietatii. Dimensiunile ploprietarii au

*U*"*r*:;*:,j1i.,.,*:".:f:::,l$mfn:*m*i,*:.{{1,
. 

.a,",uu,o-iu oo,il;,;;;X;*"or,"," t aceash privi.nta.

hcredere dar nu se asr-" 
"rJ:':-llTi' 

::timari-din surse coasiderare a fi corcrte si derncorecte; Lo respoEsabilitate i.! cazul irt care acegtea s-ar dovcdi I fi

.:t*T:t*l:ffi.#:i;T[#H1]:i.#i.,*:.si



. 
.Opinia evaluatorului este cu refer

htludle de ----ire la propdetate asa cum reiese ditr documetrtele si,,T'*fl*{tr*ht*:1;;j$;i.Txtr}}"\fi 

ff f ffi ,#H""

> hbarea in posesia unei copii aacestula; - aceshri raport nu implica drephrl de publicare I> Evalualorul, prin Datura muncii

";*:',ml;**i#:"tT$ii:1*'1Jfi *i",Irl*,*.. ;1;x;;1rliu,f#I fiillTl,ffi ;11i,,9, 
jtj"ifiil,,r# 

ffi:,".t"IlT;, Unce valori estimate in raport sursmou,e a valorii p" in,"r"." t .,l^-Tl]la 
inftgii proprietati gi orice divizarc sau

" mn:*l*$.T.tffi: TXiJWfffi'n'"'"" "'u'ara' i! ara* cazurui

suorecuva si este influentata o. l-t-i:-::'"'" mateeafice dar valoalea finala este

- mentionati in prez""ti;-;: uu expenenta evalualorului si de diversi alti factori> prezentul raport de evaluare nu est
evaluarorul i o.o* i""i.1iri'*"rii'i 

o €arantie.a valorii obtenabile prin vanzare desi
valonlor estimate. - le pentu estinarea cat mai co.ecl si probabila a

generale :

Iocalizare Intravilaq HoE Intavilan Ho Inhavilan Hoia-Suprafata
teren(mp) 1300 550 380

gaz metan:da,
apa curenta:da,
electricitate;da
drr+m asfahar

Lurtr consfn'.rii

Utilitati
gaz metan:da,

apa curenta:nu,
elect icitate:da

gaz metan:da,
apa culenta:da,
electricitate:da
drum asfaltatTimrl ra'"-,,rJ

arabil
Frout shadal

(rnl)

Crrni "^-"s,^-
8,00 r3,00 12,00NiveVinclinatG
4ept

ll:!1*?, !: l_,., o k. ro - t e t. 0 7 5 2 6 s I 7 2 4
l_.^!!-*"?i !: B:aeent ia imobitiara Acasa+e t. 0 Z 3 2 85 6 2 9ZLomparabita C_ Agentia imobiliaro .1.*o-t"t. oijiaiiiiz
Ofertele sunt din luna ianuarie_februarie 2022
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Tip 
"onj.rr-E- 

;l;:

Prd dc vlraJ. .jusilt

ofeft'----to,----__
-0,E

72

lolm--ri;;:- _L!Il"{!
-1,3
tt,7

0%
0,00
12,00lBSlETAD"er d;-ffi;

airrshis

Pt t d. v@iE .jBral

d"plitt
DcpliD

M-
0,00
7,2

DcPli!

o%
0,00
tt,7

D.di;

o%
0,00
t2,00

*ryI]-.IIDErI{ANrAxEc"rdjr,i d"-Gi;.o

Prct de vrl255 g.jorral

simil.rc
0%
0,00
7,2

0o/"
0,00
I r,7

siriihr.
o%
0,00
12,00c"di',iE;;;i'

Pra dc viErle iju5rst

-!!IEare
0%
0,00
1,2

o%
0,00
ll,7

o%
0,00
12,00

cooali atc p,crci..-....-..-

Prci d. vaElJc !ju,t r

0%
0,00
7,2

cu eccE&---

Prct d. vaDzar. ajustlr
#-@
0,00
7,2

Int"avilanE;;
lqqvtmoda -0,00%

0,00
\1,7

0 00%
0,00
12,00Itarr,iEffi-

Pra d! vear.julrd

irE vjlln- intavibD-

0,No/r
0,00
7,2

0,00%
0,00

_!u
o,wy.
0,m

3q0Cc,e,p,-

Pr.t dc v!!z3rc tjulrlr

LooiorD carif
llt!,i,h cuii-ct; ;n Cuni-colrrum

0,00
7.2 0,00

.ILl
0 00%
0,00

-laasRaid.,E-;;; ii
Erxq ildulEht

hcr dc vllzre aJusbt

-l

-rd:mal---
-0,72

6,48

rczidcmal
-10,00%
- l,l7
10,53

-10,00%
-1,2
I0,8

M



3r;i1,l"'.';'fl ",tl,iitl[:i:*,1*1!li:l.i#,illl

TEREI lntravilan

DcrMsE DE 
ucARTE 

FUt{ctARI

Cafte Funciad Nr, 55A43 Hoia

A. Partea l. Descrlerea lmobitului

Semnat : cu somnatura

iiff.3i"i,"#^t *1

glEl_lgr. Horia 5tr Eroitor, Nr. F.N
Nr.
crt

Itr craastrG
_bpogrric suprrllts. (mp)

-

ETIETFFm'- 
obt"gl I n"rttcn;;_*--5s843 92

",lvun pdroal horrimuit cu oard d€ tamh,

S,"*::j1",","1l,[][[ffi
rare nr. 9$,-?fi

1) coMuria HoniA" ctF:r6t373r- Aomcniu

)l,r
A NNPt Lrrir!

ll.3
27
0r

2q22
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CaE Functara Nr. 55A43

t.our p"ait r-iErnriiEliffiffi

la
cateqoria
lotosinte Suprardfa

Tarla ParcelS Nr. topo Observatit/ RefertnteI arabil DA 92
L{rn9llr|c Srgmcnta
I, Yalodle tuhdthfl.lqnglmllor seemcntllor sunt obflnut dh prohclr ln F{an.Punct

lhcrput
Punct
#r$lt tunomcG iii

F (m)

4.069
1 2
2 3
3 4

.z-.1rB
4.181

22.226)
4 1

Punct! astc it.'id;il:lifi:lfliT,,ffiig*m#,X,tr1,#gfrl;,1 
T,*it*,.

tlt 6zrnool.



?EI!!!EE N.. ssy43

[tfril+q.,"iri"'lr,*g,tii,":i"[[:ir,.i^",:nisr;";"'ffffimffiiiq"#,#f,#ffi ii,,:l."*ffi i.,,ifl i:,1[Tjg[:.:fl:"..iffi 
,::j::i,,ii"*"ii::,.T.,"Tg[ jJ*;r:rill*""f ;,lf:"lt:if,.:""j[:,i'Uif i:",:,f ]s.aa*rrtattarrr,iii-oidil:i",l:;,,,lf![Ll,"resii.----*,-- o"rLEsrunror, iar inrorm

Data solutio^irri 
ut de publicitat, imobjliarE cu codul nr. 211.Data solutionarlt,

o3-o2-2022

o1* u/'0".,l'u.

!!!!u c.na',-

Asistent Regjstrator_
IOAN NICOLAE GRIGORAS

Tpar@

Reterent,

g!!n.nr c.n
Nr EzrnOO!.

brrou. -. _. -, ^", exrras corespG?EE


