
ROMANN
JUDETUL NEAMI

CONSILIUL LOCAL

COMUNA HORIA

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii directe a suprafetei de 82 mp - teren curti . constructii, apaftinand

domeniului privat al comunei Horia, judeful Neamt in administrarea Consiliului local Horia, aferent

constructii proprietatea doamnei Apetrii Viorica

Consiliul Local al comunei Horia,Judetul Neamt;

Luand in considerare:
. cererea nr. 9954 din 29.10.2019, inaintata de doamna ApetriiViorica, cu domiciliul in comuna

Trifesti, sat Trifesti, judetul Neam! prin care solicita cumpararea terenului in suprafata de 75 mp

(masurata 82 mp), teren curti - constructii, proprietate privata a comunei, aflat in administrarea

Consiliului local Horia, aferentconstructii proprietate personala (spatiu comercialP + M;

.Contractul de concesiune nr. 5714119,09.2013 incheiat intre Comuna Horia in calitate de

concedent si doamna Apetrii Viorica in calitate de concesionar;
. referatul de aprobare nr. 903 din 21 .01.2020 intocmit de primarul comunei Horia;

. raportul de specialitate nr, 971 din 21,01,2020 intocmit de responsabilul UAT din cadrul

aparatu lui de specialitate al primarului ;

. rapoartele Comisiilor de specialitate, precum si avizul de legalitate al secretarului general al

localitatii;
ln conformitate cu prevederile :

- prevederile Legii nr. 2412000 privind normele de tehnica legislativa pentru

elaborarea actelor normative, cu rnodificarile si completarile ulterioare;
- prevederile art 13 alin. 1 si ad. 16 alin.4 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea

executarii lucrari lor d e con stru ctii, actu alizata;
- prevederile Legii nr. 5212003 privind transparenta decizionala in administratia

publica locala, cu modificaflle si completarile ulterioare;
ln temeiularl 129 alin. (2),lit. "c", alin, 6, lit, "b", art 139, alin.(3), lit. "g", art.354, art 364 si

art. 196, alin.(1), !it. "a" din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 5712019 privind Codul

Ad min istrativ, cu nrcdifi cari le u lterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 - Se insuseste Raportul de evaluare intocmit in luna ianuarie 2020 de catre evaluator

autorizat Ruginosu Doinita, inregistrat la Primaria comunei Horia sub nr.

-- A,t. 2 . Se;pt"U-, ,aro.rm directa a terenului in suprafata de 82 mp, proprietate privata a

comunei, in adminlistrarea Consiliului local al Comunei Horia, teren curti- constructii, CF nr. 515751

UAT HORIA, aferent constructii proprietatea doamnei Apetrii Viorica'
Art. 3 . Se sitabileste preiul de vanzrr. a terenului la suma de |Jl 

-euro, 
stabilit in baza

Raportului de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR - ing. Ruginosu Doinita.

Art. 4 - Prinnarul comunei Horia va duce la indeplinire prevederile prezentului proiect de

hotarare prin compaftimentul de specialitate din cadrulaparatului propriu.



Art. 5 - Secretarul general al localitatii va asigura comunicarea prezentei hotarari lnstitutiei
Prefecfului - judeful Neamt in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate si se aduce la

cunostinta publica prin afisare pe site.ul institutiei la adresa : www.primariahorianeamt.ro.

Contrasemneaza.
secreffienerai,

Jr.Mazareffipt Raluca

C

H',-5-
Din 30.01.2020

Ex.Sl Ds ll10
MCR/MCR



Expert evaluator ANEVAR l{uginosu Doinita - Numar legitimatie : 15812

Sediu : Ronran, 'lrrlevardul Roman Musat bl' 38/81

Telefbn : 0727 4tl214 t' " E-mail : doinaruginosu@yahoo'cort

ffiANHWff
AsoclATlA r,l A'IlONiilA ,' rrlr,I La':olt ;6q '15IQRlZl'J DIN QcMA\lr\

8r8 JP ol tor,o Nr, l/l din 20.01.2020

]RAPORII DE EVALUARE

PENTRU DETIIRMINARE V,1I[,OARE PIATA

TEREN curfi-constructii intrsvilul - 82 MP , loc" Horia

APARTIXAXO DOMENIULI]I PRIVAT AL COMUNE]I HORIA

Benef'iciar (Client): CONSIl,lUl, t,OCAt HORIA , IUD, NEAMT

Datele, infbrrnaliile si conlinutul prezentulr,r raporl fiind confidenliale, I'ltl vor putea fi copiate in parte sau itt

totalitate si nu vor fi tr.ansrnise unoL terli flri ireorclul scris si prealabil al beneficiarului 9i al executanlului

"IANUARIE 2020"



Catre,

Prinraria Comunei Horia
(lonsiliul Local

Referitor : evaluarea imobilului ,.1 [rltEN" situat in : intravilan Horia :

I.a cererea dumneavoastra arn in,.r1,gg141 si evaluat proprietatea imobiliara,, TEREN "-132 mp
teren curti-constructii intravilan, af'ereni spatiului comercial -Apetrii Viorica (teren concesionat
in anul2013, pentru o durata de 1I5 dt, lni) ,

Sinteza evaluarii prezinta succirl datele de baza ale raporfului si concluzia evaluatorului,

care astazi 20,01,2020, indica valoarea ,i" piata totala de :

Valoarea totall a parcelei (82 mp) este de 2533 lei (530euro);
(,, rloore& nu include TVA)

pentru imobilul pus in discutie, bazala lir valorile obtinute in urma aplir:arii metodelor de evaluare

descrise in raport, in conditiile carar;teri:,trcilor pietei actuale a proprietatilor imobiliare de acest tip,

Raportul a fost pregatit in conl,,nritate si pe baza Stzuidarclelor de L,valuare a Bunurilor

editia 2019, SEV 100 - Cadrul Genera,. Standarde Generale (SEV 101, SEV 102, SEV 103, SEV

104) si Standarde referitoare la drepturi rsupra proprietatii imobiliare SEV 230, la care se adauga

Ghidurile de Evaluare ANEVAR (Cr i 630) editia 2A19, cu respectarea recomandarilor si

metodoiogiilor de lucru indicate de catrr' .\NEVAR (Asociatia Nationalii a Evaluatorilor Autorizati

din Romania).

Qberyani;

constructii, avand o suprafata dt ,\2,00 mp-din masuratori (din arcte-7S mp);

Cufpytlutqr Ll'lfl..Jqdata evalupLij: Cu;:, ctuo : 4,7788\ei

l, Client (Beneficiar) CONSIl.lUL L(
2. Executant Evaluatrtr aul0l

specializareo El'
3, Proprietdsi evaluate 82 mp teren (

cu iesire la st,

comercial -,4
4, Scopul evaludrii Stabilire valctart'

5, C ons iderente pr ivind
tipul de valoare
estimat

Estimdrile din pr
proprietdpilor im,

care un actit, sau

cumpdrdtor hotd,
un marketing adc

prudent Si fdrd cr

Conceptul vctlolr
concurenliald unt

)t t t, HORIA
t":itt ANEVAR, ing. Ruginosu Doinita, legitimatie ) 5812,

curt t)nstruc'tii, situat in intravilanul localitatii Horia, com. 1:{oria,

trad, l'ietrei si strada Alexandru cel Bwn, Pe teren se aJla un:tpotiu

, ,rld in vederea van;:arii,

pt'r':, nlul raporl de evaluare .se referd la valoarea de piafd, a
m,'l.,liare in speld (Valoarea de piasd este suntq eslimotd penlru
tu , ,.latorie ar puteqfr schimbat(d) la dqta evaludrii, infre un

tdt' l Si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzaclie nepdrtinitoare, clupir

<la ,,rt Si in care pdrliler au ac|ionatfiecare in cunoStinld de couzd,

clt trdngere.* Standardele Internalictnale de Evaluare 2019);

or le piald pre.supune un prel negociat pe o piapd deschisd si

!!,, ptlftigjparyI!_llgJiqlteazd Q,f,.- __
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Termenii de.retu"inta ai gvalUilji

Experl evaluator ANEVAR : ing, Rugirrosu Doinita ( telefon * 0722,442144 )r Evaluator de proprierati irrrobiliare ,

o Legitimatie experl evaluat,)r.ANEVAR nr. l5gl2,
Analizele si indicatiile asupra valorilor,rr (bst bazatesi dezvoltate confo:rm cerintelor din stan<larde,
recomandarilor si rnetodologiilor de lur.r r recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Natio,ala er

Evaluatorilor Autorizati din Romania) lrvaluatorul a respectar codul etic al prof'esiei sale, Se
cefiifica faptul ca evaluatorul nu a'e ni,. rn interes prezent sau de perspectiva fbta de propriektea
imobiliara care f'ace subiectul prezentuliri raport cJe evaluare si nici un interes sau influenta legirte de
parlile implicate.
Ladata elaborarii acestui raport, evaluati'rul a indelinit cerintele prograrnului de pregatire continua
al ANEVAR si are asigurare profbsional r

,' qt t ot.uJ\ i .tJg s: g n?,n!Lt

- Clientul/beneficiarul prezentului riiporr ,le evaluare : CONSTLIUL LOCAL HORU
- Utilizatorii desemnali ai raportului de cr,rluare : C)NSILILJL L7CAL HORIA
Scopul gvaludrii
Determinarea rvalorii de piald tn veclerc,, vanzdrii ,

Prezenta valoarea de piata va fi utili;:ata rrrrnrai in scopul sus mentionat.

fll
Proprietatea imobiliara evaluata estc corrrlrusa dintr-un teren intravilan, ervand o suprafata totala cit:

82 mp, situat in intravilan Horia,

TiBul. valprii estimate
Tipurile valorii (denumite uneori stAndar,te ale valorii) descriu ipotezele fundamentale pe care se

votbaza valorile raportate. Este esenliai t;r tipul (sau tipurile) valorii s6 fie adecvate termenilor de

referinfd 9i scopului evaludrii, deoarece rilul valorii poate influenfa sau dicta selectarea metodelor
de evaluare, a datelor de intrare gi a ip',t;zelor gi in final concluzia evaluatgrului asupra valorii,
Degi in evaluare sunt utilizate mai multe rilruri ale valorii, majoritatea au rmumite elemente comune:
o tranzacfie ipotetic[, o dati ipoteticd a tr;rrrzacfiei gip[rfile ipotetice care particip6la tranzacfie,
in func;ie de tipul valorii, presupusa trarrzircfie poate imbrica mai multe fitrme:
a. o tranzacfie ipotetio6,

b, o tranzacfie realti,

c. o tranzacfie de achizi;ie (sau inlrare)

d, o tranzacfie de vdware (sau iegire), gi/:;rLr

e, o tranzacfie pe o pia!6 anumitd sau ipor.'ricd, cu caracteristici specificatr:.
Pe ldngi tipurile valorii definite in I\'f. 9i enumerate mai jos, IVS au fumizat totodata o listd
neexhaustivd a altor tipuri ale valorii care nu sunt definite in IVS, ci sunt prev[zute de

reglement[rile jurisdicfionale ale altc,r arli, r'ita1i sau sunt recunoscute prin acorduri internalionale:
(a) Tipuri ale valorii definite in IVS:
L Valoarea de piat[;

2. Chiria de piat[;
3. Valoarea echitabi16;

4, Valoarea de investilie/subiectiv[; 5, Vtr],rarea sinergiei gi 6. Valoarea de lichi$
(b) Alte tipuri ale valorii (listd neexhausrj, ,); flf
1. valoarea justd tistandardele Internafior:,rrc de Raportare Financiard);

. $fftt" i','(-',
d' ilrr'' \'
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\/l2. Valoarea iust[ dr: piata (Orsanizatia oc Lrru Coonerare si Der.volrare F.conomicl r



3. Valoarea just6 de piatr6 (Serviciul Fisc r rrl Statelor Unite ale Americii ii
4, Valoarea just[ (legala/statutar6) :

A, LA\AA OAdrU A c0rp0laljilor (Mcrde.l flr,,.,rrc'ss Corporation Act) b, Jurisprudenfa dirr Canada (cazul

Manning contra Hanis Steel Group Inc,)

) Avand in vedere scopul pentrl, ('ure s-e intocmit prezenta lucrdre, valoarea estimuto
reprezinta o valoare depi.clgg sttibilitu la momentul efectuarii lucrarii si in conditiile rle

piata specirtce acestei etape,

"Valoarea de pial(t este sumo estimotd pentru care un activ sau o datorie ar puleafi schimbatt'd) la
data evaludrii, tnh'e un cumpdrdtor hotdr,)t Si un vdnzdtor hotdrdt, tntr-o tron2slc:fie nepdrtinit,tare,
dupd un marketing adecvat Si tn care pc)rrile au aclionatfiecare in cuno,stinyd de cauzd, prude:nt Si

fdrd constrdngere" (definitie e{ttu;{t.tlirJ,>!.eqfo(d_el-g_d9 evgluare a b ditia.20J2),
Conceptul valoare de pia16 presupLrne 111, pref negociat pe o pia]6 deschisi pi ooncurenliala unde
participanfii aclioneaz6 in mod liber,

Majoritatea tipurilor valorii reprezintA pr'.'lul estimat de tranzac;ionare a unui activ, fdrd a inr;lude

cosftuile vAnzltorului generate de vinz,rrc sau costurile cump[ritorului generilte de cumpdrare gi

1616 a se face o ajustare pentru orice taxe: 1,1[tibile de oricare parte, ca efect direct ai tranzacfionirii,
P r e m is e I e v a I o L!i/ U t i I iz ar e a pr ej. uptl s 12

O premisd a valorii sau utilizarea presufrrrsE descrie condiliile in care este utilizat un activ sau o
datorie, Tipuri difbrite ale valorii pol irnirirne o anumitd premis[ a valorii sau pot permite luarea in
considerare a mai multor premise ale val,rrii,

Printre cele mai uzuale premise ale valorrr se numf,rd:

(a) cea rnai bund utilizare; (b) utilizarea t rrrenti/existenta;

(c) vdnzarea ordonatd gi (d) v6nzarea fortiita.

Metodologia de evaluare este prevarrta in Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia:1019,
SEV 100.- Cadrul General, Standarde tienerale (SEV 101, SEV 102, SEV 103, SEV 104) si

Standarde referitoare la drepruri asupra ; r,rprietatii imobiliare SEV 230, la care se adaugi Ghiclurile

de Evaiuare ANEVAR (CEV 630) edilirr ,1019. cu respectalea recomandarilor si metodologiilor de

lucru recomandate de catre ANIIVAiI (Asociatia Nationala a Evilluatorilor Autorizati din

Romania),

j, ltsJL inSpgEli_el

Data evaludrii este data la care este valrl, ia concluzia privind valoarea er;timata : ianuarie 2020.

Data raportului de evaluare este 20.01.2ir"10

Data in,spec;iei proprietdlii a fost 14.01.,1110

Doctun entarea necqsa ra pe 4-tru:it e. gtu A fga gyal,qa rii
Raportul de evaluare s-a realizat dupa iri:,1rectia in teren a obiectivului si pe baza documentelor de

proprietate puse la dispozitie de proprir':.rr, evaluatorul incluzand in aoeasta toate elementele ce

conduc la estimarea valorii de piata r, ,rbiectivului, neomitand deliberat infbrmatii care dupa

cunostinta sa sunt certe,

Responsabilitatea pentru informatiile der,r',re suprafata amplasamentului si suprafirta imobilului cade

in sarcina celui care a intocmit docum,'rtatia topografica si cadastrala. Responsabilitatea pentru

confirmarea caracteristicilor si starii imc,i rLului este a evaluatorului si a beneficiarului raportului de

evaluare. Nu exista date si infolmatii ,treeiale privind starea solului si a fundatiilor, Nu exista

informatii speciale privitoare la identific r,ea riscurilor de mediu inconjurator. Narygqpecificatiile
siadecvareaserviciilolaurezultatdepe1llrtaimobiliaradin zona 

6"^'i[8,[$] 
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iLlizale
A. Informalii primite de la clienr :

elemente 9i date de identificare ale fr,)prieffilii evaluate - adresd, delimitare fizic[ pe teren;
datele necesare pentru verificarea r.ir''"ptului asupra proprietafii evaluate - acte de proprietate,

:['H:j;,relevee, 
alte ciocument-'r suprafa]ele rerenului au fbst preluate din respectivele

o istoricul proprietdlii; scopul evaluturi
Responsabiritatea pentru aceste infbrmal r r r.evine integrar crienturui,

o gradul de utilizare gi modul cie exrriratare a terenului;o date referitoare la costuri de inverrrlie (realizate sau necesare);o orice date relevante a cdror consjil.r'are poate influenla rezultatul rnetodelor aplicate,Aceste informatii au fost asumate de evlrlrrator in urma compardrii cu ce,le rezultate ciin cercetareapietei; pentru diferentele majore constate. ,iu fost apricate ajustdri,B. Informafii colectate de evaluatrtr

evaluatorului, acfualizate cu inli', r,iafii de la parlicipangi p. piafa specific6 gi r1in m.ass-
media de specialitate;

baze de date, publicafii gi intemet:

de pial6 recunoscufi, alte utalize;; ,pinii publicate,
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorir rrumai informaliile si documerrtele pe care le-a avut ladispozilie, existand posibilitatea existen[ei gi a altor infbrma]ii sau docunrente de care evaluatorulnu avea cunogtinfi' Evaluatorul a oblinrrt informalii, opinii, estimdri din surse considerate ii ficorecte gi de incredere dar nu se asum4 niri,r responsabilitate in cu, contrar.
sursele de informare utilizate sunt fianzir':iii pentru proprietatii imobiiiare similare, cunoscute deevaluator, oferte din presa locala si <ie ;r, ;ite-urile ,p..iulirut. (ua*o,rn,nbilizus,ro, raovy.olx,rg,
etc.)' Sursele de inlbrmare utilizate sunt c,- ribile si de actualitate.

valoarea stabilia in raportul de eva,i,are este estimatl in condiliile realizirii ipotezelor careurmeazi 9i in mod special in ipoteza in oirt'" situaliile Ia care se face referire maijos nu genereaz6
niciun fel de restriclii in afara celor aral.irrt, gxpres pe parcursul raportului gi a c6ror. impact esteexpres scris,

I' Evaluatorul a examinat planul topo:l afic gi a iclentificat proprietatera impreun6 cu clientul;localia indicatd 9i limitele proprietdlii indic,rle de proprietar se considerd a fi corecte. Evaluatorul nueste in mdsurd 95 garanteze cd locafia g limitele proprietalii a$a cum au fost ele indicate deproprietar qi descrise in raport corespund ci. r'lesrrrntele de proprietate/cadastrale. Acest rapor.t Eremenirea de a estima o valoare a proprit:t;rrii identificati gi descrisd in rapo( in ipclteza in careaceasta corespunde cu cea din docunt';itele de proprietate. orice neconconcordan|, intreproprietatea identificat[ gi cea din docunr. rrtele de proprietate invalideazi coresffiffiintu d;;;
;ilffi Jffifl#ffi:::1J[:fl| ii,i:ffi;r'le 

e de ;.il;m;, 
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2' Evaluatorul nu a facut nici o nr, s-Lrratoare a proprietatii, Dimensiunile prgpriemtii au tbstpreluate din descrierea sa legald (ciocunrc rratii topografice/cadastrale.); evaluatorul nLr are calificareade a valida aceste documenta{ii. 1'oate I ianurile consrrucliilOr si terennrilor, schifele, planruile desituafie puse la dispozilia evaluaton,lui se considerd a fi corecte dar nu se asumd nicirrresponsabilitate in aceastd privinfii,
3' Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legald, care afecte azd fieproprietatea imobiliard evaluati, fie drelrtirl de proprietate asupra acesteia gi care nu sunt cunc)scutede catre evaluator' in acest sens se prec r,'caza c6 nu au fost frcute cercetdri specifice la arhive, iarevaluatorul presupune cd titlul de pro;'i irtrrte este valabil gi se poate tranzacliona, cd nu r:xistddatorii care au legdturd cu proprietilteA . irluata gi aceasta nu este ipotecat6 sau inchiriatd, in cazrulin care exista 0 asemenea situalie 9i est' r'uIlOSCUtd, aeeasta este menfionattr in rapon, propri0tatea.imobiliard se evalueazd pe baza prr:nris'' cd aceasta se afl6 in posesie iegala (titlul de proprietateeste valabil),

4' Raportul de evsluare igi pdstreazei t'rrlabilitarea numni in situa|in i)n care condi\iile de piala,reprezentate de factorii economici, saciuli si potilici, rdmdn nemodilicate in raport cu celeexistente la data evaluqrii.
5' Se presupune c5 toate studiile tehnji,'/ingineregti puse de proprietar la dispozilia evaluatoru.luisunt corecte' Planurile de situalie qi nr;rt.rialele ilustratiue din acest .,rfon au fost incluse doarpentru a ajuta cititorur raporturui in vizuai t/dreaproprietifii.
6' Se presupune c6 proprietatea se coill()rmeazdtuturor reglementirilor gi restricfiilor de zonare,urbanism' mediu gi utilizare, in afbra cazirl*i in care a fost icjentificata o 

'econfbrmitate, 
descristr giluati in considerare in prezentul raport,

7 ' Dacd nu se aratr altfel in raporl. ..' infelege cd evaluatorul nu are cunorytinla asupra iit6riiascunse sau invizibile a proprietalii (incl ,,rv, dar fhrd ase limita doar la acestea, starea gi structurasolului' structura fizicd,, sistemele tnecani;,' ;i alte sisteme de f'unofionare, fundapia, etc.), sau asupracondiliilor adverse de mediu (de pe prL lrrietate. imobiliara in cauz6 sau de pe o proprit:tateinvecinata' inclusiv prezenfa substanlelor l,ericuioase, substanlelor toxice etc,), care pot majora saumicaora valoarea proprietafii' Se presurp,,rns cd nu existS astlbl de conrlilii, clacd ele nu au fostobservate' la data inspectriei sau nu au '1,'venit vizibile in perioada efectuarii analizei obi$nr.rite,
necesard pentru intocmirea raport'ului de t'valuare, Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit deniediu sau ca un raport detaliat al stf ii pr,rlrriet6[ii, astf'el de informafii <tepdgind sfera acestui raport
$i/sau calificarea evaluatorului, El'aluatorrri nu ofer6 garanlii explicite sau implicite in privinfa st6riiin care se afl6 proprietatea qi nu cste r.sponsabil pentru existenfa unor astfel de situalii gi aevenfualelor lor eonsecinle gi nici p(:r)rru eventualele procese tehnice de testare necesarel-uessoperlnl I0r,

8' Se presupune c6 toate licenlele, aut,,i zaliile gi acordurile de funcqionare precurn gi orice altecerinfe legale necesare funcfiondrii iiu 1''r sau pot fi oblinute qi reinnoite pentru orice utilizareconsideratd pentru evaluare in acest rap('r'r Se presupune utilizarea terenului ;i a irnbunatalirilor
terenului in interiorul limitelor gi granigelr, rroprietalii ara cum sunt descrise in aoest raporr,9' observatiile sau eventualele modrticari <le date sau infonnatii survenite dupa predarea
prezenrului raport de evaluare pot fi lbrnrir,,rte in scris de beneficiarul raporfului in maxim trei zilede la primirea lui' In caz conlrzu se) presiul't ite oa beneficiarul raportului si l-a insusit in totalitate sinu are nicio obiectie de orice natura,

l0' Evaluatorul nu are cunogtinfd cle posr.ilsle litigii generate de elemente ascunse sau vecindtifi
care sI afecteze proprietatea evaluata.

l1' Valoarea estimati in raport se rr3fi:ri, la intreaga proprietate gi orice divizares4q-4locare avalorii pe interese fraclionate va invalida aloarea estimata, in afara cazuluiA.lpare,6,'6xtfel.de
divizarelalocue a fost previzuttr in raport 

r.rr,1*'ln .,,ri,--' 
--



12, Nu so Ounosc informafii r)acd imctt'i]uJ a fost expertizat rehnic privind clasa de risc se ilimic acl4dirilor aflate pe teren.
13' Evaluatorul a instiintat pe benefir'i'rrul raportului de faptul ca e)ste necesilra evaluareairrrregii

crase de constructii si terenuri in morrrr,ntul in oare se int0cmeste, la, trei ani, evaluarea pentru
inscrierea in situatiile financiare' Dar r, nu s-a intamplat acest lucni responsabilitatea este inintregime a benefiaciarului evaluarii,

l1;, l::*r_l^.r::,ri raporr 0Srg :r,fidengial penrru client ei destinatar si autorul nu il r,,a

, de EvaluAre a

ili Itttt..pq.bf icare
Prezentul rapoft de evaluare nu poate fi ililizat cie catre beneficiar decat in scopul declarat, folosireain alt scop se poate face numai cu ai:ordrrl cvaiuatorului.
Distribuirea sau publicarea totala sau pii'tiala a acestui raport de evaluare se poate fbce numai cuacordul scris a evaluatorului care a intoc:rrit raportul,

,Ue-rti
Prin prezenta, in lirnita cunostintelor s,r informatiilor detinute, certific faptelt: prezentate in rlcestraport ca fiind adevarate si corecte . l)e a.r'tnerea, cenific faptul ca analiz:ele, opiniile si conclurziileprezentate sturt linritate de ipotezele cor:'rcJerate si de conditiile limitative specifice; a'estea suntanalizele, opiniile si concluziile mele p, r 'ionale, neinfluentatr dr ;.i-,,n ,u.ror, In plus, cer.tificfaptul ca nu am nici un interes prezent s,r,.r de perspectiva ftrta de proprietatea inrobiliara care facesubiectul prezentului raport de evaluare sr r ici un interes sau influenta legate de partiie implicate.

Suma ce revine drept plata penfru roaiiz irea prezentului rapofi nu are nir:i o legatura cu declarareain raport a unei a:rumite valori (clirr evi,l rare) sau interval de valori care sa favorizezeclientul,
Analizele si indicatiile asupra valorilor alr I )st bazatesi dezvoltate conlbrm cerintelor din srandarde,
recomandarilor si rnetodologiilor de luo'Lr rscomandate de oatre ANEVAR (Asociatia Nationala aEvaluatorilor Autorizati din Romania), t:valuatorul a respectat codul etic al profesiei siale,
Proprietatea a fost inspectata personal dr ':atre eva.luator, in elaborarea prezentului raporl nu s-aacordat asistenta semnificativa din p?rterL rrici unei alte persoane in sustinerea evaluatorului care
semneaza maijos.

Prezentul raport se supune nomtclor Alr t VAR si poate fi expertizat (la cerere) de catre unul dinmembrii autorizati special in acest sens dc t,rtre sus numita organizatie,
La dala elaborarii acestui rapoft, evii r ,itorul a indeplinit cerintele programului de pregatire

continua al ANEV,{R si are asigurare pro1., ;ionaia.
Metodologia de evaluare este prevazL La in Standardelor de Evaluare a Elunurilor editia 201g,sEV 100 - cadrul General, Stanciar^de tj,'neraig (sEV 101, sEV 102, sEV 103, SEV 104) siStandarde referitoare la drepturi asupra pr,,lrrietatii imobiliare sEV 230, la care se adaugd Ghidurile

de Evaluare ANEVAR (GEV 630) edilia .)rr19, ,u respectarea recomandarilor si metodologiilor delucru recomandate de catre ANEVAIl ,Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romania).

@
Etapele parcurse pentru determinarea val.r.r tle piat6 sunt :

) deducerea gi estimarea condiliilor l: ;ritative specificr: obiectivuiu i de aare,..r,)',*> "^';;i'd



:iffi;,f'liza 
tuturor inforn-ra1ii1t'r'culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere ar

) aplicarea metodelor de evaluttt\ consiclerate oportune pentru deterrrinarea valorii gifundamentarea indicatiei asupra r aiorii finale,

Documentele de proprietate, puse la dirtr,,,iti. de proprietar/beneficiar, sunt :o Plan de amplasament si 'lr:limitare a imobilului intocmit de persoana autorizataGiurgila Gelu;

o Extras CF din data de .26,1 I .t019- CF 51575
Sursele de informtue utilizate sunt tranz,trtii pentru proprir:tati imobiriare similare, cunoscute de

ili#,::J,.J;ffi.r,T;: ffl?#.,1. 
,,. ;i;-il; ilnobliare .p"ciari,ut. sursere de inrormare

De asemenea s-a purtat o discutie de infir|rnare cu un reprezentant al Agentiei imobiliale ACASA.In concluzie' dupa studierea tutur'r ,cte1'r si documentlior puse ru airporii,e, se const ata drepturde proprietate deplin' neafectat de alte irepruri subordonate (inchirierea, restriclii impuse deproprietarul anterior- sau restriclii rpuse prin contract, etc.)-Act <iezmenrbrare nr.1396/10,10.201 3,Act dezmembrare nr, 3?.. I 0.03.2017.

..vegj11,t4g

comuna se afl6 in sud-estuljuclefului, r;r conflueflfa rdulu.i Moldova cu Siretur, pe marul drepr alcelor dou6 rauri' la 
Yd 9: *rri.ipiriiRorrrtrn, prt. ,trauatum de goseaua nafionald DN2, care leagdRomanul de Baciu' La Horia, o..!i J,rr,, .c intersect eazd. cu.$oseaua nalionald DNl5D, care leag6Romanul dePiatra Neamf. i;;;;;;$, interseslie, ir,i orra drumuri .. riliin*l $oseaua judefean.Dl207c' care o leagr spre sud-est deton r reanga qi vulu ursului. Tot la H.ria, din DNr5D seramificd $os?a. judeteana oitsi, 

-' 
care duoe spre vestla Trife$ti'Fdurei, Mirgineni, oo.rri., i.lrnrirrsvs Rtgie gi piatra Neanrf (unde se termin.in DN15)' Prin comund trece gi calea I'erat, lla;au-R;;;n, care este deservita de harta de c6l6toriTrifepti,

Descri.erea terep UI.U.ti

Inspeclia proprietdfii a fost realizatd c1"'c6tre evaluator la data de 14 ian,2020,in prezenlareprezentantilor proprietarului' La ai:eastrt dati evaluatorul a vizitat proprietatea imobiliar6identificand-o pe baza actelor puse la disp.zrlie de cdt,e proprietar, a inspectat vecindtdfile acesteiagi proprietatea in sine.

La deplasarea in teren, pentru ef"ectua.err oonstatarilor preevaluatorii, au rezultat urmatoareleaspecte :

Terenul de evaluat are supralbta de 82,0(l rnp (din masuratori-7s mp din acte), Este situat inintravilanul localitatii Horia' categoria ck: l,rlosinta;curti-oonstructii, Este de tbrma neregulata pinuprea bine delimitatfatade vecinatati,'l'ere,ul este plan si are acces in vecinatatea dinspre sud lastrada Pietrei gi Ia est, ia strada Alexardri, 'el Bun, In pran sunt trecute dimensiunire roturui.Lltilitati: apa fEr.d canalizare (fosa sepriclr). ,, ,.,-10 cca 200m, electricitate,

C aracte ristig ile zo Uei

::i:i:"t::":t:Tl:"nul 1ste, 
inrens circuiara iar niverur ronic este acceprabil.,:G:radu

,,i,,I 
"*,i.

ffir*,.Peste la un nivel obisnuit penrru rocaritarr:a Iloria, Drumul d;;;';;;'ffi".fiTJ



judetean, €ste aefort^* ^.

n;,ffi j*:ffi LT#i[i:liri *;:*m", ;::1T Tr:ffir' : :':;: .;, :; :; ;:;;
@ouiriarcu praf6 este r

iffi:HlfrH ilA*ffi[ffid# ::',i::;ffi.Yy1' qi serviciiJe, inrre cump'rarori 
;i

pioro intobliaraaS:1'f:t:t:j* r;um1,,,raro'r 
ei uanzifll'a 

presupune cd bunuritr ru,, ,'J,iilii. ,.,

efectutrrii a, o,rd 

este forrnatd dintl

fi:H: ffi , 
..:T:;jii 

;t:lrfii 

"il 
I iij; r ifl :,ri i' .ril:;Ti k;::r, :'#ffi:sttuctorii, admjnistratorii, ,r""rr,,"rl, gio serie de caracteristici speciale <Jeoseh-'rr'' piefere imobiriare de pielerc bunu,jror sau servjcjijor,

Fiecare proprierate imou,iara *,, ur,r, , ,, ,rrrrr*.n,rt. ruu .ri i".-o,r1ere imobiriare nu su,r
eficiente, bunuril
piere existaffi::yfi;H:TH;:;l *f: ;T,1- 

i,,aiuiu,;;,, arrere pe astrer de

ffJffi',?:H.ffq'rl."jffi :ril,,,,,,*,ru,,-#,*:y,i1,ryfi ::?l[",:,:H'Il:ffi i:;crediturui cepoare n,uri,,i, a,ir;,J:,:, ,ffii*#ffif,;,*Jl*[,:::.,,_. orerir, vo]umPielele irnobiliare
care arec re,,, o,,,ll,i;,:'1ffi [;:l! : 

] :T]],,,,ffi T*l'Hfflf ];T#h]. Tl:
*!!lffi;THl',:#;;'.f;;ii:l 

',1 
ii,,l;1.#uol,, 

a.,urui r,*. .i. participanlii 
pe piatra

ii:ilLf[.'1"ff:i.':iaii 
are oe,=,,, oritd,;;, ;;f,fiHlT,il: f;H]I*,j::it*;1i:

de^bani; *il#f;T,,:::[:'jil:,, ,obiriarf,nu,. ui,o.,rpil;;,;;;ce 
impric. sume mariIn f*nc1ie de nevoile' ootini'ii ,rrrrr,rr,.'. rooarizarru, ,,1:,,:j, v6rsta.paticipa.liror 

ra piapa pe de;,ffii: x,:lxxl;iil:ff,;ffi;ilffi 
;; tffih::,ff;fi :[Jff, 

s au crea,,ipuri
In analiu acestei

;ffi ,l,'fi #,ff i;###rJtn:iiJ::]:ny,*itr]n,:;;T;:"[:;i,jff ;

, tr::ffi il:,i,llTJJ,, fim jil,:I, l,ffi:[[ lT'fi H: J,:L'r.::, ] :, ::i II *' 1,.Cergrea DChtrrr im,,l^ir^ ^-,cererea penrru imob,e .,,. ou,o.i; il;,, ii,;;:l:iJJ?,f:T;:ffi,:: ;:lllgl;;,:rfi:;
fl:,TT,:',rl'tr#iliT::fr:j:,,r';*:i 

*l;:d:i,'i'n,.,,i,ori,or in domeniu Dupa scaderea
stagneaza la un nivel mediu 

"" 
.;;;,r:ncr,.,: ,rr anuar. 

anului 2008, in prezent piata imobiriarat In ceea ce priveste tranzactiile cu

,Hil[, j,#;fl:; 
- 
ffi ffi 

, 

;.JJ,: ffi il,l J',f;;:fi il:[ffi T, fi ,,J,,,,1 Jffi
Piapa terenurilor din Horiq n, a r-..^._.

::,?ffi nT*j*#r#; j*ffi [ i i m, 
rn ff r''H :itr*'. Ji.tl,i : ;; *ff

Analiza cereri!

:;ffi,::, ffiff ,:ffij[,,;,:flT:. i:ri. :i:"::Tr:1,:: inrorm{,;;eru*usi*ru



In general celerea pe piataimotriiiara, pt' segrherltul rerenurilor de tipul celui evaluat, se incacheazain intervalul preturilor de 4,00-g,00 eurt, ,rn p.

Cererea de imobile in zone simiiare pastr'(rlza trendul nationar, situandu-se la jumatatea ofertei

Analiza qfprtei

ofertele competitive sunt ale propriet.rrii,r de terenuri, c&rs, dintr-un motiv sau altul, s(r,t lavanzarc terenuri intravilane pentru const;,rrc1ii.
Preturile de oferta pentru terenuri simil,rre sunt cuprinse in intervalul g-25 euro/mp functie desuprafata' de deschidere, de asezat'e fata ulc drum principal si de utilitatile existenre.I Pentru terenuri similare s-au iclentili,:at 3 oferte in perioada ian 2020,care se refbra la terenurilibere pentru construirea de case/vilc

Echilibrul piptej
In ce priveste imobilul de
limitata datorita lirnitarii si
investitional in zona.

evaluat s0 |)r)'rte considera ca piata este a vanzatorilor, cererea flinci
scumpir:ii Pt,,,rbilitatilor de finantare/creditare ciar si lipsei interesului

Cea tugi buna utitjzare (CMBtl)
Valoarea de pial[ a unui activ va reflectii iea mai buni utilizare a acestuia. cea mai bun6 utilizareeste utilizarea unui activ care ii maxin, rtirrzd potenfialul gi care este posibila, permisa legal gifezabild financiar. Cea mai bun6 utilizar.c 1rrlp1s fi continuarea utiliz6rii gurente a activului sau poatefi o alti utilizare' Aceasta este detenrrin;rta de utilizarea pe care un irarticipant de pe pia[6 arintenfiona sd o dea unui activ, atunci cdnc] .iabilegte prelul pe care ar fi dispus s6 il olere,
Cea mai bund utilizare a unui activ' evahi.)l p€ o bazdde sine stitdtoare, poate fi diferita de cea maibun6 utilizare a acestuia, c6nd activul facr,' larte dintr-un grup, awin care trebuie luatd inconsiderare contribulia sa la valoarea totarir a grupului,
Detetminarea celei mai bune utiliz[ri presi;puns luarea in considerare a unn[toarelor cerinfe :

a) utilizarea sd fie posibil[ prin prisma & '. g0 ce ar fi considerat rezonabil de cftre participanfii depe pial[; b) utilizarea sd fie permistr leg,,J fiind necesar sd se ia in conriiderare orice restriclii inutilizarea activului, de exemplu, specifir: iiile din pranul urba,istic; c) utilizarea sa fie fezabirdfinanciar' avand in vedere daci o utiliz,rr, diferitd, care este posibila fizic gi pen,isd legal, vagenera profit suficient pentru un participrr rt tipic de pe piaf6, mai mare dec6t profitul generat deutilizarea existent6, dupi ce au fost luate iir . alcul costurile conversiei la acea utilizare,
Cele mai multe proprietdli sunt evaluatr: ;a o combinalie intre teren g.i amenaj6rile acestuia gi
construcliile ata$ate' in aceste cazuri. evalrrirtorul va estima valoarea de piala ludnd in considerare
cea mai bund utilizare a proprietafii constitirte, Evaluatorul va lua in considerare: atdtcea mai bunl
utilizare a terenului considerat ca llind libcr. cdt gi cea mai bund utilizare a proprietdfii consideratd
ca fiind construitd-

valorii de piayd.

Cea mai buna utilizare este analtzala uzual ir una din urmatoarele situatii :

- cea mai buna utilizare a terenulur I l;er;
- cea mai buna utilizare a terenului r ,rnstruit.

La analiza CMBU pentm terenul cotrsicjctr
- suprafafa terenului (g2,00 mp);
- lbrma terenului (neregulata);
- amplasarea terenrrlui (in zona cu unitati .

riber s-au avut in vedere urmdtoarele ; .fi*

at o'iil;:.. \

r.rministrative, comerciale; eW , '":l'itti"



- utilitafi,le cu ca.e este dotat tererrul ( iire energie eiectrica, are gazg-fosa septic a, cu apa);

- analiza pietei imobiliare.

tla cca 200 m, fara canalizare

In acest caz se pr0supune c[ terenul eslr liber, Astfel, se pot crea ipo{eze de utilizari aie terenuluiprin comparafie cu alte proprietari, rezujrrrnd valoarea tere :::1::::]:':lll""
este situat intr-o in suuzona arabla, r,u'a cladiri/case il''i;*lir'tr:"J;:,'il,r3'[[iff'1il
discontinuu - w' ' vbrrrr u' \'vrr)

Pebaza analizei de piata efectuate, am sii,,iiat utilizarile considerate prptauite gi rezonabi repeb,azaconformitatii cu cele 4 criterii ale cerlei nr,ri bune utilizari a terenuiui c{nsiderat liber, tinand cont inacelagi timp de specificul zonei gi caractr risticiie terenuiui (forma ri ai|r,,rrirrl;,

:nt*:Habilirii 
celei mai bune urilj,,rri, am anatiz,atutilizariie;i;fi;;le proprietitii, dupa

Utilizsre analizatd
C,

Permiss
legal

Posib

lizk

-q1ir

1!l
da

truti-constructii da
Industriala nu
Comerciala/Biroiil da
Rezidentiala nu n1l

'rii CMBU
Fezqbilu

/inancia
r
,lt

Maxim
productiva

da
nu nu
da da
nu nu

)-1 ite

bilu

l;::t:lll *,"1"* t*,:.u mai bunti ulilii,u'e a terenului de evaluar esre cea de cornercial,

Laanaliza CMBU pentru terenui consider.rr construit s-au luat in consideri:*e, ca utjlizare pr.babila,construirea unor spatii comerciale ln rrrrra analizei de piata efbctuate a, rezuttat urmatoareleconcluzii :terenul de evaluat are cjestiratr. specific curti-constructii, lucru evicientiat si de planururban zonai' Au fost emise autorizatii de t'Lrr1sfsire spatii pentru terenurile din aceasta zona.) Avand in vedere cele prezentate ntctr ,us rezultd.faptul cd pentru proprietatea de evqluot ceamai buna utilizare este cea actuaiti komerciala), schimbarea acesteia ducand la costuri
suplimentare semnificutive *t irwest t, tle sau/si cu mocJernizarile.

Pentru exprimarea unei concluzii asupra ,,

metode de evaluare specifice, care sunt inr I

a) abordarea prin pia16;

b) abordarea prin veni|
c) abordarea prin cost.

in estimarea valorii unei proprietdfi imi iiliare se pot utiliza una sau mai 
'rulte 

dintre aceste
aborddri' Alegerea lor depinde de tipul de 1, ,vor1r,ate imobiiiar6, de scopul evaluiirii, iJe termenii dereferinfd ai evaluarii, de calitatea;i crurl,r.rrea ciatelor disponibile pentru analiz6,, Toate cele treiabordlri in evaluare se bazeazdpe clate de r ,1;4,

Abordarqe BfinJiata
Abordarea prin piafd este procesul cle oblile rr: a unei indicalii asupra valolii proprietlfii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu propr r..'tiifi similare car.e au fbst v6ndute recent sau care suntofbrite pentru vdnzare, Abordarea prin 1,r,r{d este cunoscutd $i sub clertumirea de compctralia
directa sau comparalio vdnzar ilor.
Abordarea prin piald este aplicabila tuturt,r tipurilor de proprietali imobiliare, atunci c6nd existasuficiente informafii credibile prilinrl tri,Lr,,ac[ii gi/sau oferte recente credibilc. prin.,informatii
recente' in cotttexttrl abordarii prin piali :ie inleleg acele informapii referitgf* l+plin"i"i,
tranzacfionare care nu sunt afectate de m, ,r;fic[riie inrervenite in evoluliirflffi-;p;;,ilil;;;

;rlorii unei proprietifi imobiliare, evaluatorii util.izeazd
,se in cele trei abordiri in evaluare :



0fefte care mai sunt valabile Ia data evalririi
Atunci cdnd existi intbrmalii disponibii,. abordarea prin piagd este
abordare ce poate fi aplicatd pentru estirrr.rrea valorii cle pia!6. Dac6 n
apiicabilirarea abordarii prin pia[a poari ll limitatd, Dacit nu existtr

traniaclii recente cu proprietd|i c:ompar.r,l,rle se pot utiliza infbrmalii
similare disponibile pe pia|6, cu conrliri.r ca relevanfa acestor info
anahzatA critic,
Evaluatorul trebuie sd se asigure ca propir,:tafile comparabile sunt real
cd au czu'acteristicile fizice conforme cu ntbrmaliile scriptice. in rapo

utilizate qi rafionanrentul pe baza chrora cr.rluatorul a selectat proprietA
Trebuie luate in considerare diferentele cirrrire urmitoarele elemente :

. dreptul care oler6 dovada despre l,rr.t si dreptul asupra proprieta

indice sursele de informafii (inclusriv cr,rre cle contact pentru o veri icare independenta), datele

:ea mai directd $i ader:vat6

exist6 sufi ciente informalii.

suficiente infonnalii despre

ivind oferre de proprietdli

rlii s[ fie clar stabilitd qi

(adic6 pot fi identificare) gi

I de evaluare frebuie sA se

ler comparabiie,

ii supus evaluarii;
o localizarilerespective;

o calitatea terenului sau varsta si sp,r rfrcatiile constructiilor;
o utilizarea permisa sau zonareil peri,.u fiecare proprietate imobili
o situatiile in care a fost determinat r ctul si tipul valorii solicitat;
o data efectivr a dovezii despre prer s clata evaluarii solicitata,

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii .;in piat6 sunt :

a) tehnicile cantitative :

b) tehnicile calitative :

In abordarea prin piata, analiza preturilor r:r:prietatilor comparabile se 4plicd in Iunctie de criteriile
de comparatie adecvate specificului prr :ictatii subiect, in abordarea prin piata, se analiz<:aza
asemanarile si diferentele intre caractet'r , rcile proprietatilor comparahile si cele ale proprietitii
subiect si se fac ajustarile necesare in firn,,,,,r de elementele de comparatie.
In abordarea prin piata, elementelc de cor r rara{ie recomandate a fi utilizate includ, fara a se lirnita
la acestea:drepturile de proprietate tr',uisrnise, concJitiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuieiile necesare irnediat dupd cumpar..iie, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, utilizarca, corrir),rnentele non-imobiliare ale proprietatii,
P_entfu tererulri :

Valoarea de piat6 a terenului trebuie estirit,rta avand in vedere cea mai bund utilizare a acestuia.
Metodele de evaluare a terenului liber:rrrrt urmdtoarele :comparatia directa, extractia, alocarea,

metoda reziduala, capitaliz,area rentei funr::rr'e, anali'zaparcelarii gi dezvoltarii,
eo-upargtig directa-e-stg.Qea&gl-altlizg-i,:,, rlqtpda.pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata

atunci cand exista informatii disponibile ci.:'rrre tranzactii si/sau oferte comparabile.
In aplicarea acestei metode sunt analizi,,r, compruate $i ajustate informatiile privind tranzactiile

si/sau of-ertele si alte date privind terenurj , nilzu'e, in scopul evaluani terenului subigct. In procc:sul
de comparare sunt luate in considerrarc ,semanarile gi deosebirtle dintre totiff-lacestea,.fiind
anaLizate in functie cle elementele de cornl,r .rtie. ' ,' [t'C

finanfare, condiliile de vdu.are, ch,' ;uielile efectuate imecliat dupa cump nraftlgolta,rtiile &,



co,r#:tili,:[i"="*'' "u'u"f"'i''tici]r rlzice, urilirarire disponibile qi zonarea.
regare d,.pri,,i,;:::;,=j:;$::'#li ;ffii::;[l*fsi cMBU, <,irbrenre]e idEnr*isate nindAtunci cand nU e

se po'I u'i za 
"'ff:i':tl}:lJ: J*i.,1,,,,,*,ffiriffi?Jffi;ii 

lx,:jr,[;
,',fi[,T ii;JrT'il,,ui; 

uttoo{rl ,t. ,,,1,iruii zarc au.ni,rrui, uprirure-in ,iu,uu,.u rerenu]uj, sunr
' metodele capitulizdrii direQte *'tlr.t.tia reziduardsi capitarizarea rentei funciare, si- metoda actualizarii _ analilafluxujrrr rjs nur. r.wlanal.Extractia de pe piata este 

" 
,"-i;;;ri , are ,urnu.. ,o-J',r1flffi::lilr::1,Tftiur 

de varzare
::,ffJr T'T[H'J :::r't:ffi j:.1; 

: i,l Ji:i,;;*;1ii,,,,, 
. o n,,*., i ir o, .,, i, u,a pri n,.,o J,

principiul echilibrului ri p. priniil;;. rr'iburiei, care afir 
ca metoda proportiei,,r.'uur.ur,r-p,

ifi;#ffi ffH#;;ifl[ i*, ra,ii mobil,;;, ffi,T';ffi,';J Jl[::j[:H;*;?l
Selectarea conclttziei asupra vaiotil esr' leterminata de proprietatea imobiriara comparabira ,:are:ste cea mai apropiatE din puncl de vecir,.c fizic, juridic s,;ubiect si asupra pletului ,ur.iu r-rr r,t"", , ,i npra ,_^,r _ : -, 

;t economic de proprietatea irnobiliara

Metoda capitarizirii re,tei funcif re'eJ)rr zinta o metoda ^,.i- --.-.-cu o rattr de capitalizare adecvata o^r.ur,i :, pc piafa r.,,u.X'l'.iffiJtJl.,hffi-fi'fii;;Tffiiiide proprietate asLr'ra terenului al.nirr'' ,iriJ,,"tri* a= drepturui de prolrrietate afecrar cjc
locafiune' Dacr renta tunttutttilt' *''*ro, ' r' rert€i de piafi, varoarea esrirnat6 prin apricarea ratei

iffiil?lzare(adecvtrc) 
;t=;;t;;i;', rr echivar.iia.u varoarea c,; pi,!d a <ireprurui cre

Capitalizarea rentei funciarepRt,rf;L.IlL ttA - Rata de capitalizare ,f.riuu,a din piafd se
aplici rentei funciar

ApLrcABrr,roru'- nlj:ff::';,i::[:],,,d,.nt.r.,,'0,r,,;, ;:r;.l,,*,,,0,,, se p,rdetemiina din anariza v,nzdriror de teren irir rririat (arendat) 

rv' /r rqvr\rrtr uYlrlpa

RESTRICIII ' Poate fi necesara , corecfit: rr i alorii pentru a reflecta dreptr]rire dr: proprietare atuncicdnd renta specificat[ in oontract este. di'er.it,, ,re renta de piafd,

ruWgLpUL Q ap i t s I i za r e a a! &t:-ej J_r uegye
-!^nlf 

: 
*levenra-pentru folo sinta teren ul u j _ \ ( ) nstanta-de tlp contractual

-durata contractului -49 ani_ ipoteza general 
r- Ilationamentul evatuatorului ii i,-J.iru,u,r.,- va estima :-venitul.brut din explouiu,l. p, ,r :.roada ramasa- cheltuieli

-venitul net din exploatare pe llct it,ada ramasa_ rata de actualizare
- determinarea valorii terrninale- va calcula factorul valorii p*r.nr. _'i,u,pn- FVPA = l(-(U1t-q111q

a - rata de actualizarr:

'.,,j,*:.:.::Jl,:i:::,::j::,:,*,os'uprafatade82,00mp':,::,ff :":,: r:."u de 
.speci{r 

i t;,; p;; ;;;';; r.',,,..uri imo b, i are speci fi ce (agen ria i;;;;;r,",;. il" ffi:l:lffiffi ]iill:

fl:



n- durata de viala economica
- Rata de acfualizare se determi

trte bar,t relatiei;

,le la informafii concrete de

rca va I . onsideratd in acelea$i conclitii
oria- c,r :.torm proceclurii de .atcut _ uJ'

289,64

10/L /t)

I*1--

'ran.lasa

k - rata de actualizare

c- rata de capitalizarea

q- rata anuala de cregtere
Calculul ratei de ci;apitalizwe:
publicitate

k=c*g

Prernisa - inchirierea./conoesi
concesionate de c6tre primaria
3,52 euro/mp

Slqafala teren (mp)

Chiriei teren (euro/mp)

Rata capitalizue teren (%o)

Rata actualizarc teren (yo)

Cljryr" econornica(%)

Perioada concesiune ani

Cheltuieli management

Venit brut (euro/rnp)

pe piala - oferte- mjca

, ca gi cum terenurile ar fi
taxelor - conform HCL -

I".'-"--
l

8,35%

0,0197

iJ /4

6, 15

530

Valoare I mp (euro/m;t- - i

16,45-T__-
ItEl,Valoare finala (ron)
i2533 lei

Rezulta pretul de vanzarcpentru supraleura tot|lri .le 82 mp cie 2533 lei echivalen I a 530 euro,

finand seama de cele prezentatein ceea ce pn\ ( ){c pr.oprietatea surpusd evaluarii
valoare de piatl pt. suprafata de g2 mp,ur*^t,,,,,.:rc valori:

subsenr nata, recomand ca

Valoarea fotali a parcelei (82 mp) este de 2533 lei (530euro);

q'Valorile estimate au fost exprimate gi sunt'al,rtrile exclusiv in conditriile gi prevederile prezentuluiraport; 
a: 

'! - ,- r- 
:;;r. ,. ,,

'"'rvalorile estimate nu,{in seama de responsabili .iiile cle mediu afbrente propriet?lgilor imoaiti#il [ ,'.speli 9i nici de eventualele costuri rezuliate dirr r rr,fbrmarea cu cerint"t" lesale rl,i, ana6zfffil,,.r.,..^.!^r--.

Venit net (euro/mp)

FVPA*Vl\E (euro)

Y{g r. ly- i d yt 
"J5_( 

euro)

Crettere economica an (%)

Ram actualizarelan

Yuloul. capitalizare an 25 (euro)

't
-

I

Factor actualizare

1 
Valoare actualizare an 25 (euro)

Valoare finala (euro)



,+Valorile estimate sunt sub forrrn unor prediclii;
E,valua:'ea este o opinie asupra une

rgEvaluarea este valabill doar pe destirr,r:ia precizatd in raporl;
e=pValorile estilnate Sunt AOI1S in conrrrri cle plati integrald la data

,*Valorile eslimate nu conlin TV,
.+Alegerea valorilor finale s-a lindnd , r nr de credibilitatea surselor de
precizie a rnetodelor folosite pen evaluare r,i de conditriile de piafA exi

Notd: acest rqport de evaluare a intocnr t rrr 3 exemplare, din care 2 ex
beneJiciar gi I exernplar pentru arh va e'valutt,trului.

Noti: El,aluarea este valabi la
leiieuro),

prerfurilt , Lrrente din luna ianuar.ie 2020

Data: ianuarie 2020

nlbrmare" de gradul de

la data evaluarii.

lare pentru

currs referinli al BNR: 4,7788

lixpert evaluator ANEVAR.
Ing, Ruginosu Doinila
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Biroul de

Publicitate
Publicitate

Ca tru
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aza;
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NEAMT
Roman

lncheiere Nr 4.6.340L?g 11.?g

Rrrgistrator: AGNES IULIANA

Dos,r::l nr 4634 O I 26.t1-2019
tNCHE|ERE Nr. a63ao

RAI KER

,1j,u 
o'' TR, vroRrcA dorniciriar in - privinrff::ljj,::'1::t 'l

,.aL - -, Asupra cererii introdrcilr,lce ln Cartea funCiara, in-Act Administrativ nr.CFRTr;:!\ nvrrrntstraItv nr,CERTlFron. unei HORIA:

^1.i ^#qltistrarlv nr,pLAN dr
\1,. yT, srnvriiuL cadasrru;
l:, 1t:!r:ial nr DECLAnailil

Actu a lirzarea inforrnat
cA-r- de'' restare fiscarS nr, 103 14rLL-11_201g ernis de pRrMAR,
anrprar ,'ril€0t gi derjmitare a imobiruiui/03-12_201g emis de ocp

l: i. 
o!1, 

I ist,.. tl, n'IciiriF,S
Lor']una Horia;

tenrifir. ,'i sub nr 1390/13_11_2019 enrlsie BtN-Tudor Sorrn;' r qe ar r 'rare a edificirii .onitir.-t,.inr, ro3:B/11-11-2bi9 enrrs dr

i1i?*f,'it..Ui.;iJi'l [*:;Ii;;::,'' ;j,,i?.illi:,n;il:adasrrururi si a pub,ic*arii ,ob riare.r,r[:i},i;:;i,l;l::",.,,^^:. J:''"' 
mpretarire urrerioare, tu,iirl'ri-r,itil ,,,uun,u de 147 rei, cr-crrrranra internl ;a"T ,^??nr,:F t r_2rr rr in surna de 147

3:l::it:'.riciuI avand coour ie[,-.r oivazand referarut .ri;r.;i;tr, ...n,riiri, r sensut ca nu e., -6^ : t.\ ,Jsr)ur Ld nu exrsta imOe{imente la rnscriere

oyllqf*u cererii cu privire ra: DlspuNE

-,se. noteazd modi. 
r' ruu Ir'e ur artea funcrara 51575 UAT lf or;-:'H 

qr r/J cr>upra A l.l rl

Horia; -- "'-*'Ircarea supraf'etei tt nrlui .;;;;: l,t sro 8,7 din cartea funciara 5157b rrA r

Prezenttl se va comunica pdrgilor:
GlURGtLtr CELU

)_)_9y gruOr de reexaminare in rermerLn0astru sr pu blicitate tnro6i li; r;'d;;,reg i stra to ru I _sef

Data solufiondrii, 
Rr

10-12-201.9 
AGNES I

- imobitut cu ", .ili:T:i;j:r5, in:, ; irr carrea rrrnc -._ E1FLOMUNA HoRIA ,n^:?,1 g* iti i6;;, ,,2; iara 5157s uAT Hr:ria avand propr jerarr,
;fil}:l'x',"#fi i;?glltxi .llstlfl| ;::i"f.1rfl,if,"i,,xr+f,;.. de 1,1 asupra A, r- se.nOteazd modificarea suoiut,oriil^,.,,r, r,,i ^^ - . l

rO ''l R zile de la comunicar
scrre In cartea funcia

care se depune la
a si se:,olutioneaza

Biroul rJe
cle r.;rtrc

.1i*qri,

..) Cy exceplia situaliilor_prevdzute ,, Oy( p,eviderlele de cadaitru si.;;;;r; ,iri/,, pr,
: l./rv
. t,l frt ,;;."., ,1. '' ' ,

i ,;,i.,; rrq r, : .', ..:i :,,

Asistent Registrator

MII.iAI MdIS

:! : : l, 1:A 2' f :' g':: / :y.fr :ffd,'b tbwr,, aq"$/n p s,,,,,,,',,, r, u,,,t-'t.t pr.in.QDG Nr. 70Q/20Jfr."'.' 
- a'Tr': -' 'ri:',r,I,.,'F 

T/j;

rr p,lt:,;.\rril,r . /] 4ii'lrl;L[:-, 

^,'-,,,, 
iill,+irtrhr.

. rir i,:i,,I,.r.

',;:',ri,ll.,f :



Oficiul de Caclas[ru
Biroulde Cadastru

Pub,lic\ta r mobi\iarb NEAMT
Publicitali l,nobiliara Roman

Nr, cerere 46340

Ziua 16
Luna I I
Anul ?0 19EXTRAS DE CARTE FUNCIARI\

PENTRU INFORMARE

C t 'et Furtctara Nr, 51575 Horia

A, t)artea l. Descrierea imobilului

I lilillllil flil fiil lfilmil lfi [iir ilfirlilirrrrr rlil r

I 0007(ilts4 7(, i

TEREN tntravilan

Adresa: l_oc, Horia, ud. Nea

5i575

Construclii

51575-Cl c, Horia,

!sJj4- 26tLLtzoLs

Comuna Hor1a; Acl Notarial nr, DECt fri,',

Observalii / Referlnge
-*.-%

' rDilul nu este imprejmuit

--_1 1'?193,!l: .1.9fli9 :t"
I <le proprietate qi alte drepturi r.uutu I

Ob:servaIii / Referi rrfe

Referintrr

e fJrroul Notarial Public -::-:._-"':*---
5Qr AnOreea Lurntnitai Act Nota,

I .]f,L_qln tq/E/2 0 I 7 ernrl
i r[no0rtulUi cu numarul cada

le W_ruUgluqgG_qrn,_ _ ___
tral i A1trbrarea imobilului cu rrur

furrcrara 5I561
icnrrs de PRIMAR

r.rbandir pr ;n COtrJSTtTUffi

ea nr Jezo6 cttn ti/oi/iijj:-
.I erlrs de-FRTM RLA-HOil
rir,' I[J februarie 2014):
,i:

;Lare o e0rlrcarrr constructie
___:-_
nr. IU3Jt], d,.r 1l/ll/20.]9 r,rn,r;

;,1^-r.,.*rJ-,u,, 0n,,,1,4 U

r'rrnentul prlvat
:, I 561/Hor ra, rnscrisa prin inchei

Sorin; Act Adrninistrativ nr. Cf nff f rcn I

Cornurrei HORIA; Act Administralrv nr, p..

I lE autentificata sub nr. I39
.lc atestare ftscal6 nr. 1031

, din 13ll),120l9 ernis rie BlN.tuc
din 11/11/2019 emis d{r ptltMAt.

re a irnobilutui, rlirr 03/IZl2019 c.r.
N de arnplasarnent si delim
.-,-_,--
1()D;lndtI prin Construire, ota

B7 se noteaza ntodificarea suprafeler 1 ,.: crrr.rlui

C, [rartea lll, SARCINI
i"'."I lrrscrieri privind ctezmembrarrini.,iu d*d;lri C p_p;Ctrt_;
l.==_ . _- -*-_:g3g!1.111ro ou ,ro;1,1,;:-i,-;:::(e 

proPrietate' 
] 

^ererin!,

t,tr nivefuii:2;3 ?ortriirjlra-G soj70-i;lo S- conirrr
9-u:f lu,rr:11]10 rrrp; spAlu Corqrnctel'(piN4) con:;r
:1:]1.11_,?016, c! suprafata consrrurra ra-sor cre z,.r mr
s.tf !a r i tjr . 

cg r r:t ly:!a d es f a :; u. r a t a -.qs- I_L o_ _IUr *

Nr, cadastral
Nr, topografic

inscrieri privitoare la dre

U39g r tIlTajfrt

I l'-:-!l/I1!!4-!9RlA, CIF 26ll7l
___l .ggry1vnijon", vu,i;;,;o;+7jg*m__
il'c lAilrx n Giar"f-Ar ft-iq Aifi" i6-nil,
lLrP+{\l a_vrzar qe eqll__NgAg_r:lqar ,

B5 lrnodrfrcare tirnite de proprietate inr

q-e-a€il-N!4r,lf:_!Eiryr c I u L ca ci -al!t u ; _
B6 l'r,tabulare. drep[Ze Fn-OpR[ETR'

lactuata 1/I,- . ---:---::-L) APETRII VIORlCA

l{91 UT"g,.a tl; 5 n L d r, oe/orta . ., il;.r nTR r'4Arfi c. *, *-',-hffi , - ---

Jt:
$r.trr'
AI!OP"t

B2 ltntabutare,

rv nr,



Nr cadastral uprafa!a (

5r575 rn acte;
Ma s u rata:

Categorie
tolosintA

Suprafala

c a rte F u n c / a r a N r . 5 J 5 I 5 C o.f u r 
)a.l_?r 

a 1t y!!:,, !1, l_t.- !,Eireiffi:*:-
Teren

0bservatii / t\eferin\e
lmobr,; nu este imprejmuit

* Su pra ala este deteiinlnffi .-:_-I.plarrur ;roieiC(iffi
- _q!T,lUt LINIARE TMOBtL

.r-. 
qt

L

I

5:r'169

::0301

pe-!S-Je&1|toare ta

Date referitoa

Lungime Segmente
1) Valorite lungimilor segmentel()r sunt

re a constru
Crt N umar Destinagie

constru c ti e

41 l 5l5 7s,c1

ConstrLr(:tii
industriale si

ed ilita re

Pa rc eld Nr topo Observalir / Ref errnlc

]3/65 l

Supraf (mp) Srlualre
lu rrd ic d

0bserrvalir / Referirl(0

19 Cu acte

5, co
desfa
(P+M
const
const

struita 1a sot;79 rnp,5l-?6iEi7f
urata:110 mp; SPATtU,:OMIRC]
COn5truit ir) anul 2016, cr: SUprafi
uita la sol rJe 79 iltp sr sUprofi
uita dpcfa,rrrrAtA ria I 1n

obginute din proieclie ?n

-gr-;t]
r..(nr)l*e:/;11

,'-_- -._-.]

la n,

Lungimrr.,

Nt
Crt

lntra
vrlan

'[ar

1 curtr
COnqlrl rrlir

DA R)



Nr. cddastral

PLAN DE A AMEr\lT S;
Sca ra

i rnobilului

DELIMITARE
I : ji00

( lttatea llorra, Comuna Horia, Jurletul

NC 53760

IIVlOB]TLULUI Anexa ]. -l(

6()1151s

-'(,0l0,rll-

I n speC1oi

irnol)ilului tn baza de date trrteQr(.il,r l;t
aflibuirea nurnaruiul CadastrAl

ql

o
O
v)
\o

T

t)

/^.ln
:,$

,/ .e
/q"

/ -qr'
/t)

b.)
.c

-qY'/
-rD /o/o{

r)t \

t+M

s

Dale refeiitoare la teren

Mentiuni

' 0rl Curtr r:oo,;trUC[il rntravilar)

8, Date referitoare la constrlctii

: -]j-__---5, Lornercial (p.hM) confiruit rn anut 20 suprafata constr uita lalol

,e)

sut .l ,ta totali] ma5(irata a ltl.loDl[rlur = g2 rnp

Supri'i, I din act = 75 ntp, plus fatn Oe act 7 rnp.

Executant: GIUR(;I(.A N,Ger,

Cottfinn executarea masuratc,rilor jd ., .0,

corectitudlnea intocntjrii docurnentatiei Ca. I ,rale 
si

corespondenta ace$eia cu realilatea 0 rrerl

\
''( ''
: ',r 

/

1f:i' rrt t

!iupra fa la
(mp)

B2

COU
c0nfir

Destinatia Suprafata construttd
la sot (mp)

c1 CIE 79

| 0ial 79

$' ir\i 1( rill4/"\'l

t t*'u!(' tr\,tu\':v ""i;trtR(,\\ '

(" rltl\)\ .p,,
.... ,1t),,

.rf \.;i:

NC sq3o1 a t,'
S$r 6,.

<r' /t.,
"' l2c'

+ "('f{6,
StrFda F retre j

-t--------

-..-*----t--

().rrlir,,i''t t,! "r!l.ll1;t rl

,:, ll'r ','\ l,

llLi .!1,

1,\
.,v)

fi
ri

f/
',,:i l

\,.)/,1
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