
ROMANIA
JUDETUL NEAMT
COMI-]NA HORIA

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
Privind aprobarea vanzarii directe a terenului in suprafata de 3.500 mp, teren proprietate private a

comunei, aflat in administrarea Consiliului local, aferent contructii proprietatea domnului Cojocaru
Ionut

Consiliul local alcomunei Horiajudeful Neamj :

Examinand referatul de aprobare *.10.80+ din 22,.r11, .2019 inaintat de Primarul Comunei Horia-
dnul Baciu Ioan Cristi*,p.""rr- ri ,uporrul d. rp""iulitut. ,u . lo,l58 ain 2A, ll, .2019 intocmit de

responsabilul UAT din cadrul aparatului propriu;
Luand in considerare :

- cererea domnului Cojocaru Ionut,inregistrata la Primaria comunei Horia sub nr. 4327 din
17 .05.2019 prin care solicita cumpararea suprafetei de 3.500 mp,teren aferent constructii
proprietate personala,teren situat in intravilanul localitatii Horia, punct numit,,Poligon"judetul
Neamt;

- Contractul de concesiune nr.7494 din25.10.2016 incheiat intre Comuna Horia in calitate de

concedent si domnul Cojocaru Ionut in calitate de concesionar ;
In conformitate cu prevederile :

- fut.13 alin.l si art.16 alin 4 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructi i, actualizata 20 I 9 ;

- Legii w.5212003 privind transparenta decizionala in administratia publica,Republicata,cu
modificarile si completarile ulterioare ;

- Legii rr.2412000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,cu
modificarile si completarile ulterioare ;

- Rapoartele comisiilor de specialitate nr.l,nr.2 si nr.3 precum si avizul pentru legalitate al
secretarului general al localitatii ;

Irbazaprevederilor art.l29 alin.2lit c,art 139 alin.l,art.196 alin 1 lit a , art.354 si art.364 alin.l din
O.U.G nr.5712019 pivind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARA$TE

Art.l Se insuseste Raportul de evaluare intocmit in luna noiembrie 2019 de catre evaluator autorizat
ANEVAR,ing.Ruginosu Doinita, legitimatie nr.l59l2l20l9,inregistrat sub rn. /O-!td dlrr_el.,il. 2019.

Art.z Se aproba vanzarea directa a terenului in suprafata de 3.500 mp, proprietate privata a comunei
in administrarea Consiliului Local,CF 53530ruAT Horia,teren aferent constructii proprietatea domnului
Cojocaru Ionut,categorie de folosinta - curti constructii,teren situat in inhavilanul localitatii Horia,
punct numit,,Poligon".

Art.3 Stabileste pretul de vanzare a terenului la suma 6" lO.5OO euro,stabilitinbazaRaportului de
evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR -ing.Ruginosu Doinita.

MA - Primarul comunei Horia va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari prin
compartimentul de specialitate din cadrul aparatului propriu.

Art.5 - (l) - Prezenta hotarare se comunica Prefectului Judetului Neamt in vederea exercitarii
controlului cu privire la legalitate,persoanelor interesate si se adduce la cunostinta publica prin grija
secretarului localitatii.



(2) Aducerea la cunostina publica se face prin asfisare pe pagina de internet a institutiei ,

wwwprimariahorianeamt.ro.

Presedinte

Nr. 96
Din3rr;12.2019
Red/procesat
CC/CC ex 6 Ds l/6

Secretar



Expert evaluatorANEVAR Ruginosu Doinira - Numar legitimatie: 15g12
Sediu: Roman. Burevardur Ror,an Musat ut,:"srtit

Telefon : 072'/ 442144 -- E-rnail : croinaruginosu@yahoo.corn

ffi,ANHVAR"
aSoclATlA r,lf trDNiLr, A:vn(..,A-oR i(ir rtL.TcRtiAI Crtn qov,l .irn

i
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lc l|f ,t,t. lt gal!) 
i Nr.J/, din 22,tt.20rs

RAPORT DE trVALT]ART

PENTRU DETBRMINAFTE VALOART erala

TERE^{ arabil intravilon- JS00 Mp _zona Austrothernt
APARTIXANO DOMENIULTJI PRIVA,T AL COMT/NEI HORIA

Beneficiar (crient): coNSILIUt t0cAt HORIA ,luD. NEAMT

I)atele' infonna;iile si confinutul pre;zentului rapo't fiincl confidenfiale, nu vor putea fi copiate in parte sau intotalitate sinu vor fi transrnise unor te4ifhr5 aco|dul scris sipreaiabil al beneficiarului gial executantului

.NOIEMBRIE 2019.
tDl
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Catre,
primaria Comunei Horia

Consiliul Local

Referitor ; evaruarea imobilurui ,,TEREN,,situat in : intraviran Horia :La cererea dumneavoastra am inspectat si evaluat proprietatea imobiliara,, TEREN,,-3500mp teren arabil intravilan, zona Austrotherrn

sinteza evaluarii prezinta succint clatele de baza ale raportului si concluzia evaluatorului,care astazi 22.ll,Z0lg, indica valoarea de piata totala de :

valoarea totari a parrcerei (3500 mp) este de 350gr rei (7350 euro);
. 2.1 eurofrnp l0 : ,,., .,

(valoarea nu include TVA)
pentru imobilul pus in discutie, tazata pe valorile obtinute in urma aplicarii metodelor de evaluaredescrise in raport, in conditiile caracteristicilor pietei actuale a proprietatilor imobiliare de acest tip,Raportul a fost pregatit in conformitate si pe bazastandardelor de Evaiuare a Bunuriloreditia 2018, SEV 100- caclrul (ieneral, Standarde Generale (sEV 101, sEV 102, sEV 103, SEV104) si standarde ref'eritoare la clrepturi asupra proprietatii imobiliare sEV 230, la care seadaugaGhidurile de Evaluare ANIIVAR (GEV 630) eclilin 20lll, cu respectarea recomandarilor simetodologiilor de lucru indicate ,ce catre ANEVAR (Asociaria Nationala a Evaluatorilor Autorizatidin Rommia).

Observaljj;

avand o suprafata de 3S0r?,00 mp;

f>
\/---Y,/

I : Curs euro : 4,7729\ei
l, Client (Bene CONSILI{JL LOCAL HORil

Evaluator autorizat AiEVAR, ing Ruginosu ooiii@,
ppecializarea EPI

2. Executant

3, Proprietdli evaluate 3500 np teren arabil, tiirrt

'atrT;,;:':;,1;i:,':',:::::,i!:':,::-: r,1y,-me1yic,, n 
',r,,,r,t, de 37t mp(AC' 70/2.1t.2018)si o anexo ctin zidarie ,;-i;;;';;;'.;;r;;;;t;;; W;#,cu gord pe lungimea de 244 m

4. Scoput evatudrii 
-F;tttr, "W

5.C ons ide rente priv ind
tipul de valoare
estimat

Estimdrile din prezentul raport d;
proprietdlilor imobiliare in speyir (valoarea de piala e.tte swna e,strimatd pentrucare un ac'tiv sau , da.torie or purca rt schinbai6al'ra data evarudrii, tn*e uncumpdrdtctr hotdrdt si un vdnzdtor iotdrdt, tnt -i rranra"li, ,lpar,initoare, dupdun ntarketing adecvat si tn care pdrlire ou ac{ionar fiecare in cwostinld de cauzd,,;1:::.:,::i(:f^,^i:y!::e- irandardete rnrernipionate tti-a,irluo,, 20t8 );lutv zulo /conceptul valoare de piord presupune un prer negociat pe o piard deschisd siconcurenliald unde particinanliiaclionenra n *ia Utir,



IermqUii _de.reterin ta ai. eI,alutr1g

Expert evaluator ANEVAR : irrg. Ruginosu Drinita ( telefon _ 0722,442144 )o Evaluator de proprietati imobiliare ,

. Legitimatie expert evaluator ANIIVAIi nr, l5g l2.
Analizele si indicatiile asupra valorilor au flost bazatesi dezvoltate conform cerintelor din standarde,recomandarilor si metodologiilor de lucru reco.randate de catre ANEVAIT (Asociatia Nationala aEvaluatorilor Autorizati din Romania), Evaluatorul a respectat codul etic al profesiei sale. Secertifica faptul ca evaluatorul nu are niciun interes prezrnt sau de perspectiva fata de proprietatea
imobiliara care face subiectul pre:zentului rapo( de evaluare si nici un interes sau influenta legate departile inrplicate,

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a inde linit cerintele prograrnului cle pregatire continua
aIANEVAR si are asigurare profesionala.

'Clientul/beneficiarul prezentului raport de evaluare : OONSIUUL LOCAL HORIA
- utilizatorii desemnali ai raportului de evaluare : coNSrLltJL LocAL HoRrA
Scopul evaludrii

Determinarea valorii de piald in vederea ttanzririi ,

Prczenta valoarea de piata va fi urtilizata numai in scopul sus nrentionat,

Proprietatea imobiliara evaluata este compusa dintr-un teren intravilan, avand o suprafata totala de
3500 mp, situat in zona Austrotherm.

TipU.l valofii estinrate
Tipurile valorii (denumite uneori standarde ale valorii) clescriu ipotezele fundamentale pe care se
vor baza valorile raporlate. Este esenlial ca tipul (sau tipurile) valorii s[ fie adecvate termenilor de
ref'erinf[ 9i scopului evaludrii,deoarece tipul valorii poate influen]a sau dicta selectarea metodelor
de evaluare, a datelor de intrare gi a ipotezelor gi in final concluzia evaluatorului asupra valorii.
Degi in evaluare sunt utilizate mai multe tipuri ale valorii, majoritatea au anumite elemente comune:
o tranzacfie ipotetica, o dat[ ipoterticS a tranzacfiei gi pirfile ipotetice care participS Ia tranzacfie.
in func;ie de tipul valorii, presupusa rranzac\iepoate irnbr[ca rnai multe forme:
a. o tran:zacfie ipoteticd,

b. o tranzacfie reald,

c, o tranzacfie de achizifie (sau intrare)
d. o tranzaclie de vdnzare (sau iegire), gi,/sau

e' o tranz'acfie pe o piaf[ anumiti sau ipoteticd, cu caracteristici specificate.
Pe ldnga tipurile valorii ciefinite in IVS gi enumerate mai jos, IVS au firmizat totodatd o lista
neexhaustiv[ a altor tipuri ale valorii, care nu sunt definite in IVS, oi surt prev6zute de
reglementirile jurisdicf ionale ale altor autorit[fi sau sunt recunoscute prin acorduri intemalionale:
(a) Tipuri ale valorii definite in I\/S:
1. Valoarea de piat6;

2. Chiria de piafd;
3. Valoarea echitabil4 l

4' Valoarea de investifie/subiectiva; 5. valoarea sinergiei gi 6. valoarea de lichiclare,: ,' ,.)',
(b) Alte tipuri ale valorii (listd ner:xhaustivd): 

^f .,,



1, valoarea justtr (slan darrJelelnternaqionale de Raportare Finanoiara);
2'Yaloareajust6 de piafa (c)rganizaliapentru cooperare gi Dezvoltare Economic6);
3' valoarea just[ de piafd (Serviciul Fiscal al Stateror IJnite ale Americii pi
4, Valoarea justl (legald/statutar6,) :

a' Legea cadru a corporafiilor (Model Business corporation Act) b. Jurisprudenfa din canada (cazulManning contra Harris Steel Group Inc.),
I Avand in vedere sc,opul pentru c:ure s-ct

reprezinta o valoqrg tle ,t2ict!g, stctbitita ta
piata specifice acestei etape.

Conceptul valoare de piatd presupune un pref negociat pe
participanfii acfioneazd in mod liber.

Raportul de evaluare s-a realizat
proprietate puse la dispozitie de
conduc la estimarea valorii de
cunostinta sa srmt cefte.

intocmit prezento lucrare, valoarea estimata
trtonrcnrul efecruarii rucrarii si in concritiite de

'[:jZT:;!:,,0'::,'::::"::':.:i',,::':1:::'." 
cqre un uctiv suu o datorie ar putea ri schimbar(a) ta

fird constrdngere "
; ;; r" ;,',1.i,1,' ;; T," : rf:;,' ;'; ;::: i,/drd constrdnsere" (rJp./iytit;o oytt,zron .J;- ?t^.^s^- t r

Y:::rt::]T,:"",t 
valorii reprt:zintd prelul estimat cle rranzacfionare a unui activ, fbrd a includev Lr Y , r..u a1 tl tllcluoe

r:1'::J:T::::i:1 *1.:.n cre vanzare s1u cosru,'le curnprruorului generate de cumparare si

3:::,::,?::,:.-11:1T: 
pentru orice taxe prdtible de oricare il,;;;;,T;;.;; ffi.|;'#,.

,. , z,,tt.tyLe va.turlu u!t!uareqpres upttsii.
o premisd a valorii sau trtirizarea presupusd descrie condifiire in!!' 

',rlJuyuJo 
ussqrs c,nqlurle in care este utilizat un activ sau odatorie' Tipuri diferite ale valorii por impune o anuniit6 premistr a valorii sau nor nernrire r,o"^^ ?,.considerare a mai multor premise ale valorii,

valorii sau pot permife luarea in

Printre cele mai uzuale premise ale valorii se numir[:
(a) cea mai bund utilizare; (b) utirizarea curenti/existent[;
(c) vilnzarea ordonata 9i (d) vdnzarea tbrfata.

Metodologia de evaluare este prevazuta in Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 201g,sEV 100 - cadrul General, standarde Generale (sEV 101, sEV 102, SEV 103, SEV 104) siStandarde referitoare la drepruri uBupra proprietatii imobiliare sEV 230, Ia care se adaug[ Ghidurilede Evaluare ANEvAR (GEV 630) edilia 2019, curespectarea recomandarilor si metodologiilor delucru recomandate de catre A.NEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati dinRomania).

Data evaludrii este data la care e-<;te valabild .nrctrrin p.,u,nd valoarea estimata : noiemhrie 2019.Data raportului de evaluare este ,22, ll.20lg
Data inspecliei proprietdyii a fost Ig,ll.20lg

pial6 deschis6 gi concurenliald unde

dupa inspectia in teren a obiectiwlui si pe baza documenteror de
proprietar, evaluatorul incruzancr in a.easta toate elementere ce
piata a obiectivului, neomitand deriberat informatii care dupa

Responsabilitatea pentrtt informatiile despre suprafata amplasamentului si suprafata imobilului cadein sarcina celui care a intocmit documentatia topografica si cadastrala. Responsabilitatea pentruconfirmarea caracteristicilor si starii imobilului este a evaluatorului si a beneficiarului raportului deevaluare' Nu exista date si infur:natii speciale privind sta.ea solului si a fundaqiilor, ,Nu existainformatii speciale privitoare la iclentificarea riscurilor de mediu inconjurator. Natura,,specifio6iii;esi adecvarea serviciilo t' au rezultert de pe piata imobi liara din zona. .,.,. ,, ,c,.1/ *.



A. Informafii primite cle la client :

o elemente pi date de identificare ale proprietalii evatuate - adres6, delimitare fizica pe teren;o datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietiifii evaluate - acte de proprietate,planuri gi relevee, alte dor:umente; suprafalele tere,ului au fost preluate din respectiveledocumente;

o istoricul propriet[fii; scopul evalu[rii.
Responsabilitatea pentru aceste i nrbrrnali i revi ne i ntegra r c r ic,tu l ui.

r gradul de utilizare gi rnoclul ile exproatare a terenurui:o date referitoare ra costuri de investi;ie (rearizate sau necesare);o orice date relevante a c[ror considerare poate inf)uenfa rezultatul metodelor aplicate,
Aceste informatii au fost asumate de evaluator in urnra cornpardrii cu cele rr:zultate din cercetareapietei; pentru diferentere majore constate, au fost aplicate ajustari.

B. Informalii colectate de ettaluator :

evaluatorului, actualizate' cu inlorrnafii de la participanfi pe piaga r;pecificd 5i din mass-
media de specialitate;

baze de date, publicagii 5i inrernet;

de piald recunoscufi, a.lte analize gi opinii publicate,
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai infbrnialiile si documentele pe care le-a avut ladispozilie, existand posibilitatea existenfei gi a altor infbrmafii sau documente de care evaluatorulnu avea cunogtinfd' Evaluatoru] a obfinut infonnafii, opinii, estimari din surse considerate a ficorecte gi de incredere dar nu se asumtr nicio responsabilitate in caz contrar.
sursele de infbrmare utilizate sunt tranzactii pentru proprietatii imobiliare similare, cunoscute deevaluator, oferte din presa locala si de pe site-urile specializate (,oaluuqbrli@Jq, www,orx.r.o,etc')' Sursele de infbrmare utilizate sunt credibile si cle acfualitate.

Valoarea stabilita in raporrtul de evaluare este estimat[ in condifiile re*lizarii ipotezelor careunneazd 9i in ntod special in ipoteza in care situaliile Ia care se face referire maijos nu genereazdrliciun fel de restriclii in afara celor aratate expres pe parcursul raporturui qi a c6ror impact esteexpres scris.

1' Evaluatorul a examinat ptanul topogratic ai a identificat proprietatea irnpreuna cu clientul;
locafia indicatd 9i limitele proprietdfii indicate de proprietar se considerd a fi corecte, Evaluatorul nueste in m[surd qi garanteze cd loca]ia gi limitele proprietalii aga cum au fost ele indicate deproprietar 9i descrise in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are
menirea de a estima o valoare a proprietrfii identificata gi descrisd in *poJ in ,ipoteza'in ,r,aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate. orice n;.eno;Joo1,[l!';;;proprietatea identificatd gi cea ,Jin clocumentele d. prop.ietate inuatiaeo* o"o*roondenta)dintre

s'rvtrrvre .'r., prupuerale. unce necAnconco,relanQ intreproprietatea identificatd gi cea ,Jin clocumentele d. prop.ietate invalideo- ,or.ipo;Jrpfr5airir.
4_,:



yil)}alla astitnatil $i propnetateu atestatd dc' clocurncnrele cte proprietare dar pastreazi validavaloarea estimata pentru proprietatea iclentiiicata in raport.
2' Evaluatorul nu a facut nioi o mdsurdtoare a propriet[[ii, Dimensiunile proprietdlii au fostpreluate dirl descrierea sa legalS (clocurne,tatii topograllce/cadastrale); evaluatorul nu are calificareade a valida aceste documentafii' 'roate plzururile construcliilor si terenurilor, schilele, planurile desituafie puse la dispozilia evaluatorului se considerd a fi corecte dar nu se asurnd nicioresponsabilitate in aceastA privinf ii.
3' Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legal6, care afecte azd fieproprietatea imobiliarr evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia gi care nu sunt cunoscutede c6tre evaluator' in acest sens s,e precizeaza cd nu au lost ftcute cercetari specifice la arhive, iarevaluatorul presupune c5 titlul de propriet.te este valabil ;;i se p.ate tra'zacliona, cii ,u existadatorii care au legdturd cu prc,pri(:tatea evaluata gi aceasta nu este ipotecat6 sau inchiriatd. in cazulin care existd o asemenea situalie 9i este cunoscutf,, aceasta este menfionati in raport. proprietatea

imobiliar[ se evalueazd pe bazaprernisei cd aceasta se al'ld in posesie legala (titlul de proprietateeste valabil),

4' Raportul de evaluare tsi pdstreazd volubilitoteu nunuiin situayio tn cure condipiile ,e piayd,reprezentate ele factorii econon'tici, socittli si potitici, rdmdn netnodiJicate in roport cu celeevistente la dota evaludrii.
5' se presupune cE toate studiite tehnice/ingineregti puse de proprietar la clispoziiia evaluatoruluisunt corecte' Planurile de situalie gi materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doarpentru a ajuta cititorul raportului invizuahzarea propriet[1ii.
6' Se presupune c5 proprietatea se conformeazd tuturor reglement[r.ilor gi restricfiilor de zonare,urbanism' mediu gi utilizare, in alara cazului in care a fbst identificatd u n..ouforrnitate, descris. giluatd in considerare in prezentul rapor.t.
7 ' Dacd llu se arata altfbl in raport, se infelege cd evaluatorul nu are cunogtinfd asupra stdriiascunse sau invizibile a proprietalii (inclusiv, dar f6ra a se limita doar la acestea, starea gi structura

solului, structura fizicit, sistemele mecanice qi alte sisteme de funcfionare, funda{ia, etc.), sau asupracondifiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in c:auzd. sau de pe o proprietate
invecinati, inclusiv prezenfa substanlelor periculoase, substanlelor t.rxice etc,), care pot rnajora saumicaora valoarea proprietafii. Se presupune c5 nu existd astfbl cle condilii, dac6 ele nu au fbstobservate' la data inspecliei sau nu au devenit vizibile in perioada efbctuar:ii analizei obignuite,
necesara pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit dentediu sau ca un raport detaliat al starii proprietilii, astfel de infbrmatii depagind sfera acestui raport
qiisau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garanlii explicite sauimplicite in privinla st,riiin care se afld proprietatea gi nu este responsabil pentru existenfa uror astfel de situalii gi aeventualelor lor consecinfe qit nici pentru eventualele prooese tehnice de testare necesare
descoperirii lor.

8' se presupune ci toate licenfele, autorizafiile gi acorclurile de funcfio,are precl]m gi orice altecerinfe legale necesare funcgionrrii au fbst sau pot li obfinute gi reipoite p.nrru orice utilizare
consideratd pentru evaluare in iicest raport. Se presupune utilizarea terenulul gi a imbundtafirilor
terenului in interiorul linritelor gi granilelor proprietdfii aqa cum sunt descrise in acest raport,

9' Observatiile sau eventuahtle motli/iccri de date sau informatii survenite dupa predarea
prezentului raport de evaluare pot/iformulare in scris tie bene.ficiarul raportului in maxim trei zile
de la primirea lui' In caz contrar se presupune ca beneficiarul raportului si l-tt insusit in totalitate

l0' Evaluatorul nu are cunoqtinfd de posibilele litigii generate de elemente ur.unr.'iru vecin6t6fi
care sd afecteze proprietatea evaluatd. - , <. iZ

d-



I I' Valoarea estimatd in raport se referr la intreaga proprietate qi orice divizare sau al.care avalorii pe interese fracfionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
divizarelalocare afost prev6mt6 in raport,

l2' Nu se cunosc informafii dacd imobilul a fbst expertizat tehnic privipd clasa de risc seismic a
clddirilor aflate pe teren.

i3. Evaluatorul a instiintat pe boneficiarul raportului cie faptul ca este rlecesara evaiuarea intregii
clase de constructii si terenuri in momentul in care se intocmeste, la trei ani, evaluarea pentru
inscderea in situatiile financiare. Daca nu s-a intamplat acest lucru respensabilitatea este in
intreginre a benefiaciarului evaluarii.

14. Confinutul acestui raport este confidenfial pentl'u client qi destinatar gi autorul nu il va
dezv6lui unei te4e persoane, cu exceplia situaliilclr previzute de Standarclele de Evalueuc a

Bunurilor si/sau atunci cAnd proprietatea a intrat in atenlia unei autoritatijudiciare,

Prezentul raport de evaluare nu poate fi utilizat de catre beneficiar decat in scopul declarat, folosirea
in alt scop se poate t-ace nunai cu acordul evaluatorului.
Distribuirea sau publicarea totala sau parliala a acestui rapofi de evaluare se poate tace numai cu
acordul scris a evaluatorului care a intocmit raporlul.

Prin prezenta, in lirnita cunostitttelor si informatiilor detinute, certific faptele prezentate in acest
raport ca fiind adevarate si corecte. De asemenea, certific faptul ca analizele, opiniile si concluziile
prezenlate sunt limitate de ipotez:ele considerate si de conditiile limitative specifice; acestea sunt
analizele, opiniile si concluziile mele personale, neintluentate de nici un f'ar:tor. In plus, certific
faptul ca nu am nici un interes prezent sau de perspectiva fata de proprietatea. imobiliara care face

subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legate de partile implicate.
Sunta ce revine drept plata pentl:u reahzwea prezentului raport nu are nici o legafura cu declararea

in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul.
Analizele si indicatiile asupra valorilor au fost bazate si dezvoltate confom cerintelor din sandarde,
recomandarilor si metodologiilor de lucru recomandate de catre ANEVAIi (Asooiatia Nationala a

Evaluatorilor Autorizati din Romania), Evaluatorul a respectat codul etic al profesiei sale.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator, In elaborarea prezentului raport nu s-a

aoordat asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane in sustinerea evaluatorului care

semneaza maijos.

Prezentul raport se supune nornrelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) de catre unul din
membrii autorizati special in acest sens de catre sus nunrita organizatie.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a incleplinit cerintele programului de pregatire
continua al ANEVAR si are asigurare profbsionala.

Metodologia de evaluare este prevazuta in Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2019,

SEV 100 - Cadrul General, Strurdarde Generale (SEV 101, SEV 102, SEV 103, SEV 104) si

Standarde rel'eritoare la drepturi e$upra proprietatii irnobiliare SEV 230, la care se adaugl Ghidurile
de Evaluare ANEVAR (GEV ti3t)) edifla 2019, cu respectarea recorlandarilor si metodologiilor de
iucru recomandate de catre A.NEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romania).

PLezgnta.rea dateloL

Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piatl sunt :

r--\,
I

luarii cu



stabilitea limitelor Ei ipotezr:lor care au stat la baza etabordrii rapor-tului de evaluare ;

seleotarea tipului de valoare estinratir in prezentul raport cle evaluare;

deducerea gi estimarea condiliilor linritative specifice obiectivului de care trebuie sd se find
seama; analiza tufi;ror informatriilor culese, interpretarea rezr.rltatelor din punct de vedere al
evaludrii;

fundamentarea indicatiei asupra valorii finale.

Situatia juridlca si surse dejnfo_rrrnatii
Dooumentele de proprietate, puse la dispozitie de proprietar./beneficiar, sunt :

o Plan de amplasament si delimitare a irnobilului intocmit de persoana autorizata
Dramboi Constantin; Extras Carte Funciara din data de 3 1 . 10.2019.

Sursele de informare utilizate sunt tranzactii pentru proprietati imobiliare similare, cunoscute de
evaluator, oferte din presa locala si de pe site-urile inrobiliare specializate. Sursele de informare
utilizate sunt credibile si de actualitate.

De esemenea s-a purtat o discutie de infirmrare cu Lul reprezentant al Agentiei irnobiliare ACASA.
In concluzie, dupa studierea tuturor actel0r si documentelol puse la dispozitie, se constata dreptul
de proprietate deplin, neafectat de alte drepturi subordonate (inchirierea, restriclii impuse de
proprietarul anterior sau restric{ii impuse prin contract, etc.)-Act de dezmembrare nr.
t42't/21.09.2076.

-lDete desprq-tocah?ar e si vecinqtati

Contuna se aflA in sud-estuljudefului, la confluenla rdului Moldova cu Siretul, pe malui drept al
celor dou[ rduri, la sud de municipiul Roman, Este str[bdtutl de $oseaua na]ionala DN2, care leaga
Rornanul deBac[u. La Horia, acest drum se intersecteazdcu foseaua na]ionaldDNl5D, care leag6
Rornanui de Piatra Neam{. in aceeagi intersecfie, din doud drumuri se ramifica $oseaua judeleana
DJ207C, care o leagl spre sucl-est de Ion Creangd ;i Valea tlrsului. Tot la Horia, din DNI5D se
ramificd $oseaua judeleana DJl57, care duce spre vest
la Trifegti,F6urei, Mdrgineni, Dochia, I)unrbrava Roqie gi Piatra Neam! (unde se rermind
in DN15). Prin comunA trece gi calea f.eratd Bacau-Ronlan, care este deservit[ de halta de calltori
Triliegti.

Dgscrigfea terenului
Irrspecf ia proprietdf ii a fost realizatd de c[tre evaluator la data de 19 noiembrie 2019, in prezenfa

reprezentantilor proprietarului. La aceastd datd evaluatorul a vizitat proprietatea imobiliard
identificAnd'o pe baza actelor puse la dispozilie de c6tre proprietar, a inspectat vecin[tdfile acesteia

qi proprietatea in sine.

La deplasarea in teren, pentru efectuarea constatarilor preevaluatorii, au rezultat urmatoarele

aspecte :

Terenul de evaluat are suprafirta de 3500,00 mp, Este situat in intravilanul localitatii Floria, zona
Austrotherm. Categoria de folosinta : arabil intravilan. Este de forma regulata si bine delirnitat fata
de veciuatati, fiind imprejmuit crr gard. Terenul este plan si are acces in vecinatatea dinspre sud la

ur drum de acces de pamiurt. In plan sunt trecute dimensiunile lotului.

Z,ona in care se afla terenul er;te in apropierea Austrotherm. Gradul de poluare

obisnuit pentru localitatea Horia, Drumul de acces este un drunr de pamant.

eite..la un nivel
<-'---,\ , ,'
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@biliare
o piafd este un mediu in care se tranzacfioneaztr biurru'ile i;i servioiile, intre curnpirdtori
vdttziltori,printr-un mecanism al prefului. conceptul de pia[6 presupune c6 bunurile sau serviciilepot crornercializa fdrd. restricfii intre cumprrdtori qi vdrrzitori.
Piala imobiliard este formata dintr'un grup de persoane sau cle fin,e aflate in contact in vedereaefectuf,rii de tranzacfii imobiliare' Participanfii pe pia[tr pot fi curnprratorii, r,an:dtorii, chiriagii,proprietarii, creditorii. debitorii, anteprenorii, cor.rstructorii, adminisrratorii, investitorii giintermediarii.

o serie de caracteristici speciale ,Jeosebesc piefele imobiliare cle piefele bunurilor sau serviciilor.
Fiecare proprietate imobiliua este, unica iar amplasamcntul sau este fix. piefele irnobiliare nu suntetjciente, bunurile nefiind omogene, astf'el nu pot fi inlocuite imecliat unele cu altele, pe astfel depiefe existd pulini cumpdr[tori gi vAnzatori. valoarea riclicat?i a proprietifilor necesi16 o purere marede cumparare, piefele imobiliare fiind influenfate de nivelul salariilor, stabilitatea veniturilorqi rataqomajului' Deciziile de curnpiirare sunt in general influenfate cle tipul de fi,anfare ofbrit, volum
creditului ce poate fi oblinut, dob6rzile, marirnea avan.sului gi durata ramburslrii.
Piefele imobiliare nu se autoreglementeaz5, existdncl multe reglement[ri guvernanrentale gi locale
care afeoteazd tranzactiile imobiliare. Degi cererea gi ot'erta de propriet[1i irnobiliare tinde cf,tre
echilibm, acest punct nu este atin,s qi existd intotdeauna un decalaj intre eie. Irar.ticipanlii pe pialaimobiliar[ nu sunt infurma[i cu prrivire la prelurile de tranzaclionare ale proprietrlilor irnobiliare.
oricdnd pot sE apara varialii ale cererii datorita unor schimb[ri rapide in m6rimea gi strucfurapopulaliei unei anumite zone. I'ro;prietatea imobiliarzi nu se vinde rapid deoareoe implicd sunre mari
de bani gi finanfarea nu se obline imediat,

in func1ie de nevoile, dorinlele, motivaliile, lo<;alizarea, tipul gi vArsta participanlilor la piafa pe de
o parte gi tipul, amplasarea, desigrt gi restriclii privincl proprietafile, pe cle alt6 parte, s-au creat tipuri
diferite de piefe imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale;.

in analiza acestei piele am irrvestigat aspecte legate de situafia economico-sociali qi dezvoltarea
urbanistic[ a zonei 9i subzonei, populalia sa, trenduri ale ultimilor ani, cererea specifici qi oferta
cornpetitivd pentru tipul de propri,etate delimitat.

Tranzactiile imobiliare in localitate, precum si in zonele periferice sunt bazate in primul rand pe
csse*terenuri pentru locuit dar si pe cladiri si terenuri pentru desfasurarea de activitati economice,
Cererea pentru imobile este datotata in special persoanelor fizice sau juridice din locaiitatea Horia
precum si din imprejurimi care au diverse afaceri sau investitorilor in <Jomeniu. Dupa scaderea
preturilor si a numarului de tranzactii inceputa la sfarsitul anului 2008, in prezent piata imobiliara
stagneaza la un nivel mediu ca numar ponderat anual,

qi

se

I in ceea ce priveste tranzactiile cu terenuri de tipul proprietatii evaluate,
datorita limitarii si scumpirii posibilitatilor de finantare/creditare
investitional in zona.

Piaga terenurilor din Horia nu a inregistrat modificdri pe
terenurile de tipul celui evaluat, preturile se incadreaza intre
de forma si de distzurtafatade drumurile cle acces.

Analiza cererii

acestea sunt in scadere

si lipsei interesului

parcursul anului 2019. In ce priveste
l-3,00 euro/mp functie de dimensiuni,

doresc sa

incadreaza

l-r
I a .j umatatea o feilgit-

Cererea de terenuri similare se caruclenzeaza prin cumparatori informati care
achizitioneze terenuri pentru construirea de case/vile si anexe gospodaresti specifice.
In general cererea pe piata imobil.iara, pe segnlentul terenurilor de tipul celui evaluat, se
in intervalul preturilor de i,00-4,00 euro/mp.
Cererea de imobile itt zone sirnilare pastreaza trendul national, situandu-se



A.ngliza ofert-e_i

ofertele competitive sunt ale proprietarilor cJe terenuli, care, ciintr-un motiv sau altul, scot la
vanzare terenuri intravi I ane pentrur const ruc t i i.
Preturile de oferta pentru terenuri similare surrt cuprinse in intervalul l-4 euro/mp functie de
suprafata, de deschidere, de asezare fata de drum principal si de utilitatile existente.) Pentru terenuri similare s'au identiflcat I oferta in perioada ian-mai, 2,019, si 2 vanzari in

aceeasi perioada.

Echilibrul pietsi
In ce priveste imobilul de evaluitt se poate considera ca piata este a vanzatorilor, cererea fiind
limitata datorita limitarii si scumpirii posibilitatilor cle l'inanrare/creditare clar si lipsei interesului
investitional in zona.

Valoarea de pia{5 a unui activ va reflecta cea mai bunri utilizare a acestuia, Cea mai buna utilizare
este utilizarea unui activ oare ii maximizeazr potenlialul ;i care este posibil6, permis6 legal qi
f'ezabila financiar' Cea mai bun6 utilizare poate fl continuarea utilizdrii curente a activului sau poate
1l o altd utilizare. Aceasta este deternrinat6 de utilizarea pe care un participant de pe pia|6 ar
intentiona s[ o dea unui activ, atunci cflnd stabilegte preful pe care ar fi dispus s;i il of'ere.
Cea mai buni utilizare a unui activ, evaluat pe o bazl de sine st6t[toare. poate fi diferitd de cea mai
bur[ utilizare a acestuia, c6nd activul face parte dintr'-un grup, caz in care tr.ebyie luat6 in
considerare contribufia sa la valoarea totai6 a grupului.
Detenninarea celei mai bune utili:z[ri presupune luarea in considerare a unn6toarelor cerinte :

a) utilizarea s6 fie posibilE prin prisma a ceea ce ar fl considerat rezonabil cle c6tre participan{ii de
pe pial[; b) utilizarea sd tie pennisd legal, fiincl necesar s[ se ia in consider.are orice restricfii in
utilizarea activului, de exernplu, specificatriile din planul urbanistic; c) utiliz-area sI fie fezabila
financiar, avdnd in vedere dacd o utilizare difbrita, care este posibild fizic qi permistr legal, va
genera profit suficient pentru un participant tipic cle pe piai[, mai mare decdt profitul generat de
utilizarea existent[, dup[ ce au lbst luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare,
Cele rnai multe proprietili sunt evaluate ca o cornbinafie intre teren gi amenajdrile acestuia qi

construcliile ata$ate. in aceste cazuri, evaluatorul va estirna valoarea de piagi ludnd in considerare
cea mai buni utilizare a proprietiilii construite. Evaluatorul va lua in considerare at6t cea mai bun6
utilizare a terenului considerat ca. fiind liber, cAt gi cea mai bund utilizare a proprietdfii consiclerati
ca fiind construiti"

valorii de piald,

Cea mai buna utilizare este analiz:atauzual in una din urmatoarele situatii :

' cea mai buna utilizare a terenului liber;
- cea mai buna utilizare a terenului construit.

CMBU a terenului gonsjderat l-i!er.
La analiza CMBU pentru terenul considerat liber s-au avut in vedere umr6toarele :

- suprafala terenului (3500,00 nrp);
- fonna terenului (aproximativ rireptunghi);

- amplasarea terenului (in zona cu terenuri libere);
- utilitatile cu care este dotat terenul ( fara utilitati);
- analiza pietei imobiliare.

In acest caz se presupune cd terenul este liber. Astfel, se pot crea ipoteze de utili

, 

-t)

prin comparalie cu alte proprietati, rezultand valoarea terenului. Se are in vedere fap{ul ca terenul,'
este situat intr-o in subzona arabila, fara cladiri/case cu regim de construire continuu sau



discontinuu,
Pebaza analizei de piata efectuate, am stucliat utiliza'ile considerate probabile gi rezonabil e pebuaconformitltii cu cele 4 criterii al': es1.1 mai bune utilizari a rerenului consiclerar liber, tin,nd conr inacelagi timp de specificul zonei p'i caracteristicile tere,ului (lbnna gi dirnensiuni).

::J:H:;lbilirii 
celei mai bune utilizari. arn anatit,,tr,tiurarire posiune are proprier,tii, dupa

Utilizare analizatd

%.-.1

___Criterii CMBU
Permiso

legal
Posibilrr

Jizic

,l;

Fezobito

Jinoncia
. l_* _

ntr

lVlarim
productiva

nll
Curti-constructii da

daIndustriala
da da nuq_omerc!alalBirouri

11u nu nu nuRezidentiala nu nu nu nu

ru;l;:::j:,1,:T1.:.1:,u',;,*eceaindustriaIa.
La analiza cMBu pentru terenul considerat construit s-au luat in considerare, caconstruirea unor hale : terenul der evaluat are destinatie specific curti-constructii,de planul tuban zonal.

Pentru exprimarea unei concluzii ffivalorii unei proprietdfi irnobiliare,metode de evaluare specifice, care sunr incluse in cere trei auor<iari in evaluarea) abordarea prin piald;

utilizare probabila,

lucru evidentiat si

eval uatori i utilizeaz!

b) abor:darea prin venit;

^ 
c) abordar.ea prin cost.

In estimarea valorii unei proprietali imobiliare se pot utiliza una sau mai mu.rte dintre acesteabordrri' Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliarl, de scopul evalul.rii, de termenii dereferinlE ai evalulrii, de calitatea qi cantitatea datelor disponibile pentru analizd.Toate cele treiabord[ri in evaluare sebazeazdpc date de pia1d.
Abordarga prin piata-

Abordarea prin piafd este procesul de obfinere a unei indicapii asup,ra valorii proprietdlii imobiliaresubiect' prin compararea acesteia cu proprietali sirnilare care au fost vdndute recent sau care suntoferite pentru vdnzare' Abordarea prin piuld es'te cunoscutd si .rub denumirea cle comprraliodirectd squ comparalia t,dnzdrilo,,.
Abordarea prin piali este aplicabild tuturor tipurilor cle proprietili imobiliare, atunci cand exist6suficiente informalii credibile privind tranzaclii gi/sau .rrn.-r.1.;;;ffi;;,Ie. prin informaliirecente' in contextul aborddrii prin pia[6, se infeleg acele infonnafii referitoare Ia pre]uri detranzacfionare care ttu sunt afectate de modiflc[rile intervenite in evolufia pielei specifice sau laoferte care mai sunt valabile la data evaluErii.
Afirnci cand exist5 informalii disponibile, abordarea prin piaf6 este cea mai clirect[ gi adecvat,abordare ce poate fi aplicatd pentru estimarea valorii de pia16. Dacf, nu exista suficiente infonnafii,aplioabilitatea aborcllrii prin pial[ poate fi limitau. Daca nu exist[ suficiente informafii despretranzaclii recente cu proprietafi comparabile se pot utiliza informafii privind oferte de,proprietalisimilare disponibile pe piafd, cu condilia ca relevanla acestor informafii s6 tie clar stapfiiia 9ianaltzatdcritic. ""vr'r's*r Jq 

4 _. ->

Evaluatorul trebuie sE se asigure cd proprietifile comparabire sunt reale (adicd pot n iae#.r,., u,cd au caracteristicile Iizice conforme cu inlbrniafiile scriptice. in raportul de evaluare,trebriie sd se

l:fl::-:::T 
de info}afii (inclusiv date de conract p.n,* o verificare independenra), datete



Trebuie luate in considerare diferentele clintre urmdloarcle elemente :o dreptul care ollera dovada clespre pret si dreptul aslrpra proprietatii supus evaluarii;o localizarilerespective;
o calitatea terenurui sau varsla si specilicatiire corrst^rctiiror;
o utilizarea permisa sau zona-rea pentru fiecare proprietate imobiliara;o situatiile in care a fost determinat pretul si tip,r varorii soricitat;o data efectivE a dovezii despre pret si data evarudrii soricitata,

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii pri'piattr sunt :

a) tehnicile cantitative :

b) tehnicile calitative :

In abordarea prin piata. analiza pretudli:r proprietatilor compar.abile se aplica in flunctie de criteriilede conrparatie adecvate specific,lui proprietatii subiect. i, abor,I;J;;; oiati, se analizeaza
asemanarile si difbrentele intre caracteristicile proprietatilor comparabile si cele ale proprietitii
subiect si se fac ajustarile necesare in firnctie de elementere de comparatie.
In abordarea prin piata, elementele de compara{ie recontandate a fi utilizate includ, fara a se limitala acestea : drephuile de proprietate transmise, conclitiile cte finantare, conclitiile de vanzare,
cheltuielile necesare imediat dup5. cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, utilizarea, componentele non-imobiliare ale proprietatii,
Pentru tefenuil:

Valoarea de piata a terenului treLruie estimata avancl in vedere cea mai bund utilizare a acestuia.
Metodele de evaluare a terenultti liber sunt urmrtoarele : compariltia directa, extractia, alocarea,

metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analizaparcelarii gi dezvgltarii.
toda pentru cvaluarea terenului si cea adecvata

atunci cand exista infonnatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabiie.
In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate $i ajustate infbrmatiile privind tranzactiile

si/sau ofbrtele si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul
de comparare sunt luate in con.sicierare asemanarile gi deosebirile dintre loturi, acestea fiind
analizate in functie de elementele de comparatie.

finanfare, condiliile de vduare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de
piatE, localizarca, caracteristicile fizice, utilitatile disponibile gi zonarea.

comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBLI, diferentele identificate fiind
legate de optimizarea utilizarii gi nu de natura/tipul acesteia.
Atunci cand nu exista suflciente vanzdri de terenuri siniilare pentru a se aplica comparatia clirecta,

se pot utiliza metode altertrative, precum: extractia cle pe piata, alocarea iproportia) si metode de
capitalizare a venitului. Metodele, de capitalizare a venitului, aplicate in evatuarea..tereuului. sunt

- metodele capitalizdrii directe - metocla reziduald si capitalizarea rentei f*nciare, il /
- metodq actualizarii - anahza.fluxului de numerar lanahzaparceiarii qi dezvoltar gh)'/' ;

Extractia de pe piata este o metorla prin care valoarea terenului este extrasa din prltul dervanzare

mal



i:flyJtf:.i1,,ffi;1.[;j11fr,|ljl.,l;,iil:;,1,,.il,ca 
metoda proporriei, se bazea in pe

iffi,;,*'.ffiHf*:,::;,i1;i;., r,oprietatii imobiriare, ffil'J]:::,:li:lfijfl:Til:il?]
Selectarea concluziei asupra valorii este determinata cte proprietatea imobiliara comparabila crueeste cea mai apropiatd din punot de veclere fizic, juridi.'ri ..o,ro*ic de propr.ietatea inrobiliarasubiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele rnai mici ajustari.

mp.
: situata in spatele Austrothernt , are o suprafata de j500,00

r oe pe site-:.i|,31il;"'":::i}if*:::::'"*'r*r:il: din presa de speciaritate precum sj <re pe si,.,,:," 
:: l'r*'o::lo:' 

(A gentia n. rr r, nu*i"*iL,r,,,i' ffi :"i::::':f ;:
evaluare.

te regosesc in anexele la prezenrul raprtrt de

"",.,-rrLur.ntuu| sI oJustari p,

+H+*r Ili,I.,I T*ry13,*t*:r.* *ffiffi.,, r.,

Intravilan r{oria

1,00 ha

Intravilan l{oria Intravilan floria
Suprafata

Fala utilitati
Utilitati Fara utilitati

Tipul terenului
Front stradal

Nivel/incliniG

A B Og p4 tsEA pBr N rvt Elog, co ty pA RArr r rQ!3_lD E prA A JEIIBU
>Rlr.].irrr F TM^

trLtrMENT DE COMPARATIJE

_
t, fet 0e Of€rta/venz:ra /Et torr \

subiect
E 11,trII

3500 mo..'-
?

A
20,000 mo

B
6000 mp

C

10.

Tipul tranzactiei
Corec_tle pentiuffi
Pretcor"ctut(effi

1,00 11
3.00

vanzare va nza re oferta
0o/o 0o/o 15 o/"

10n 2,2 55u r 
-9 
p(u n de p rop rie_ta te tra nsm i se

Corectie nant, r .il;;;;-=:; inteqral Integral Inteqral Intpornl- r _ F__,:_. s vr wpLur wE lJt Lrptt leLdLg
Pret corectat r/Fl tpn\ 0o/o 0o/o 0o/o

Qonditii ae finantare 
- -__--lPret corecrai-ffi-*--l

1,00 2,2 7 55
La oiatl

% La platE La piata La
0o/o 0o/o Oo/o, --.:-.-. \:Y)Y,

Conrlifii de tran,..n 1,00 2,2 ?qq
Corectie npntrr r "^^"r,*

liber liber liber libe
preLc<rLeq!qt_(Euga_

Acces

0o/o 0o/o
1,00 2,2 2.5s

ACCeS Orum
pamant idem

idem idem
Lorectte { o/o )

Pret Corectat f Fl tp(-)'t 0o/o 0o/o i _t 0o/o

:u_ra cteristici f izi cF 1,00 2,2 5
requlata dreptunghiulara regulata ,LUIIIt-orectii(Euro)

-

PfPt cnrectrt //tr| rDrl\ 0,00/o 0,00/a 0 no/^. . _- _,, vvrsr \LYJ\\//

Su orafata

1,00 2.,2\t ','
2.5s



*27o/o '4 o/o t4oloPret corectat (EURO)

-

.-

VALOARE PROPUST

-

1.22 2,! 2,65
a)) 0,1 0,4s

1,9 euro
7350 euro
35.081 lei 1,22 2,1 2.6s- cornpara0ila 6 s_a aproplat cel mai mult de

subiect

Justificarea corecf iilor
I'Tipul tranzacfiei : s'au aplicat corer:!ii oornparabilei 3 care este ofbfta, iar. in unna discutiilor telefonice cuproprietarii negocierea reprezinta -15%o din valoarea proprietaf i.2'Drept proprietate ; nu s-au aplicat corectii toate cornparouir.i. gisubiectulava,d dreptulla proprietate deptin
3' Condi;ii de pia|6 : nLr s-au aplicat oorec!ii, condiriile rIe piata llind similare
4'Condifii de finanfare : nu s-au aplicat corecf ii tranzac!iilc flincl achitate cash5'condilide vanzare:nu s-au aplicat r;orectii pentru .o,rpu*uii. acestea fiin6 libere lavdnzare
6.Acces : nu s-au aplicat corecfii
T.Calacteristici fizice . nu s-au aplicat coreclii
S.Suprafata : s-au aplicat corectii, la toate comparabilele

Rezulta pretulde Yanzare pentru suprafata totaltr de 3500 nrp cJe 35.0g1 leiechivalentula 7350 euro.

finand seama de cele prezentate in cr:ea ce privegte proprietatea supus6 evalu6rii, subsemnata, recomand cavaloare de piatl pt. suprafata de 3500 mp,urmitoarele valori:

valoarea totarr a parcerei (3500 mp) este cre 350gI rei (7350 euro);
2rl eurq/rnp

.*valorile estirnate au fost exprimato gi sunt valabile exclusiv in condiliile gi prevederile prezentuluiraport;

.evalorile estimate nu.fin seama de responsabilitalile <Je rnediu aferente propriet6[ilor imobiljare i,spefi ginicide eventualele costurire;zultate din conformarea cu cerinleleiegur. ain urru punct de vedere;
"lValorile estimate sunt prezentate sub forma unor predictrii;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori;
.pEvaluarea este valabil6 doar pentru destinalia precizat6 i, raport;
'evalorile estimate sunt consiclerate in condif i de plat6 integrala la data tranzac{iei;,?Valorile estimate nu conlin TVA;

'eAlegerea valorilor finale s-a frcut finind cont de cretlibilitatea surselor de informare, de gradul deprecizie a metodelor folosite pentru evaluare gide condiliile cie piapr existente la data evalu[rii.

]lotri: acest raport de evaluare a fost intocnrit in 3. exemplare, din care 2 exernplare pe.trubeneficiar gi 1 exemplar pentru arhiv;r evaluatorului.

Not6:Evaluarea este valabi16 penffu prefurile curente <Jin Iuna noiembrie 2019 (curs referinp aIBNR:4,7729 lei/euro).

Expert evaluator ANEVAR,

,- l,nr' Ruginosq Doinila

Data: noiernbrie 2019
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2019EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 53530 Horia

A. Partea l. Descrlerea imobilului

ffirnnfrfrlff[rf;mrnm
I 00076064496

TEREN lntravilan

43204 t 3L/ro/20r.9

1) co U ION
n u la re, rept

1) OCARU

Observatii / Referinle

Loc. Horia, 
,f ud. Neanrt

metal , acofierita cu

Partea ll. proprietari gi acte
inscrieri privitoare ra dreptur de proprietate gi aflte drepturi reate Referinle

lSM t23toenol.6

nr niveiuirf@Giluir
desfa-sura.ta:37_l_mp; Hata metatic" - ;;;; Jonrtruir,oes.ra.surata = .371 mp, construita in anul 2i119 din cadrr

__ru
, tnscrisa prin inahAierc; nr.T4dTAin-Tm7md6; pozftia
?!9-e-I'{,Z4g 3 d i n I 7/0 7 f2 0o6 :

za ac zarea

Loc. Horia, Jud. Neamt

prin Construiie, coI;

8.

BB IS.E
loe

Suprafata* (mp)

Teren imprejmuit;

Construcgii

53530-c1

5 3530-C2

la

intd tere terenul fii
retentoare la categ

COMUNA

,1 
:11 T 

p, 
. 

Ga raj. -pa rte r rifli,,H'ot nij,i': :11 ;oestasurata = 44 mp, construi in anul 2019 dir

l#ffii#:#fg'.T:+g

11?i#frH..:.e#.#*it#*t9s rc ruDoR soRr,.f

PRTMARTA coMUNEt HoRrA; Act A,dminisirativ nr. Ciniinicaiil;;$.;:jdHij#."riBt'J#i;,iilf.i3
;I,;rX"rrl,,Tii?,:?flyt".*pijl,j:l,fll,:,:f:,:y l.|,.in*Es verbar de receplie ra terminarea rucrariror

53530/Horia, rezultat din dezrnerbiu.uu imobilului ., ,,;;1ii
::.9:,r^,_r-"t,221t,?!4, 

(.identificator electronic 50761) inscris in cartea

rrLUL rNrrrAL DE DEZMEMBMRE :iNtr-rrreBrn oaoi orr,r i;,065d;6"
iy,lllt"*,,N]IRI--pF cgNlTlrurRE _ incnrreRee rooqt orilr

,ii,r'^i,f,i;#'*?;,1Jil11:,;Tl',,';illm*t:l'Si p^ln lkyii,i;!ffi",'1i1f I;;::''.';i3;i?i
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Referlnge

C. Partea llt. SARC|N|
nscrieri orirtia affiil-:-%--
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Teren

Nr cadastral Suprafa[a (mp)* Observatii/ Referinte
53530 3,5 00

DETALIILINIARE

Date feritoare a teren
Nr
Crt

Categorie
folosint6

lntra
vilan

Suprafa!a
(*P) Tarla Parcela Nr, topo Observalii/ Referinle

I curti
constructii

DA 3.s00

Supraf. (mp) Observalii / Referinle

53530-C1
constructii anexa construita la sol:44 mp; 5. construita

fasurata:44 mp; Garaj -parter (finalizat
partial) - supr construita desfasurata = 44 mp,
construi in anul 2019 din caramida (va fi

constructiianexa . construita la sol:371 mp;5. aoaatiillt
desfasurata:37I mp; Hala metalica - sup
construita desfasurata = 371 mp, construita in

din cadre metal , acooerita cu


